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1.Bevezeto

A jelen telepitési tanulmanyterv a Sunlight-Solar Kft megrendelésére az Electron Cibo Kft. (a
tovabbiakban: Célmegvalositd) megbizasabol késziilt, azzal a hatarozott céllal, hogy atfogo,
minden szakmai és jogszabalyi részletre kiterjedd alapot biztositson MezOberény varos
telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozéasi Terv) céliranyos modositdsdhoz. A tervezett beruhazas targya egy modern,
integralt megujuld energetikai komplexum, amely magaban foglal egy 5-50 MVA
teljesitményti fotovoltaikus naperdmiivet. A fejlesztés a Mezoberény kiiltertiletén fekvo, 0224/6
helyrajzi szamu (hrsz.) ingatlan egy megkozelitéleg 16 hektaros, egybefiiggd részteriiletén

valésul meg.

A hatdlyos jogszabalyi kornyezet, kiilonos tekintettel a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletre, szigorii
tartalmi és formai kovetelményeket tdmaszt a telepitési tanulmanytervekkel szemben. A
hivatkozott kormanyrendelet 7. melléklete pontosan definidlja azokat a vizsgalati ¢és
alatdmaszté munkarészeket, amelyeket a dokumentumnak kételezden tartalmaznia kell annak
érdekében, hogy a helyi dnkormanyzat képviseld-testiilete felelds és megalapozott dontést
hozhasson a telepiilésrendezési eszkozok modositasdnak meginditasardl. Jelen tanulmanyterv
struktiirdja €s narrativaja maradéktalanul koveti ezen eldirdsokat, kimeritd részletességgel
targyalva a teriilet és kornyezetének adottsagait, a beépitési koncepciot, az infrastruktira-

igényeket, a varhato kornyezeti hatasokat, valamint a szabalyozési koncepciot.

A beruhazas megvaldsithatosaganak alapvetd feltétele az érintett teriilet 6vezeti besorolasanak
megvaltoztatdsa. A 0224/6 hrsz.-u ingatlan jelenleg a Mezdberény Varos Onkorményzati
Képviseld-testiiletének a varos helyi épitési szabalyzatardl szold 11/2005. (I1.28.)
onkormanyzati rendelet (HESZ) szerinti "Ma-1" jeli, beépitésre nem szant altalanos
mezOgazdasagi dvezetbe tartozik. Ebben az 6vezetben naperdmi €s energiatarold 1étesitmény
kozvetleniil nem helyezhet6 el, a megvaldsitashoz a teriiletet "K-Ne" (Kiilonleges beépitésre

nem szant egyéb teriilet - naperdmii) ovezetbe sziikséges atsorolni.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (Méptv.) 7. § (2) bekezdése értelmében a

mezdgazdasagi teriiletbdl torténd kiilonleges dvezetbe sorolds () beépitésre nem szant teriilet
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kijelolése) kizarolag abban az esetben hajthatd végre, ha a telepiilés kozigazgatasi teriiletén

beliil legalabb azonos kiterjedésii, és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitasértékii (BAE)
csereteriilet keriil kijelolésre. Ezen szigoru jogszabalyi kotelezettség teljesitése érdekében a
Célmegvalosito €s a tervezoi csapat egy kiterjedt, a 083-as helyrajzi szamu tombben talalhato,
jelenleg "MKk" (kertes mezdgazdasagi) besorolasu ingatlanokbol allo teriiletcsoport "Eg"
(gazdasagi erdd) dvezetbe torténd atsoroldsat dolgozta ki. Ez az 6koldgiai szempontbol is
kiemelten elényds kompenzacids mechanizmus Dbiztositja a telepiilés biologiai
aktivitasértékének jelentds novekedését, meghaladva a torvényi minimumkdovetelményeket.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasi eljarasa a partnerségi egyeztetés lefolytatasaval, az
allami ¢és teriileti fOépitészek, valamint a relevans szakhatosdgok (kornyezetvédelem,
természetvédelem, viziigy, orokségvédelem, katasztrofavédelem, talajvédelem) bevonasaval
torténik, biztositva a magasabb rendi teriiletfejlesztési tervekkel, igy a Békés Varmegyei
Teriiletrendezési Tervvel (MTrT) és az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) valo
maradéktalan 6sszhangot.

A modositasi kérelem arra irdnyul, hogy:

1. A Mezdberény varos kiilteriileti 0224/6 hrsz-u ingatlan egy részének a jelenlegi
altalanos mezdgazdasagi teriilet ,,Ma” jelii teriiletfelhasznélasat és ,,Ma-1" jell Gvezetét
»K-Ne” jeli kiilonleges beépitésre nem szant egyéb teriilet — naperému teriilet
teriiletfelhasznalasra, illetve ,,K-Ne” 6vezetre modositsa.

2. Csereteriilet biztositdsa érdekében a Mezdberény kiiltertilet 083/75-83/112, 083/129-
083/169, 083/233-083/243, 083/245-083/256, 083/258-083/325, 083/328-083/346,
083/349-083/369 hrsz-ti ingatlanok mezdgazdasagi teriilet — kertes ,,Mk” jelil
teriiletfelhasznalasat és ,,Mk” jeli oOvezetét ,,Eg” jelli gazdasadgi erddteriilet

teriiletfelhasznalasra, illetve ,,Eg” jelli gazdasagi erdé dvezetre modositsa.

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertl kijeldlésre, de 1 beépitésre
nem szant kiilonleges teriilet igen, igy a magasabb rendli jogszabalyi -eldirasok
figyelembevételével sziikséges cseretertilet kijeldlése.

A tervezett moddositdsok a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabélyzatot és a

szabalyozasi tervet egyarant érintik.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan ,,a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
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telepitési tanulmanytervet kell késziteni” (Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés). A telepitési

tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzddés mellékletét képezi.

2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit Korm. rendelet 7. melléklete hatdrozza meg.
A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit és korlatait tarja
fel, valamint ismerteti Célmegvalositd fejlesztési elképzeléseit a teriileten, illetve az azok
megvaldsitasdhoz sziikséges szabalyozasi paramétereket. A telepitési tanulmanytervet a
Korm.rendelet el6irdsai alapjan partnerségi egyeztetésre sziikséges bocsdjtani (Korm. rendelet
56/A.§ (3) bekezdés). A partnerségi egyeztetést kovetden az Onkormanyzati fOépitész
feljegyzését és a beérkezett véleményeket megismerve a telepiilés Onkormanyzatanak
képviseld-testiilete dont a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak meginditasardl. Az
onkorményzati fOépitész feljegyzése meghatdrozza a telepiilésrendezési  eszkdzok
modositasanak tartalmi kdvetelményeit a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan.
Tekintettel arra, hogy a mddositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy a
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés b) pontjdban foglaltakrol a képviseld-testiiletnek nem
szlikséges hataroznia.

A Méptv. és a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvénynek (a tovabbiakban: OTrT) illetve mas magasabb rendi

jogszabalyoknak vald megfelelést a telepitési tanulmanyterv mutatja be.

A dontés meghozatalat kdveten a tervezéssel megbizott telepiiléstervezOk beépitik a javasolt
szabalyozast, majd a szakhatdsagi €s partnerségi egyeztetések soran véleményeztetésre
kertilnek a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasai. A telepiilésrendezési eszkdzok
véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint sziikséges lebonyolitani.
A tervek csak az allami fOépitész hataskorében eljar6 varmegyei kormdanyhivatal allami

foépitészének hozzédjarulo zaré szakmai véleménye alapjan hagyhat6 jova.
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3. A telepitési tanulmanyterv

3.1. TERULET ES KORNYEZET HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A tervezési teriiletet a modositas soran telektombre lehatarolva sziikséges meghatarozni a
magasabb rendi jogszabalyi eldirdsok figyelembevételével. A telektomb fogalmat a Méptv.
definidlja.

»122. telektomb: valamennyi oldalrol kozteriilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom eldl el nem
zart maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kézigazgatasi hatarvonal, kivételesen
belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli

korlatozas nélkiil”

A modositassal kapcsolatban két tervezési teriilet keriil lehatarolasra, az 1. a beruhdzas
helyszinét, a 2. a csereteriilet elhelyezkedését hatarolja kortil.

1. tervezési teriilet: 0223 hrsz-01 kozlekedési teriilet — 4237 jeli Bélmegyer-Mezdberény
Osszekotd ut (0216 hrsz) — 4237 jeli Bélmegyer-Mezdberény 0sszekotd ut (0225/2 hrsz) —
0225/1 hrsz-0 kozlekedési teriilet 4ltal hatarolt telektomb.

2. tervezési teriilet: 083/11 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 081 hrsz-u vizgazdalkodasi teriilet
(Laszlozugi-csatorna) — 090 hrsz-0 kozlekedési teriilet (Kou-kgy) — 083/388, 083/373-375,
083/394-402 hrsz- mezdgazdasagi teriiletek — 084 hrsz-u vizgazdalkodasi teriilet (Gallo-

csatorna) — 083/403 hrsz-Ui mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt telektomb.

A
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1. dbra A tervezési teriletek elhelyezkedése a kézigazgatdsi terileten
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2. dbra 1. tervezési terilet l1égifelvétele

3. Gbra 2. tervezési terilet 1égifelvétele

3.1.1. Ingatlan-nyilvantartasi és jogi alapallapot
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A tervezett komplexum kozponti helyszine a Mezdberény kiilteriilet 0224/6 hrsz.-u ingatlan.

Az e-hiteles tulajdoni lap adatai alapjan a foldrészlet teljes teriilete 98,9256 hektar, amely két
alrészletre tagolodik: az "a" alrészlet 98,4618 hektar kiterjedésii szanto, mig a "b" alrészlet egy
0,4638 hektaros kivett arok. A fejlesztés ezen hatalmas egybefiiggd tablabol egy jol
lehatarolhato, megkozelitleg 16 hektaros teriiletrészt vesz igénybe.

A terlilet mezOgazdasagi mindsitését a kataszteri tiszta jovedelem adatai is tiikkrozik. A szanto
alrészlet Osszesitett értéke 1930,65 aranykorona (AK). A termdfold mindségi osztalyozasa
alapjan a teriilet dominansan 4. mindségi osztalyt (6sszesen 83,5496 hektar), kisebb hanyadban
3. (1,4057 hektar) és 5. (13,5065 hektar) mindségi osztalyu talajfoltokkal rendelkezik. A
termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) értelmében a mas célu
hasznositashoz (miivelésbdl valo kivonashoz) a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztalydnak engedélye sziikséges, amely eljards sordn az atlagosnal gyengébb mindségii
foldek igénybevétele élvez prioritast. A teriilet 4. és 5. mindségi osztalyll dominancidja ebbdl a

szempontbol kedvezd koriilményt jelent a hatdsagi engedélyezés soran.

A tulajdonosi viszonyokat tekintve az ingatlan 1/2-1/2 ardnyban maganszemélyek osztatlan
kozos tulajdonaban 4ll. A fejlesztés jogi és dologi biztositékat a Sunlight-Solar Kft. javara
bejegyzett €pitési célu foldhasznalati jog, a bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom,
valamint a bejegyzett jelzdlogjog teremti meg. Az energetikai infrastruktira integralhatosagat
mi sem bizonyitja jobban, mint hogy a teriileten mar bejegyzésre keriilt az MVM Démasz
Aramhalozati Kft. javara egy 132/22 kV-os alallomésra és 22 kV-os légkabelre vonatkozo
vezetékjog. Ez a meglévd halozati csatlakozasi pont stratégiai elonyt jelent a beruhédzas
szdmara, minimalizadlva az 1) vonalas létesitmények kiépitésének sziikségességét és a

kapcsolodo kornyezetterhelést.

3.1.2. Foldrajzi, topografiai és geologiai viszonyok

A tervezési teriilet a makroregionalis felosztas szerint az Alf6ldon, azon beliil a Koros-videk
kozéptajon, a Korosmenti-sik kistaj tertiletén helyezkedik el. Topografiai szempontbdl a tdj egy
szinte tokéletes, vertikdlisan rendkiviil gyengén tagolt siksag, ahol az atlagos relativ relief
mindossze 1,5 m/km?. A felszin a Fekete- és Kettds-Koros vonalatol dél felé haladva csak
elhanyagolhatd6 mértékben emelkedik. Ez a sik, akaddlymentes domborzat idedlis feltételeket
teremt a fotovoltaikus rendszerek telepitéséhez, mivel az asztalok elhelyezése nem igényel
nagytomegii foldmunkat (bevagasokat vagy toltésépitést), igy a teriilet eredeti morfoldgiaja és

vizelvezetési rendszere haboritatlan maradhat.
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Geologiai €s rétegtani szempontbol a kistdj a holocén idészakban intenziv iiledékfelhalmozodas

szintere volt. A Beretty0-Korosvidék dsi folyohalozatanak kdszonhetden a felszint vastag artéri
iszap, agyag, dél fel¢ haladva pedig 10sziszap és artéri infuzids 16sz boritja. Ezek a
finomszemcsés, kotott liledékek kivalo geotechnikai paramétereket biztositanak a naperémui
tartoszerkezeteinek rogzitéséhez alkalmazott c6lopozéses vagy talajcsavaros technoldgidk
szamara. A megfeleld teherbirasu talajrétegek sekély mélységben elérhetdk, ami csokkenti az
alapozasi koltségeket és a talaj mélyebb rétegeinek bolygatasat. A felszint jellemzden réti
csernozjom ¢s kiilonb6zo artéri dntéstalajok alkotjak, amelyek vizgazdalkodasi tulajdonsagai
megfeleldek, ugyanakkor a térségben gyakori belvizveszélyeztetettség miatt a tervezés soran a
mértékadd belvizszintet figyelembe kell venni a technologiai konténerek padldszintjének

meghatarozasakor.

3.1.3. Vizfoldtani és éghajlati sajatossagok

A vizsgalt teriilet a Viz Keretiranyelv szerinti besorolas alapjan a 2-13 Kettds-Koros vizgylijto-
gazdalkodasi tervezési alegységhez tartozik. Bar a fejlesztési teriilet hataraban jelentds
vizfolyas nem talalhatd, a makrotérség vizrajzat a Korosok rendszere hatirozza meg, a
legkozelebbi €16viz a Kettds-Kords. A felszin alatti vizado képzddmények jellemzden folydvizi
eredetliek, horizontalisan és vertikdlisan is kiterjedtek, jo vizado és vizvezetd képességgel
rendelkeznek. A terlileten talalhatd magas talajvizallds és a meanderezé folyok altal
hatrahagyott lencsés szerkezet miatt a felszini €s felszin alatti vizek ko6zotti hidrodinamikai
kapcsolat erds. Ebbdl kifolydlag a felszin alatti vizek mindségének védelme (a havariahelyzetek
megelézése) kiemelt fontossagli a beruhdzas sordn. Az érintett teriilet ugyanakkor nem esik
1vovizbazis hidrogeoldgiai véddidomaba.

A térség éghajlata a meleg, mérsekelten szaraz, forrd nyart éghajlati korzetbe sorolhato, erds
kontinentalis hatdsokkal. A napfénytartam évi atlaga megkdzeliti a 2000 6rat, ami az orszagos
atlagnal kedvezObb, igy a szolaris potencial kiemelkedd. A csapadék évi mennyisége tag
hatarok kozott valtozik (350-860 mm, atlagosan 600 mm), a nyari félévben gyakoriak az
aszalyos 1ddszakok, amelyeket intenziv, rovid lefolyast zivatarok szakitanak meg. Az éves
kozéphdmeérséklet 10-11 °C koriil alakul, a nydri maximumok gyakran meghaladjak a 35 °C-
ot. A szélsOséges hOmérsékleti értékek és a magas napsugéarzasi intenzitds miatt az
akkumulatoros energiatarolok esetében rendkiviil fontos a megfeleld aktiv homérseklet-
szabalyozo6 rendszerek betervezése a talmelegedés €s a termikus megfutas (thermal runaway)

elkeriilése érdekében.
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3.1.4. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a beruhdzés teriiletét beépitésre nem szant
mezdgazdasagi teriilet - altaldnos teriiletfelhasznalasban rogziti a telepiilésszerkezeti terv. A
fejlesztési terlilet kornyezetében mezdgazdasagi teriiletek helyezkednek el, de tagabb
kornyezetet vizsgalva mar tobb, még be nem telepitett napelemes kiserdmi teriilet kijelolésre
keriilt az elmult években. A beruhazas telkének kozvetlen kapcsolata van a 4237 jeli

Osszekotouttal, mely kedvezd megkdzelithetdséget biztosit.
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4. dbra 1. tervezési terilet — Beruhdzas helyszine — Hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet
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5. Gbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - fejlesztési terilet

A cseretertilet biztositasara az donkormanyzat tett javaslatot annak helyszinének kivalasztasara
vonatkozoan. A csereteriiletként biztositando teriiletek mindegyike az Orszagos Erdéallomany

Adattaraban szerepl6 nyilvantartott erdétertilet részét képezi.
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lishat

6. dbra Hatdlyos TSIT részlet - Csereterilet
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7. dbra Hatdlyos szabdlyozasi terv részlet - Csereterilet
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat az érintett 6vezetekre vonatkozdan az alabbi szabalyokat

hatarozza meg.

,,Erdoteriiletek
19.§ (1) Az E jelii erdéteriiletekre vonatkozé dltaldnos eldirdsokat az OTEK 28. §-a

tartalmazza.

Mezogazdasagi teriiletek

20.§ (1) Az Ma-1 jelii mezégazdasdgi teriiletre vonatkozé dltaldnos eldirdsokat az OTEK 29.
$-a tartalmazza.

(2) Az Ma-1 jelii szanto miivelési dgu 6vezetek teriiletén az (1) bekezdésben hivatkozott és egyéb
vonatkozo altalanos szabalyokon tul a kovetkezoé helyi szabalyok érvényesek:

a) Az épitmények elhelyezéséhez miivelésbol kivont tanyaudvar kialakitasa sziikséges.

b) Az épitési hely az ingatlan hataraitol legalabb 6,00 m tavolsagban lehet

¢) A tanyaudvar beépitési modja szabadon allo, beépitettsége nem haladhatja meg a 30 %-ot.
d)

e)

3)

(4) Az Ma-3 jelii nagytablas ontézérendszerrel ellatott mezogazdasagi teriileteken épitési
tevékenység nem folytathato.

(5) Az Ma-4 jelii korabban komplex meliordcioval érintett teriileteken épitési tevékenység nem
folytathato.

(6) Az Ma-gy jelii értékes gyepfeliileteken épitési tevékenység csak a természetvédelmi
szakhatosag eseti hozzdjarulasaval folytathato.

(7) A —ht- jelii teriileteken folytathato épitési tevékenységet engedélyezni csak a teriilet
felhasznalasi kategoriaban engedélyezheté épitmények korére, [34] a természetvédelmi
hatosag szakhatosagi véleményezése utdn lehet.

(8) Az Mk jelii kertes mezogazdasagi teriiletek a lakossag sajat részre torténd zoldség és
gyiiméles termesztése céljdt szolgdlé ovezet. Az OTEK 29§ (3) szerinti feltételekkel helyezhetd

el épitmény.

Kiilonleges teriiletek
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22/4.§ ...

(2) K-Ne jelii kiilonleges egyéb teriilet, naperomii

kezeloépiiletek helyezhetok el.

b) Maximalis beépithetdség: 2%,

c) A legkisebb telekméret 10 000 m? kivéve a hdlézati csatlakozds berendezéseihez és
épitményeihez sziikséges telkeket amelyek legkisebb teriilete 1 000 m’ lehet.

d) A telkek eltérs ovezeti besorolasu teriiletekkel érintkezo foldrésziet hataraitol 3 m-en beliil
épitmény vagy miitargy nem helyezheto el.

e) Maximalis épitménymagassag 3,50 m, kivéve a technologiai épitményeket.

1) A telkek eltero dvezeti besorolasu teriiletekkel érintkezo foldrészlet hatarain a telken beliili 3

m-es savban beiiltetési koztelezettség all fenn, kétszintes novényzettel.

A fejlesztési teriileten 16 ha teriilet teriiletfelhasznalas valtozés tervezett, a csereteriileten
valamivel tobb, cca 17,48 ha, igy Osszesen 33,48 ha teriilet teriiletfelhasznaldsa és Gvezeti

besorolasa valtozasa tervezett.

A tervezett modositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismértékii modositasa valik sziikségessé

az alabbi tablazat szerint:

Modositassal érintett Hatalyos Tervezett Valtozo teriilet
foldrészlet tertiletfelhasznalas tertiletfelhasznalas mérete (ha)
0224/6 Ma K-Ne 16

083/75-83/112,
083/129-083/169,
083/233-083/243,
083/245-083/256, Mk Eg 17,48
083/258-083/325,
083/328-083/346,
083/349-083/369

Osszesen: 33,48

A tervezési terilletet a rendelkezésre 4&llo adatok alapjan vizsgiltuk. Az E-TER
adatszolgaltatasanak figyelembevétele a modositas meginditasat kdvetden lehetséges, mely az

érintettségen is valtoztathat.

Természet- és tajvédelmi érintettség
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Az 1. tervezési teriilet nemzetkozi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi

terliletet nem érint, a teriileten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom, forras, mocsar, lap,
barlang nem ismert. A tervezési teriiletet nem érintik az orszagos 0kologiai haldzat Gvezetei. A
tervezeési teriileten erddteriilet nem helyezkedik el. Az érintett term6fold végleges més céla
hasznositasarol, kivonasarol az illetékes foldhivatal hozzajarulasat be sziikséges szereznie a

Célmegvalositonak.

UliLElc o ULy
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Y/ 0105/4 2

021747
(10378

O103/8

02172a

I8/19 i
Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

o =
Orszagos Okoldgiai Haldzat (aktualis munkaallomany) lsz
B radteriilet dvezete ——— -
[ Skoldgiai folyose dvezete 229E=DRoTT R~
[ pufferterilet avezete A 02291 b {

8. dbra Fejlesztési teriilet természetvédelmi érintettsége - TIR

A 2. tervezési terlileten beliil a modositassal érintett ingatlanokra ugyanezen megallapitasok

tehetdk, természetvédelmi érték nem helyezkedik el a teriileten.
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] 2
N0123/1 et
L0123
A\

0121/12

.

9. dbra Csereterilet természetvédelmi érintettsége - TIR

Az 1. tervezési teriiletet nem, a 2. tervezési teriiletet részben érinti a tajképvédelmi teriilet

Ovezete.

10. dbra A tervezési teriletek tajképvédelmi terilettel valo érintettségét bemutatd térkép-kivagat

”r

A tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo eldirasoka a teriiletrendezési tervek készitésének
¢s alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a

tovabbiakban: MvM rendelet) hatarozza meg az alédbbiak szerint:
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»4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének

megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzait, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatdarozni a tdajjelleg megorzendo elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmeérdol szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéro
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléeskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiiléesképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiiléskepi
kovetelményeket.

(3) A tdajképvédelmi teriilet ovezetében banyadszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a
hagyomanyos  tajhasznadlat  fennmaradasat nem  veszélyezteté  miiszaki  megoldasok

alkalmazasaval kell megvalositani.”

A 2. tervezési teriileten a meglévO erdoteriiletek szerinti teriiletfelhaszndlas kertil
meghatarozasra, mint csereteriilet. A tajban a modositds sordn, annak eredményeképp valtozas
nem kdvetkezik be.

A Mezdberény varos telepiilésképének védelmérdl szolo 5/2019. (I1.26.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) sem a fejlesztési teriiletet, sem a 2. tervezési teriileten beliil
modositassal érintett teriileteket, azaz a csereteriiletet nem sorolja telepiilésképet meghatarozo

teriletek kozé.

Orokségvédelmi érintettség
A 0224/6 hrsz.-u teriilet és annak 200 méteres kornyezete régészeti szempontbol kiemelten
érzékeny €s gazdag. A beruhdzast megeldzden elkésziilt Eldzetes Régészeti Dokumentacio

(ERD-L.) feltarta, hogy a teriileten az emberi megtelepedés nyomai a neolitikumtdl egészen a
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késo kozépkorig folyamatosan jelen voltak. A sik, de az egykori arterekbdl enyhén kiemelkedd

hatak idedlis feltételeket biztositottak a letelepedéshez.
Az adattari kutatasok és az aprilisi terepbejarasok sordn Osszesen hat régészeti lel6helyet
azonositottak az érintett teriileten és véddsavjaban:

1. Mezéberény - Hosszufoki szivattyatelep, Sarga-gat (5692): Egy kiterjedt,
nyilvantartott, tobbkorszakos telepiilés, amely az Alfoldi vonaldiszes keramia
kultarajatél kezdve a bronzkori makdi és géavai kulturan at, a kelta, szarmata és késo
kozépkori idészakokig tartalmaz leletanyagot.

2. Mezéberény - Hegyes 1. (97605): Ujonnan azonositott Gskori telepiilés.

3. Mezéberény - Hegyes II. (97607): Ujonnan azonositott Arpad-kori telepiilés.

4. Mezdberény - Hegyes III. (97609): Ujonnan azonositott szarmata és késé kozépkori
telep.

5. Mezéberény - Hegyes IV. (97611): Ujonnan azonositott skori és késé kozépkori
telepiilés.

6. Mezéberény - Hegyes V. (97613): Ujonnan azonositott szarmata és késd kozépkori
telep.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (K6tv.) értelmében a régészeti
orokség elemei altalanos védelem alatt allnak, és eredeti helyzetiikbol kizardlag szakszer(i
régészeti feltaras keretében mozdithatok el. Mivel a tervezett 132/22 kV-os alallomas teriilete
bar felszini leleteket nem mutatott, de foldrajzi elhelyezkedése miatt nagy valoszinliséggel rejt
régészeti jelenségeket, az ERD-II. fazisban ezen a teriileten kotelezd a probafeltaras elvégzése
gumikerekes forgdkotro (iszapold kandl) alkalmazasaval. A naperdmii paneleinek c6l6pozési
helyszinein régészeti megfigyelés (szakfeliigyelet) javasolt az épités soran. A régészeti munkak

finanszirozéasa a Célmegvaldsitd, a beruhazo feladata.
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11. dbra Régészeti lelGhelyek a tervezési terileten belll

A 2. tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti teriilet nem érinti.
A tervezési teriileteken beliil orszagosan védett miiemlék nem talalhatdo. Az ERD-I.-ben
meghatarozott régészeti eldirdsok és a hatdlyos orszagos érvényili orokségvédelmi jogszabalyok

egylittes figyelembevételével a teriilet az 6rokségi elemek sériilése elkertilheto.
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam / . E
Mezéberény 0224/6 Keresés keéppel 3
: 4j
Taldlatok:

Mdemiléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (6 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (6 db) A
VARMEGYE TR HELYRAJZI SZAM VLEET T T VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Békés Mezé&berény 0224/6 Hosszafoki régészeti leléhely 5692 2001
szivattyltelep, Sérga-
gat
Békés Mezéberény 0224/6 Hegyes I. régészeti leléhely 97605 2021
Békés Mezé6berény 0224/6 Hegyes II. régészeti lelGhely 97607 2021
Békés Mez6berény 0224/6 Hegyes lII. régészeti lelGhely 97609 2021
Békés Mez6berény 0224/6 Hegyes IV. régészeti lelGhely 97611 2021
Békés Mezé6berény 0224/6 Hegyes V. régészeti lelGhely 97613 2021

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam B
Mezdberény 083 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

12. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - EKM Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsag
nyilvantartasa

Vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos teriilet a tervezési teriileteket nem érinti.

A tervezett modositas kovetkeztében telekalakitas is tervezett, mivel a fejlesztés teriiletének
csak egy része kerill igénybevételre, azt sziikséges lesz kiilon helyrajzi szamra alakitani a
beruhazas megkezdése eldtt. Amennyiben foldmunka soran 0j régészeti lelet keriil eld, ugy az
orokségvédelmi  jogszabalyokban meghatarozottak szerint sziikséges eljarnia a
Célmegvalositonak. Az orszagos érvényll jogszabalyi eldirasok betartasaval az 6rokségvédelmi

értékek sériilésének lehetdsége minimalizéalhatd, illetve elkertilhetd.

Kornyezetvédelmi érintettség
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A fejlesztési teriiletet délrdl hatarold orszagos kozut esetében az 1988. évi L. tv. 42/A.§ (1)

bekezdésében meghatarozott véddtavolsagot sziikséges betartani. Mindkét tervezési teriiletet
érintden a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv csuszasveszélyes teriiletet hataroz meg. Az 1.
tervezési teriileten a hatalyos telepiilésszerkezeti terv rendszeresen belvizjarta tertiletet jelol. Az
MvM rendelet és az MTrT altal meghatarozott rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete alapjan

a tervezett naperOmi teriilete érintett az Gvezettel.

13. dbra Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete és a tervezési teriletek

A vonatkoz6 jogszabdlyi eldirdsokat az MvM rendelet hatarozza meg az alabbiak szerint:

»9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdasi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzdjarul.”

Az dvezetben nem kertil j beépitésre szant teriilet kijelolésre, igy a tervezett modositas nem
ellentétes a magasabb rendi jogszaballyal. A vizligyi igazgatasi szerv a rendezési terv

modositasakor bevont véleményezd, igy véleményét az eljaras soran adja meg.

Az 1. tervezési teriilet teljes teriilete érintett a vizmindség-védelmi teriilet dvezetével, mig a 2.

tervezési teriilet nem érintett.
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14. dbra Vizmindség-védelmi terilet dvezete és a tervezési teriletek

Az dvezetre vonatkozo szabalyokat az MvM rendelet tartalmazza:

»).8 (1) A vizminbéség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbol torténd
kivezetésérol és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténo bevezetésérol, illetve
a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizminoség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.”

A tervezett valtoztatasok szennyviz keletkezéssel nem jarnak, a vizvédelemmel érintett
tertiletek kijelolése a rendezési terv feladata, ahogyan a rajuk vonatkozo kiilonds szabalyok
meghatarozasa is. A hatalyos HESZ mar tartalmaz vizminéség-védelmi rendelkezéseket, igy
azok Osszhangja biztositott a magasabb rendii jogszabéalyokkal. Banyaszati tevékenység a

teriileten nem tervezett.

A vizfolyasok parti sdvjainak pontos kiterjedését nem ismerjiik. A 2. tervezési teriilet esetében
a tervezési teriiletet tobb €éldvizfolyas érinti. A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta €s a fakado
vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében
anagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol szolo

83/2014. (II1.14.) 2.§ (3) bekezdése értelmében a parti sav szélessége:
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»(3) A parti sav szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drava, a Koréosok és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltol szamitott
10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizarolagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok és
holtagak mentén a partvonaltol szamitott 6 méterig,

¢) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonalatol szamitott 3

méterig terjed.”

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezete, banyaszati tevékenység, banyatelek, koncesszios
kutatasi teriilet nem érinti a tervezési teriileteket a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti

Hatosaga legfrissebb nyilvantartasa szerint.

3.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI
TERV

3.2.1. A beruhazas stratégiai célkitiizései és a valtozas mibenléte

A projekt alapvetd célja egy olyan hibrid, megtjuld energiaforrast hasznosité komplexum
l1étrehozasa Mezdberény hatardban, amely nemcsak a tiszta, zold villamos energia termeléséhez
jérul hozza, hanem a hazai villamosenergia-rendszer szabalyozhatdsagat és rugalmassagat is
radikélisan noveli. A hazai ¢és europai klimastratégidk (NEKT) egyértelmii célja a
dekarbonizécio €s az iddjarasfiiggd megujuld kapacitasok (nap- €s szélerdmiivek) integracioja.
Ezen id¢jarasfiiggd kapacitdsok haldzati ingadozasainak ellensulyozasara a legmodernebb
technoldgiai valasz az akkumulatoros energiatarold rendszerek (BESS - Battery Energy Storage
System) telepitése.

A valtozast szemléltetd beépitési terv a jelenlegi egysiku, intenziv szantofoldi miivelés (Ma-1)
helyett egy rendszerezett, technoldgiailag fejlett energetikai park (K-Ne) képét vetiti elére a 16
hektaros teriileten. A beépitési terv grafikus és szoveges elemei vilagosan elkiilonitik az
energiatermeld blokkokat (napelem mezdk), az energiatarolo blokkokat (BESS konténerek), és

a halozati csatlakozasi pontokat (132/22 kV aléllomas).

3.2.2. Technologiai paraméterek

A tervezett 1étesitmény miiszaki specifikdcioi a beépitési koncepcid és a rendelkezésre alld

tervek alapjan az alabbiak:
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Akkumulatoros Energiatarolé Rendszer (BESS): A projekt szive az 5-50 MV A névleges

teljesitményti és BESS egység. Ez a kapacitas képes arra, hogy a napkdzbeni termelési csticsok
idején a felesleges energiat eltarolja, majd az esti fogyasztéasi csucsidészakban (vagy a halozati
frekvencia stabilizalasa érdekében) milliszekundumos reakcioiddvel a héalézatba taplalja. A
rendszer varhatoan litium-ion (pl. LiFePO4) technolégian alapuld, moduléris, konténerizalt
egységekbdl épiil fel. Minden taroldmodul sajat hdmérséklet-szabalyozé rendszerrel (HVAC),
akkumulator-feliigyeleti rendszerrel (BMS) és automatikus tlizolté berendezéssel van ellatva.
A konténereket szabvanyos savalapokra vagy kavicsagyazatra telepitik, biztositva a megfeleld
teherhordast €s a csapadékviz elvezetését.

Fotovoltaikus naperdmii: A tarolohoz egy 16,341 kWp egyendramu (DC) csucsteljesitményti,
¢s 5-50 MVA viltakoz6 aramu (AC) teljesitményli naperdmiivi rész csatlakozik. (A kWp érték
a tervezett telepitési slirliséget és a panelek névleges cstcsteljesitményét jelzi). A napelem
modulok tlizihorganyzott acél tartdoszerkezeteken (asztalokon) kapnak helyet. Az asztalok
tajolasa és d6lésszoge optimalizalt. A panelek altal termelt egyendramot szigetes vagy centralis
inverterek alakitjadk at valtakoz6 arammad, amelyeket a terlileten elosztott, eldregyartott
betonhdzas KOF/KIF (kdzép-/kisfesziiltségii) transzformatorallomdasok transzformalnak fel 22
kV fesziiltségszintre.

A két rendszer (a BESS és a PV eromii) k6zos haldzati csatlakozési ponton, egy 132/22 kV-os
alalloméson keresztlil csatlakozik az atviteli hal6zathoz. Az aldlloméas magaban foglalja a
teljesitménytranszformatorokat, a megszakitokat, a védelmi és iranyitastechnikai rendszereket
(SCADA), valamint a méréshez sziikséges fesziiltség- és aramvaltokat.

A beépitési terv igazolja, hogy ezen massziv technoldgiai rendszerek ellenére a tertilet tényleges
fizikai beépitettsége (a konténerek, alaptestek, alallomasi épiiletek alapteriilete) boségesen a
HESZ K-Ne 6vezetre vonatkozé 2%-os korlatja alatt marad. A napelem panelek alatti teriilet

biologiailag aktiv, zoldfeliiletként funkcional.
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"200MWh Engrgiotarolés eromi —
' 32 /22 k\V alallomas
— 16,341 kWP DC telj./
11,5 MVA AC tlej

Naperémd

Sunlight Solar Kft.

sk . Tarvuzs i Eluntrais K
Atnézeti rajz _ Polhammer Gergd Kovacs Jozsef

15. dbra Beépitési terv
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33. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-
IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A megujuld energetikai létesitmények sajatossdga, hogy a beruhazasi (Iétesitési) fazisban
intenziv, de rovid ideig tartd infrastrukturalis terhelést jelentenek, mig az iizemeltetési fazisban

az infrastruktara-igényiik (kivéve a villamos hal6zatot) minimalis.

3.3.1. Kozlekedési és logisztikai infrastruktiara

A tervezési teriilet megkozelitése a térséget feltaré meglévd kozuthalozatrol, a Bélmegyer felé
vezetd 4237. szamu kozutrdl, majd az ahhoz csatlakozo helyi diilléutakon keresztiil biztositott.
A helyszin elérhetOségének legkritikusabb logisztikai peremfeltétele, hogy a fejlesztési
teriiletre vezetd utolso szakaszon egy hid talalhatd, amely Kkizarolag 4 méternél alacsonyabb,
és 12 tonnanal Kisebb 6ssztomegii jarmiivek kozlekedésére alkalmas. Ezen szigort fizikai
¢s teherbirdsi korlatok alapvetden meghatarozzak a beruhdzas szallitdsi és organizacios
- Epitési fazis: A kivitelezés ideje alatt (amely jellemz6en 6-12 honapot vesz igénybe) a
hid korlatozasai miatt a hagyomanyos, nagy teherbirdsi nyergesvontatok (40 tonnas
szerelvények) kozvetleniil nem hajthatnak be a teriiletre. A technologiai elemek (panelek,
tartoszerkezetek, BESS konténerek és az alallomasi berendezések) beszallitasa specialis
logisztikai szervezést igényel:

—  Atrakodas és jarmiiflotta: A hid eldtti, arra alkalmas, kozut melletti
csomopontban egy ideiglenes atrakodo bazis (depo) kijeldlése sziikséges, ahonnan
az anyagokat dedikalt, 12 tonnat és 4 méteres magassdgot meg nem halado
kistehergépjarmiivekkel (pl. 7,5 - 12 tonnés platds teherautokkal) szallitjak be a
munkatertiletre.

—  Modularis szallitas: A nehéz és nagymeéretii berendezéseket — kiilonos tekintettel
a 132/22 kV-os aldllomas teljesitménytranszformatorara ¢s a BESS egységekre —
a gyartas soran ugy kell megtervezni, hogy kisebb, a hid teherbirasat tiszteletben
tartd modulokra bontva legyenek szallithatok, és a végsd Osszeszerelésiikre a
helyszinen kertiljon sor.

—  Forgalomnovekedés: A kisebb teherbirdsti jarmiivek alkalmazdsa miatt a

szallitasi fordulok szdma megnd. Napi szinten legfeljebb 30-40 kistehergépjarmii-
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forduldval és 6 személygépjarmivel (kivitelez6i személyzet) kell szamolni. A

kozlekedési emisszids szamitdsok azonban igazoljak, hogy a megnovekedett
jéaratszam ellenére a kisebb tomegili és hengertirtartalmu jarmiivek alkalmazésa
nem okoz a hatarértékeket megkozelitd zaj- vagy 1égszennyezés-ndvekményt a
szallitasi utvonalakon.

- Uzemeltetési fazis: A naperdmii és a tarolo teljesen automatizalt, tavfeliigyelettel ellatott
rendszer. Allandé helyszini személyzetet nem igényel. A karbantartasi, ellenérzési és
esetenkénti tisztitasi munkalatok (évi néhany alkalom) miatt a forgalom heti 1-2
személygépkocsira vagy furgonra korlatozodik. Ezek a gépjarmiivek — beleértve a
napelemek mosasdhoz esetenként sziikséges kisebb, 12 tonna alatti lajtoskocsikat is —
paramétereikben maradéktalanul megfelelnek a hid 4 méteres magassagi és 12 tonnas
sulykorlatozasanak. Ebbdl addddan 1j kiilsé kozut, jelentds aszfaltozott parkold vagy
buszforduld épitése nem sziikséges, a telken beliili 6 méter széles bejarati kapu €s a

zuzottkd burkolatu szervizit elegendd a logisztikai feladatok ellatasara.

3.3.2. Villamosenergia-halozati és kozmiiinfrastruktiara

A legjelentdsebb miiszaki infrastruktura-fejlesztés maga a haldzati integracio. A telken beliil a
napelemekbdl és az akkumulatorokbol szarmazo energiat foldkabelek halozata gytijti 6ssze. A
0,8 kV-os és a 22 kV-os kabeleket jellemzden 1,2 méter mélyre fektetett kabelarkokban,
homokégyazatban és jelzOszalaggal ellatott véddcsovekben vezetik el az 132/22 kV-os
alallomasig. A létesitmény az adatkommunikaciot és a SCADA rendszert kiszolgalod optikai
kabelhalozat kiépitését is igényli, amely az er6saramt kabelekkel kozds arokban fut.

Vezetekes 1voviz, foldgaz vagy kommunalis szennyvizcsatorna kiépitése nem sziikséges. A
technoldgiai folyamat (energiatermelés és tarolds) nem igényel vizet. A napelemek ritkan
esedékes tisztitdsdhoz (ha a természetes csapadék nem elegendd) lajtoskocsival hozott,
demineralizalt vizet haszndlnak, amely nem mindsiil veszélyes hulladéknak, és a talajba
szivaroghat. A kivitelezés és karbantartas idején a munkavallalok szocialis ellatasat mobil (zart
tartalyos) toalettek biztositjak, amelyek tartalmat engedéllyel rendelkez6 vallalkozo szallitja el.
Humaninfrastruktara-fejlesztés (pl. 6voda, iskola, lakasépités) a beruhazés jellegébdl adodoan
értelemszerien nem mertil fel. A 132/22 kV-os aldllomastol a megtermelt energiat a 0105/29
hrsz-u ingatlanon tervezett transzformatorallomas fel€ vezetik a 0104 hrsz-0 kdzlekedési teriilet
mentén. A Szeghalom-Békés-Békéscsaba 132 kV-os légvezeték felhasitasaval Kkertil

betaplalasra a rendszerbe a megtermelt energia. A tervezett 132 kV-os vezetéket a megyei
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tertiletrendezési tervbe sziikséges beilleszteni, mint tervezett térségi ellatast biztosito 132 kV-

os foelosztd haldzat vezeték elemét.

34. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A beruhdzas varhatéan nem gyakorol jelentOs, visszafordithatatlan negativ hatast a kornyezeti
elemekre. SOt, az ilizemeltetési fazisban a megujuld energiatermelés jelentds mennyiségii

iiveghazhatasu gaz (CO2) kibocsatasat valtja ki a hazai energiamixben.

3.4.1. Levegoétisztasag-védelem

- Kivitelezési szakasz: A foldmunkagépek (gréderek, colopverdk) és a szallitasi forgalom
kipufogdgazai, valamint a szaraz idoben torténo talajbolygatas miatti por (PM10) jelentenek
emisszids forrast. A modellszamitasok szerint a PM 10 koncentracié maximalis novekménye
csupan 1,4 pg/m?, az NO2 koncentracido novekménye pedig 51,7 pg/m?. Mindkét érték
messze elmarad a 4/2011. (I. 14.) VM rendeletben rogzitett egészségligyi hatarértékektol (a
hatéstertilet legszigorubb feltételek mellett is csupan 126 méter, amelyen beliil védendd
ingatlan nincs).

- Uzemelési szakasz: A naperdmii és a BESS zér6 emisszids technoldgia. Levegdszennyezd
anyagot nem bocsatanak ki, igy ebben a fazisban hatasteriilet nem jelolhetd ki. A

porszennyezés megeldzeését a teriilet teljes feliiletli gyepesitése biztositja.

3.4.2. Zaj- és rezgésvédelem

- Kivitelezési szakasz: A gépek egyidejli lizemelése (szamitott hangteljesitményszint: LWA
=105,8 dB) okoz zajterhelést. A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet szerinti 55 dB-es nappali
hatarérték alapjan a zajvédelmi hatastertilet 80,35 méter. Védendd épiilet ezen beliil nem
talalhat6 (a legkozelebbi lakdingatlan 5 km-re fekszik Bélmegyeren).

- Uzemelési szakasz: A zajforrasokat az inverterek ventilatorai és a transzformatorok (illetve
a BESS klimaberendezései) jelentik. Az egylittes hangteljesitményszint (LWA = 74,27 dB)
alapjan a legszigorubb, ¢jszakai 40 dB-es hatarértékhez tartozo hatasteriilet minddssze 20,5
méter. A 1étesitmény zajkibocsatasa a kdrnyezd mezdgazdasagi teriileteket és lakoteriileteket

nem zavarja.

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



MEZOBERENY TELEPITESI TANULMANYTERV , , S |
MEZOBERENY KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

3.4.3. Talaj- és vizvédelem

A teriilet 115 cm vastagsagii humuszos termoérétegének megovasa kiemelt feladat. Mivel a
tartoszerkezeteket colopozéssel rogzitik, nincs sziikség a teriilet teljes "skrabeoldsara" (a
humuszréteg letolasara). A foldkéabelek €s a konténerek alapozasa soran kitermelt humuszt a
telken beliil deponaljak és visszateritik. A csapadékviz a panelekrdl a talajra folyik, ahol a
gyepfeliileten természetes modon beszivarog; vizrendezési miitargyak épitése nem sziikséges,
a teriilet vizhaztartasa nem valtozik meg érdemben. Felszin alatti viz szennyezése kizardlag a
munkagépekbdl szivargd hidraulikaolaj miatt kovetkezhetne be (havaria), ezt azonban
rendszeres karbantartassal, kdrmentd talcak hasznalataval €s felitatdé anyagok (perlit) helyszini
készenlétével eldzik meg. A transzformatorok olajfogd tdlcaval (beton kéarmentdvel)

rendelkeznek.

3.4.4. Hulladékgazdalkodas

Az épitkezés sordn veszélyes hulladék kis mennyiségben keletkezhet, melyet zart edényben
tarolnak és engedéllyel rendelkezd cég szallit el. Nagyobb mennyiségben csomagolési hulladék
(fa, millanyag, papir) ¢és fém/kabel hulladék varhatdo, melyek szelektiven gytjtve
ujrahasznositasra kerlilnek. Az élettartam végén a leszerelt panelek, akkumulatorok és

tartoszerkezetek elektronikai €s fém hulladékként a korforgdsos gazdasdgba keriilnek vissza.

3.4.5. Okolégiai hatasok

Bar a vizsgalt 16 hektaros teriilet jelenleg monokultirds mezdgazdasagi miivelés alatt all,
okologiai szempontbol a naperdmii telepitése nem jelent degradaciot. Sét, az intenziv
agrokémiai kezelés (miitragya, peszticidek) elhagyasa és az extenziv gyepgazdalkodas
(kaszalas, juhlegeltetés) bevezetése noveli a talajélet biodiverzitasat €s pihenteti a terméfoldet.
A napelemek tivegfeliiletein fellépd tigynevezett polarizacios fényszennyezés (Polarized Light
Pollution - PLP), amely megtévesztheti a vizi rovarokat, a paneleken alkalmazott antireflexios
(tikrozOdésmentesitd) bevonat haszndlatdval hatékonyan kikiiszobolhetd. A 1étesitmény
magassaga alacsony (2-3 méter), igy nem bontja meg az alfoldi tajképet, nem takar el védett
panordmat, €s cserjesorral esztétikusan integralhat6. A tajképben jelentds valtozast nem okoz.
A szomszédos terlileteken is tobb naperdmil keriilt mar kijeldlésre, melyek kivitelezése

folyamatban van.
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35. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJAT

A fejlesztés megvalosithatdsaga és a jogszabalyi megfelelés biztositasa érdekében Mezdberény

Viéros Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) —

beleértve a Szabalyozasi Tervlapot is — mddositasa elengedhetetlen.

A tervezett valtoztatasok a telepiilésszerkezeti tervet is érintik.

X PSS ST ; /

16. dbra Tervezett telepilésszerkezeti terviap - 1. tervezési terilet
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17. dbra Tervezett telepilésszerkezeti terv — 2. tervezési terilet (csereterilet)

A TSZT leir6 munkarészét nem sziikséges modositani, az valtozatlan tartalommal érvényben

marad.
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19. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv - 2. tervezési terilet (csereterilet)
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A tervezett mddositds soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A teriiletek

megkozelithetoségét a meglévo uthdlozat biztositja, uj kozlekedési teriilet kijeldlése nem valik
sziikségessé. Az érintett Ovezetek épitési eldirdsait a modositds sordn sziikséges kiegésziteni.
Bar a HESZ 22/A. § (2) bekezdésének a) pontja tartalmazza a rendeltetésszerti hasznalatot
szolgalo technoldgiai épitmények és kezeldépliletek elhelyezhetdségét javasolt kiegésziteni az
alabbiak szerint:

»(2) K-Ne jelii kiilonleges egyéb teriilet, naperomii

kezeloépiiletek helyezhetok el. Az ovezetben uj napelemes kiseromii létesitésekor, meglévo

bovitésekor elhelyezheto villamosenergia-tarolo rendszer céljara szolgalo épitmény is.”

A 0224/6 hrsz.-u ingatlan megosztasaval (vagy lehatdrolasaval) 1étrejovo, a fejlesztéssel érintett
16 hektaros teriilet a hatalyos "M4a-1" (éltalanos mezdgazdasagi) besoroldsbol "K-Ne'"
(Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb teriilet, naperdmi) Ovezetbe keriil atsorolasra. A
TSZT-ben a teriiletfelhasznalasi kategoria is ennek megfelelden valtozik.

A mezéberényi HESZ 22/A. § (2) bekezdése egzakt paramétereket hataroz meg ezen Svezetre
vonatkozodan, amelyeket a beépitési terv maximalisan tiszteletben tart:

e Maximalis beépithetdség: 2%. A 16 hektar esetében ez 3200 m? fizikai beépitettséget
enged. A BESS konténerek, inverterhazak és az aldllomas alaptestjei egyiittesen sem €rik
el ezt a hatart (a napelemek asztalai, 1évén nem mindsiilnek hagyomanyos értelemben
vett zart épiiletnek, a beépitettségi mutatot nem terhelik, de a technologiai feliiletek
aranya is boven a hatarértéken beliil marad).

o Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10.000 m? (1 hektar). A 16 hektaros teriilet ezt
sokszorosan meghaladja.

o Funkcié: Kizarolag a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat szolgdld technologiai
épitmények (transzformatorok, taroldk) €s kezeldépiiletek helyezhetdk el.

Mivel a tervezett teljesitmény (5-50 MW) meghaladja az 5 MW-ot, az OTrT és a
teriiletfejlesztési torvény értelmében a modositdst meg kell, hogy elézze egy térségi
teriiletfelhasznalasi engedélyezési eljards, amelyet az allami f6épitész folytat le.

A Meéptv. 7. § (2) bekezdésének szigoru eldirdsa alapjan a mezdgazdasagi (Ma-1) teriilet
beépitésre nem szant kiilonleges teriilett¢ (K-Ne) mindsitésekor a biologiai aktivitasérték
csokkenését a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil kompenzalni kell.

Az aktivitasérték szinten tartasat kiilon fejezet mutatja be.
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4. Beépitési terv

alallomas

6,341 kWP DC telj
5 Ceatled
Naperomu

—Régészeti leldhelyel

20. dbra A napelemes kiserémi elhelyezési helyszinrajza

4.1. A BEEPITESI TERV RESZLETES ISMERTETESE

A telepitési tanulmanytervhez kapcsolodo beépitési koncepcio a foldhivatali alapadatok és a

topografiai felmérések felhasznalasaval, kdzérthetd mddon, térképi és szoveges formaban is

rogziti a tervezett 1étesitmények pozicioit és kapcsolatrendszerét.

4.1.1. A beépités javaslata

A 16 hektaros teriileten beliil a funkciok szigorti rend szerint kiiloniilnek el.

Fotovoltaikus mezé6: A teriilet északi és kozépsd savjat a kelet-nyugati vagy déli
tajolasu, fix dolésszogli vagy egytengelyes napkdvetd (tracker) tartdoszerkezeteken
nyugvo napelem-asztalok sormintaja uralja. A sorok kozotti tdvolsagot ugy méretezik,
hogy az elkeriilje a panelek egymasra arnyékolasat téli napforduld idején is, egyuttal
elegendd helyet biztositson a karbantart6é jarmiivek (pl. flinyird traktorok, panelmoso
gépek) kozlekedésére.

BESS és Inverter park: A teriilet keleti, a halozati csatlakozashoz kozelebb es6 részén,
biztonsagi védotavolsdgok betartasaval telepitik a szabvanyos ISO konténerekben
elhelyezett litium-ion akkumulatorokat. A konténerek telepitése monolit vasbeton
savalapokra torténik, az inverter/transzformator egységek pedig kompakt betonhédzakban
kapnak helyet.

Alallomas: A 132/22 kV-os alallomas a telek északkeleti szélén, a MVM halozathoz
legkbzelebbi sarokban épiil fel, tartalmazva a nagyfesziiltségli kapcsoldberendezéseket,

a transzformatort, valamint egy kezeld/vezérlo épiiletet, ahol a SCADA rendszer
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szerverei ¢s a szocialis blokk (mosdo) kapnak helyet.

- Takaro novényiallomany: A helyi épitési szabalyzat eldirja a K-Ne Ovezetre, hogy
minden olyan foldrészlethatar mentén 3 méteres betiltetési kotelezettségnek feleljen meg,
ahol masik Ovezettel hataros. Ez jelen fejlesztési teriilet esetében mind a 4 telekhatar
mentén kdtelezd novénytelepitést jelent. A napelemtablék esetében azonban fontos, hogy
azok benapozhatok maradjanak, ezért nagy arnyékot vetd fasitds nem javasolt, maximum

cserje- és gyepszinten javasolt a beiiltetés.

4.1.2. A hatarolé koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek

A teriilet nem kapcsolddik szorosan a siirtin beépitett telepiilésszovethez. A fejlesztési teriiletet
hatarolé mezdgazdasagi dildutak és az orszagos kozut (4237. j. 6sszekotout) védotavolsagait
szabadon hagyjadk. Az orszagos kozut uttengelytél mért 50-50 méteres véddtavolsdgon beliil
barmilyen épitési tevékenység megvalositdsdhoz a kozatkezeld hozzajaruldsa sziikséges. A
kerités és a kapu ugy keril kialakitasra, hogy a kapu el6tti behajtonal a varakozo
tehergépjarmiivek ne akadalyozzak a kozat forgalmat. A teriilet zart, magan lizemi teriiletként
funkcional, a kozforgalom eldl el lesz zarva, igy a kozhasznalatu teriiletekre gyakorolt hatdsa a

vizudlis megjelentésben meriil ki. Uj kozlekedési teriilet nem keriil kijelolésre.

4.1.3. A zoldfeliiletek kialakitasanak modja

A beépitési javaslat kiemelt eleme a teriilet 6kologiai egyensulydnak fenntartasa. A szilard
burkolatok (utak, alapozasok) aranya elhanyagolhato (<1-2%). A teljes fennmarado¢ teriilet — a
napelemek alatt is — fiivesitett zoldfeliilet marad. Az agrotechnikai kezelést a technoldgiai
fegyelem hatarozza meg: a gyomndvények ¢és a magasra nove fasszartak (amelyek
bearnyékolndk a paneleket) irtdsa mechanikus uton, gyakori kaszalassal vagy extenziv
juhlegeltetéssel torténik. A telekhataron, a kerités kiilsé vagy belsé vonalan, amennyiben az
arnyékolasi szog engedi, tajhonos, alacsony ndvésii cserjesor (pl. galagonya, kokény, mogyoro)
telepithetd, amely ndveli a biodiverzitast (fészkelohelyek) és esztétikailag tompitja a

1étesitmény ipari jellegét.

4.1.4. Kozlekedési és parkolasi rend

A létesitmény logisztikai koncepcidja a belsd szervizutak halozatara épiil. A fObejaratnal egy
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6-8 méter széles, motoros vagy kézi miikddtetésii acélkapu biztositja a belépést. A telken beliil

zuzottkd agyazata, vizateresztd stabilizalt foldut épiil (&ltalaban 3,5 - 4 méter szélességben),
amely feltarja a BESS konténereket és az alallomast, biztositva a tlizolté gépjarmiivek szdmara
a szabvanyos oltasi felvonulasi teriiletet és a forduldsi lehetdséget. Mivel a 1étesitmény allando
személyzet nélkiil iizemel, hagyomanyos, aszfaltozott parkolohelyek kiépitése nem torténik, a
karbantartast végzd személygépkocsik és furgonok a szervizutak mellett, illetve a kijelolt

rakodoteriileteken allnak meg ideiglenesen.

4.1.5. A kozmiivek felszini és felszin alatti épitményei

A legfobb kozm a villamosenergia-halozat. A napkollektorokt6l az inverterekig egyenaramu
(DC) kabelek futnak a tartészerkezeteken rogzitve. Az inverterektdl a transzforméatorokig, majd
az alallomasig a valtakozo aramu (AC, 0,8 kV és 22 kV) kabeleket teljes egészében felszin
alatt, 1,2 méter mély kabelarkokban vezetik, homokagyazattal és mechanikai védelemmel
ellatva. Ez a megoldas a tajkép védelme és a viharkarok megel6zése szempontjabdl egyarant
optimalis. Csapadékviz-elvezetd zart csatornahdléozat nem ¢épiil; a viz a természetes
lejtésviszonyokat kovetve a gyepesitett feliileteken szivarog el. Kommunalis szennyvizhalozat
¢s ivovizvezeték kiépitésére a technoldgiai igények hidnydban nem keriil sor. A transzformator
alalloméas koriil burkolatlan 6varok keriil kiépitésre a csapadékvizek gytijtése és szikkasztas
céljara. A 0225/1 hrsz-u kozteriilet feldli oldalon, a naperdmii telkén beliil keriil kialakitasra a

tliziviz tarozo medence is.

5. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti

kornyezetbe illesztett térbeli kornyezetalakitas terve

A beépitési terv térbeli vizualizacidja és az épitett-természeti kornyezetbe valo illesztése
kritikus szempont a telepiilésrendezési tervezés soran. A 16 hektaros energetikai park
horizontélis kiterjedésti, alacsony profili létesitmény. A napelem-asztalok maximalis
magassaga nem haladja meg a 2,5 - 3 métert, igy nem képeznek tajidegen vertikalis dominanciat
a sik alfoldi kornyezetben.

Vizualis integracio és anyaghasznalat: A fotovoltaikus modulok soététkék/fekete feliiletei
egyfajta ipari textirat adnak a tajnak. A tiikkr6z6dés minimalizalasa érdekében alkalmazott

antireflexidos bevonatok meggatoljak a kozlekeddket zavard vakitast, és csokkentik a tajképi
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kontrasztot. A BESS konténerek ¢€s a transzformatorhazak szinezése sordn a t4jba ill6, neutralis

(pl. kavicssziirke, olajzold) szinek alkalmazasa javasolt, elkeriilve a harsany, figyelemfelkeltd
arnyalatokat.

Kerités és biztonsagtechnika: A teriiletet hatarold, 1,8-2,0 méter magas hegesztett dr6thalos
kerités attort struktiraja miatt tdvolrdl szinte lathatatlan, igy a térbeli folytonossag érzete nem
szlinik meg. A vagyonvédelmet szolgalo, oszlopokra szerelt kamerarendszerek és infravédelmi
eszk6zok szintén nem jelentenek jelentds vizualis akadalyt.

A térbeli kornyezetalakitas koncepcioja tehat egy tiszta, emissziomentes, a 21. szizadi
technoldgiai elvardsoknak megfeleld funkcid visszafogott, az agrartajat tiszteletben tartod
elhelyezésén alapul. A csereteriiletként megjelolt 083-as tomb 211 ingatlandnak erddsitése
("Eg" 6vezetbe vonasa) pedig a tajszerkezeti hidnyossagokat is orvosolja, fasitott puffersavokat

¢s mikroklima-szabalyozo zoldfeliileteket hozva 1étre a telepiilés hataraban.
i R — 3

v o

21. dbra Napelemes kiserém{ latvanyterve
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ose 7

22. dbra A napelemtdbldk és névényzet lehetséges jovébeni kialakitdsa a fejlesztési terlleten
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6. A tervezett valtoztatasok magasabb rendi tervekkel valo
osszhangja

6.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A Meéptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan az 11j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges be€pitésre nem szant
teriilet kijelolésekor (mikor zoldteriiletbdl, vagy mezdgazdasagi teriiletbdl, vagy erdétertiletbdl torténik a
kijelolés) egyarant sziikséges a teriileti értékének megfeleld csereteriilet biztositdsa, mint a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartdsanak megfeleld cseretertilet biztositasa.

A jelen moédositds sordn mezdgazdasagi teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kertil

kijelolésre.

»(2) Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbol és erdoteriilet dvezetbol uj beépitésre szdnt
teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az vj
kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai aktivitas értékii zoldteriilet ovezet,
mezogazdasagi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre az vj beépitésre
szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet ovezetként keriil megvalositisra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy

kozparki funkcio ellatdasara.”

A csereteriilet a fejlesztési teriilettel megegyez6 mértékben kertilt kijelolésre. A két modositassal érintett

teriilet aktivitasértéke 61,92 egység novekmeényt eredmeényez a telepiilés biologiai aktivitasértekében:

Hatalyos Tertilet BAE BAE | Tervezett BAE BAE
Sorszam | teriiletfelhasznalas | (ha) SZOrZ0 érték | terliletfelhasznalas | szorzo érték
1. Ma 16 3,7] 59,2 K-Ne 32| 51,2
2. Mk 17,48 5| 874|Eg 91157,32

Osszesen: 146,6 208,52
Kiilonbség: + 61,92

A Meéptv. 7.§ (2) bekezdésének a tervezett modositas megfelel.
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6.2. TERSEGI ES OVEZETI MEGFELELES

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én Iépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én Iépett hatalyba. A Békés Megye
Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valéo 6sszhangba hozatala 2020
juliusadban megtortént. Jelen terv a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran az
elfogadott Békés Megyei Onkormanyzat Kozgyiilés Elndkének 6/2020. (VIL.2.) dSnkormanyzati
rendeletével jovahagyott MTrT-t is sziikséges figyelembe venni. A kovetkezOkben a
terliletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznélési kategoridk, az orszagos és térségi
ovezetek, valamint az orszagos jelent6ségli muszaki infrastruktira halozatok MezOberény
varosara vonatkozd eldirasait ismertetjiikk az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az

orszagos térségi dvezeteket €s az ezekre vonatkozo6 szabalyokat.
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Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség

Mezdqgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévd)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévé)

Féat (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repulétér (meglévs)

K&z8s felhasznalasd katonai és polgari
repul8térré fejleszthetd repulétér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikotd (meglévas)

] Hatarkikoté (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

& Atomerdmi (meglévs)
& Atomerdmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb

e névleges teljesitéképességd erémd (meglévd)

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességd erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tivvezeték (meglévé)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévad)

Foldgazszallité vezeték (tervezett)

Kéolajszallite vezetek (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

23. dbra OTIT szerkezeti tervlapjanak kivagata - Mezéberény

Vizi letesitmények
VTT-tarozo (meglévs)

VTT-tarozo (tervezett)

Kiemelt jelent8séq(i vizi épitmény (meglévs)
Orszagos jelentéségli csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéségi csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

CEET-EENN

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi [étesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévd)
* Veszélyeshulladék-egetémd (meglévd)
(] Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

]

Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési

térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg betartando

eléirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellatd

vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.
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Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznaldsok

telepiilésrendezési tervekben vald alkalmazédsanak szabalyait.

Az MTTT térségi szerkezeti terve alapjan erdégazdalkodési, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi,
¢s telepiilési térség hatdrozza meg a varos teriiletét.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktara-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az Orszag
Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijelolni,

- amegyei terliletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil
a 11. § eldirasait kell alkalmazni,

A varmegyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erddgazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség

e) sajatos terliletfelhasznalast térség.
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Térsegi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erd6gazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
A fejlesztési teriilet a mezdgazdasagi térségben helyezkedik el, a csereteriilet erdd és
mezdgazdasagi térséget érint. A valtozas olyan mértékli, mely az OTrT-ben meghatarozott
75%-0s megfelelést nem veszélyezteti. Orszagos €s térségi infrastruktura elemet a fejlesztési-
és csereteriilet nem érintenek. Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura halozat elemeit és

védotavolsagaikat a magasabb rendii jogszabalyok és a kordbbi adatszolgéltatdsok alapjan

tartalmazza a hatalyos terv.
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igen/igen

kivalé termohelyi adottsagl szantok dvezete igen
JO termOhelyi adottsagu szantok dvezete igen
erdok ovezete igen
erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete igen
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tajképvédelmi teriilet Ovezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
Ovezete

vizmindség-védelmi teriilet vezete

igen/igen

nagyvizi meder dvezete

igen

igen/igen
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honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete

A konkrét modositasok tervezete az orszagos ovezetek koziil a tajképvédelmi teriilet Gvezetét, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetét és az erddk dvezetét érintik. Ezek koziil a tajképvédelmi és vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete mar bemutatasra kertilt. Az Erd6k dvezetére vonatkozo jogszabalyi eldirasokat az OTrT 29.§ - 30/A.§ hatarozza meg az alabbiak szerint:

»29. § Az erdok dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erddteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megeldzéen kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdordl, az erdo védelmerdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erddk dvezetének teriiletét a szamitdasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

30/A4. § Az erdok ovezetében az eromiivek koziil csak haztartdsi méretii kiseromii létesitheto, épiileten elhelyezve.”

Az erd6k Ovezete a csereteriilet biztositasa soran érintett. A csereteriileten az Orszagos Erdéallomany Adattaraban nyilvantartott erdorészletek keriilnek a telepiilésrendezési eszkozokben kijeldlésre, kertes mezégazdasagi

tertiletbdl gazdasagi erddteriiletbe atsorolasra. A modositas

A fejlesztési és csereteriiletek orszagos dvezeteket nem érint.

Varmegyei 6vezetek ismertetése

asvanyi nyersanyagvagyon
teriilet dvezete
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rendszeresen belvizjarta teriilet

. igen/igen
Ovezete gen/ig

tanyas teriiletek vezete
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gazdasagfejlesztési €s

. T r igen
1nnovacios ovezet

kiemelt turisztikai teriilet

. igen
ovezete g

egylitt tervezésre javasolt
terlilet Ovezete

A térségi és varmegyei Ovezetek koziil a rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezetét érinti a fejlesztési teriilet. A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetére vonatkozo eldirasok mar bemutatasra keriiltek, igy megismétlésiik
nem sziikséges. A viziigyi igazgatasi szerv a véleményezésben résztvevé allamigazgatasi szerv, igy hozzajarulasat az eljaras soran adhatja meg. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A modositas nem ellentétes

a magasabb rendii jogszabalyi eldirasokkal.
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A gazdasagfejlesztési €s innovacios teriilet 6vezetére az MTrT 4.§-a hatarozza meg az eldirasokat,

melyeket figyelembe kell venni:

»4. $ (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja da) alpontja szerinti gazdasdagfejlesztési és innovacios teriilet
ovezetébe sorolt telepiilés telepiilési onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeiben, az orszagos
telepiilésrendezési és épitesi kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban:  OTEK)  meghatdrozott  kereskedelmi,  szolgdltaté — gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhasznalasi egység épitési haszndlatanak megengedett hatarértékeinél megengedobb
kovetelményeket dllapithat meg, a (2)-(4) bekezdeés rendelkezései szerint.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megengedobb érték kizarolag az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, valamint a legkisebb zéldfeliiletre vonatkozhat, amely megengedobb érték a
megengedett legnagyobb beépitettség eseteben 10%-nal, a legkisebb zéldfeliilet esetében 5%-ndal
nem lehet nagyobb az OTEK szerinti, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndalat szerinti teriiletéhez rendelt értékhez képest.

(3) Az (1) bekezdés szerinti megengedobb kovetelmények olyan teriiletek esetében allapithatok meg,
amelyek megfelelnek az a) vagy a b) pont szerinti feltételeknek.

a) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerinti, a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitott teriiletek.

b) Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti, a (4) bekezdés rendelkezéseinek megfeleld, barnamezés teriiletek.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megengedobb kovetelmények a (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben
kizdarélag akkor dllapithatok meg, ha a telepiilés barnamezds teriileteinek Etv. szerinti lehatdroldsa
a telepiilésrendezési eszkozokben megtortént, és a barnamezds teriiletek fejlesztési és
ujrahasznositasi lehetéségei meghatarozasra keriiltek a telepiilésfejlesztési koncepcioban és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidban, dsszhangban az Etv. rendelkezéseivel.”

Mivel a tervezett mddositas soran nem érintett kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi épitési dvezet,

igy az eldirasok jelen modositas soran nem relevansak.

A kiemelt turisztikai teriilet Gvezetével érintett teriiletekre az MTrT 5.§ hatdrozza meg az alabbi
eldirasokat:
w8 (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja db) alpontja szerinti kiemelt turisztikai teriilet 6vezetével

erintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja és
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telepiilésrendezési eszkozei készitésének soran, ezen dokumentumok tartalmi kovetelményeirol

rendelkezé magasabb szintii jogszabalyok szabta kereteken beliil

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének térségi szempontjait,

b) a telepiilés és térsege adottsagaira tekintettel vizsgalni sziikséges:

ba) a telepiilésnek a megye turisztikai kindlataban betéltott szerepe erositésének,

bb) a telepiilés turisztikai célu latogathatosaga javitasanak, a latogatoszam novelésének,

bd) a telepiilés turisztikai kindlata fejlesztésének, bovitésének

lehetosegeit,

(2) Torekedni kell a teriilet igénybevétellel jaro turisztikai fejlesztések telepiilésrendezési
feltételeinek telepiilési és térségi szinten osszehangolt megteremtésére,

(3) A telepiilésrendezési eszkozokben a turisztikai rendeltetésti infrastruktura halozatok, illetve azok
egyes elemei folytonossaga megteremtésének a feltételeit, kiilonosen a turisztikai célu kerékpdrutak
és a kijelolt turautvonalak esetében, telepiilésen beliil és a telepiiléshataron biztositani kell.”

A tervezett modositds soran nem allapithaté meg Osszefiiggés az energiatermelési fejlesztés és a
turisztikai fejlesztések kozott. A megtermelt energia a kozhaldzatba kertiil visszataplalasra igy az

ellatasbiztonsag stabilabba valik.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira héalozatot a megfeleld

térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkozok tartalmazzak.

7. Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabalyozasi koncepcid alapjan megallapithato,
hogy a tervezett szabalyozas a természetre, kdrnyezetre gyakorolt hatasa elviselhetd, nem jelentds.
A sziikséges engedélyezési eljarasok soran a telepiilésrendezési eszkozok dsszhangja mar biztositott
lesz. A tervezett valtoztatasok a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokbe beilleszthetdk.

A telepitési tanulmanyterv vizsgélatai alapjan megallapithatd, hogy a 0224/6 hrsz.-0 ingatlan
fejlesztéssel érintett részének ,,K-Ne” Gvezetbe soroldsa és a 083/75-83/112, 083/129-083/169,
083/233-083/243, 083/245-083/256, 083/258-083/325, 083/328-083/346, 083/349-083/369 hrsz.-u
ingatlanok ,,Eg” Gvezetbe torténd atmindsitése szakmailag megalapozott, a jogszabalyi eldirasoknak
teljes mértékben megfelel.

Az Electron Cibo Kft. altal tervezett 5-50 MW teljesitményli akkumulatoros energiatarol6 rendszer
¢s az ahhoz kapcsolodd naperdmii megvalositdsa kiemelten fontos, a nemzetgazdasagi ¢és

energetikai stratégiai célokhoz szorosan illeszked6 beruhdzas.
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A jelen telepitési tanulmanyterv kimeritéen bizonyitja, hogy:

1. A kornyezeti hatasok minimalisak: A 1étesitmény emissziomentes, csekély zajhatasu, a
talaj- és vizgazdalkodasi viszonyokat nem bolygatja meg karosan.

2. Az orokségvédelmi szempontok érvényesiilnek: Az ERD alapjan eloirt probafeltarasok és
megfigyelések garantaljdk a gazdag (Oskori, szarmata, kozépkori) régészeti leletanyag
megovasat.

3. A biolodgiai aktivitasérték kompenzaciéoja maximalisan teljesiil: A 083-as helyrajzi szamu
tomb 211 db "MKk" besorolast ingatlananak "Eg" (gazdasagi erdd) 6vezetbe sorolasa a Méptv.
7. § (2) bekezdésének nem csupan megfelel, de jelentds 6koldgiai tobbletet biztosit a telepiilés
szamara.

4. A beépitési paraméterek szabalyosak: A HESZ 2%-os beépithetdségi korlatja a 10.000 m?-
es telekminimum mellett a technoldgiai elemekkel kdnnyedén betarthato.

A fentiek alapjan a tervezett telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ, Szabalyozasi Terv)
modositdsa szakmailag teljes mértékben tamogathatd. A beruhdzds nem csupan az
energiabiztonsagot noveli a BESS rendszer révén, hanem a csereteriiletek erdésitésével Mezdberény
zoldinfrastrukturajanak és bioldgiai aktivitdsdnak hosszii tdvu gyarapoddsat is eredményezi. A

modositasi eljaras meginditasa a Képviseld-testiilet részérdl indokolt és javasolt.
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