Bl chbko R4S DBy M aetRbusia
Hétd «
Kizzirélag JUEI REPVSCIUR T wozes €8
Szerda 8-t01 12-ig (eldzetes egyeztetés alapjan)

Dr. Timké Adrienn Végrehajtéi Irodaja
Cégjegyzékszdm.: 04-18-000012 i
Adoszam: 32218103-1-04 %
Letéti szla: 10402623-26252180-40040000

-4 . s Telefonos ligyintézés naponta 8-t6l 12-i
5630 Békés, Jantyik Maty4s u.10. EYINIezes nap &
5631 Pf. 160. Hivatali kapu: HAFRAVHI
Tel.: +36 66 411 321 b asg -4 ’Q:Q_G

Végrehajtéi iigyszam(ok): 017.V.0693/2024/105

(beadvanyéban a végrehajtoi ligyszamot feltétlenil tintesse fel!)

ekl ~ 257 ¢ ob. 1% MEZOBERENY VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
5650 Mezbberény, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Multifaktoring Pénziigyi és Szolgaltaté Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 1021/3984),

Virag Szilvia adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Liszits Idiké kozj. 23014/0/30251/2024/4 szami hatérozata alapjan dr. Liszits Ildiké kozj. a(z)
23014/17/70546/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kélcsonszerzodés cimen fennalld 1 173 080 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

InHold Zrt. Virag Szilvia 017.V.0506/2023 Bankkartya/hitelkartya szerzodés 339 539 Ft
(190180_VH)

Multifaktoring Pénzugyi és Szolgaltatd Zrt. Virag Szilvia 017.V.0681/2024 Kolesonszerzédés 2 390 636 Ft
(1021/3985)

INTRUM Zrt. Virag Szilvia 017.vV.0357/2025 Telefonszolgaltatasi szerz6dés 73 221 Ft
(8565800012340 _VH)

Varga Lajos Virag Szilvia 017.V.0715/2025 kolcsonosszeg 2 350 000 Ft
Erste Bank Hungary Zrt. Virag Szilvia 017.V.1031/2025 Koleson 8 068 603 Ft

(H95387-001)

cime: 5650 Mezdberény, Petdfi utea 23, "feliilvizsgilat alatt", megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MEZOBERENY BELTERULET, helyrajzi szama: 957.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: Teriilet nagysdga (egész): 2 319 m2. Az épiilet jellemzd6i: alapozdsa-terméskd,
falazata-valyog, tégla, tetészerkezete-fa, cserép fedéssel.Alapteriilete: 72 m2., illapota: kozepes. Helyiségei: 2 szoba, konyha,
fiirdészoba, wc, folyes. A helyiségek burkolata: mozaik, hajopadlé. Fiitése: hagyomanyos. Kiozmiivesitettsége: vezetékes
viz-villany-csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 800 000 Fe,

arverési elleg: 1 080 000 Ft,

licitkiiszdb: 108 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek §sszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezé idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éaltal generadlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel biarmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Az drveréshez feltoltott kép kizarélag tijékoztaté jellegil, igy az ajanlattételt megelozden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
llapotarol személyesen meggyt6zodni. Az ingatlan beazonositdsara a helyrajzi szim szolgal.

A végrehajtéi irodinak nincs informscioja arrol, hogy az arverés alatt 4116 ingatlan vonatkozasiban vizkorlitozis vagy vizdijhatralék
dll-e fenn, igy az ajanlattétel elott vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkbzmii-szolgaltatoval.

Az arverési eldleg és az aktivildsi kérelem végrehajtoi irodihoz torténé megérkezése legkésibb az arverés lezarisat megel6zé 3.

munkanapig torténhet.
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Tijékoztatom, hogy az drverési eldleg birmely okbol térténd visszautaldsa esetén a Vht.142, § alapjan a Vht. 132//F. § (4.) bekezdés
szerint az dtutalt sszeghil levondsra keriil az dtutaldsi koltség.

Vételi ajinlattétel idétartama: 2026.04.26.-t61 2026.06.25. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajt6i Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.26. 2026.05.16. 08:00 10 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.16. 08:00 2026.06.05. 08:00 10 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.05. 08:00 2026.06.25. 08:00 10 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatéarozott minimal 4ron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idépontiaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja €s kzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd &s befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzb 4ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleléssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitési eljaras lefolytatisa sorén az
eljar6 vegrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi kérébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr8l nincs tndomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingaflan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznAl6 a vizmii-szolgéltatisré] sz616 2011. évi CCIX. 1orvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsérol sz16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizm{i-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérsl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétslgytritnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizddik.



Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezOk clektronikus nyilvantartisiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatanak feltételeit 1ogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6riéné haszndlatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szam( végrehajtdi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverez6ként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utdn, az arverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kivzzéleszi az drveréshez lartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alafrasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy miés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovet 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartiséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektromnikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsdiol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi haidrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapiiott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitdsa irant.

T4jékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards scabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyyjtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékehrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szcamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitet ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin toérélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Beékés, 2026.03.27. Tisztelettel:

Dr. Timké Adrienn
0nallé birdsagi végrehajtd
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