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5650 Mezdberény, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 8332400013090 VH),

Lakatos Jozsef adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szarvas Erika kozj. 42011/(/31077/2018/3 szamii hatarozata alapjan dr. Szarvas Erika kozj. a(z)
42011/0/71079/2018/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kilcsondsszeg cimen fennallo 814 946 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

K&H Bank Zrt. Lakatos Jozsef 17.V.0033/2013 67 - megtéritési igény 1 500 000 Ft
(436084R)

INTRUM Zrt. Lakatos Jozsef 017.V.0875/2016 kélcsonosszeg 178 077 Ft
(826800005334_VH)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Lakatos Jozsef 017.V.0818/2017 kélcsonssszeg 168 000 Ft

Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
(16.20/48/4)

EOS Faktor Zrt. Lakatos Jézsef 017.vV.0284/2019 kolcsonosszeg 968 607 Ft
(F10370074_13166939_20181120_2)

NAV Békés Varmegyei Ad6- és Vamigazgatosaga Lakatos Jozsef 017.V.0773/2021 ADOTARTOZAS 469 847 Ft
EOS Faktor Zrt. Lakatos Jozsef 017.V.0058/2021 dij 36 586 Ft
(F10471699_1964134_20201027_2)

OTP és Ker.Bank Rt Mezéberényi fiokja Lakatos Jozsef 017.V.0563/1995 EPITESI KOLCSON 175 619 Ft

cime: 5650 Mezdberény, Fiirjes utca 4, megnevezése az ingatlan-nyilvantartas szerint: kivett beépitetlen teriilet, a valosdgban épiilet van
az ingatlanon

fekvése: Mezdberény belteriilet, helyrajzi szama: 3827/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 507 nm alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. Az ingatlanon
foldszintes, tégla falazatd, 80 nm-es épiilet 4ll, Allapota: gyenge. Kozponti fiitéses. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.
42465/1989.12.06 hatarozatszammal elidegenitési tilalom Kkeriilt bejegyzésre a beépitési kitelezettség biztositisara, jogosult:
Mez6berény Viros Onkorményzata.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési elleg: 100 000 Ft,

licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az Atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Az drveréshez feltltott kép kizarélag tajékoztatod jellegii, igy az ajanlattételt megeldzden sziveskedjenek az ingatlanroél, annak
allapotirdl személyesen meggydzodni. Az ingatlan beazonositisira a helyrajzi szam szolgal.
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A vigrehajtéi irodinak nines informacidja arrél, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkoz4saban vizkorlitezis vagy vizdijhdtralék
ill-e fenn, igy az ajanlattétel eldtt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkozmii-szolgiltatéval.

Az drwerési elbleg és az aktivilisi kérelem végrehajtéi irodihoz torténé megérkezése legkésébb az drverés lezdrisit megel8zé 3.
munkanapig torténhet.

Tajékoztatom, hogy az arverési eléleg birmely okbdl torténd visszautalisa esetén a Vht.142. § alapjdn a Vht. 132/F. § (4.) bekezdés
szerint az dtutalt sszegbdl levonasra keriil az dtutaldsi koltség.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.04.25.-t61 2026.06.24. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.25. 2026.05.15. 10:00 1000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.15. 10:00 2026.06.04. 10:00 1000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.04. 10:00 2026.06.24. 10:00 1000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam vépéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokré] sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz016 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvasirlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldédrverezési jognak kell tckinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eliterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elé4rverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingaflant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatasa sordn az
eliar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nmem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az Arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar¢ végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licital6 és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az FAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52010 egyeb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést &s jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/drvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajids utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatésrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes4 rlelzndelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllod dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatis visszadllitasaval kapcsolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a fethaszndlok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar Aaltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden eliterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivéilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szamu végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé haszndlatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehaijté fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverédsi jegyzokonyv alirdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd arverez6 nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6é arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartisaban eléthetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétfl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdl vagy jogos érdekét lényegesen séritG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjescthet eld.
A kifogadst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv} 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditou wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a bir6sigok
kdzponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torslje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Békés, 2026.03.26. Tisztelettel:
Dr. Timké Adrienn
6nallo birdsagi végrehajtod
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