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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Legal Rest Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: LKH-2015/00048),

Gémesi Ivin Gydrgy adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kizzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivélasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverdsre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Korinekné dr. Himory Beita Andrea kozj. 41021/0/31466/2015/3 szami hatérozata alapjan dr.
Korinekné dr. Himory Bedta Andrea kozj. a(z) 41021/1771066/2017/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
Kolcsonszerzbdés cimen fennalld 195 337 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehajtist kéré(hiviszam) Adis lgyszim Kév.jogcime Ioke
Finance Capital Zrt. Gémesi Ivan Gyorgy 017.V.0285/2015 Folyoszamla-szerzodés 188 926 Ft
(DF-HYP-2451)

ALFOLDVIZ REGIONALIS Gémesi Ivan Gyorgy 017.V.0136/2022 dij 503 083 Ft
VIZIKOZMU-SZOLGALTATO ZRT.

(AVH12/2022)

cime: 5650 Mezdberény, Vésztéi it 40., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar
fekvése: MEZOBERENY BELTERULET, helyrajzi szdma: 2525.

tulajdoni hdanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Teriilet nagysdga: 263 m2. Az épiilet jellemzdi: falazata-tégla, tetdszerkezete-fa, cserép
fedéssel. Alapteriilete: 100 m2. Kozmiivesitettsége: villany. Az ingatlant illeti a Mezéberény 2526 hrsz-t terhelé kithaszndlati jog.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,

arverési eldleg: 450 000 Ft,

lmtkuszob 920 000 Ft

illetve a szakaszok kezdb és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bairmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id3pontban
lehet megtekinteni.

Az arveréshez feltoltott kép kizarolag tajékoztaté jellegii, igy az ajanlattételt megelzoen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
allapotirol személyesen meggyézddni.

A végrehajt6i irodinak nincs informaicidja arrél, hogy az arverés alatt 4116 ingatlan vonatkozisiban vizkorlatozas vagy vizdijhatralék
ill-e fenn, igy az ajdinlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkézmi-szolgaltatéval.

Az arwerési eldleg és az aktivilasi kérelem végrehajtoi irodihoz torténd megérkezése legkésobb az drverés lezArdsit megel6z6 3.
munkanapig torténhet.

Tijékoztatom, hogy az Arverési eléleg birmely okbél torténé visszautalisa esetén a Yht.142. § alapjan a Vht. 132//F. § (4.) bekezdés
szerint az Atutalt dsszegbdl levonasra keriil az dtutaldsi koltség.
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Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.02.21.-t61 2026.04.22. 11 :00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.21. 2026.03.13. 11:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.13. 11:00 2026.04.02. 11:00 4 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.02. 11:00 2026.04.22. 11:00 4 500 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B, §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattétet§l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az érverds befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezdrds id6pontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhets a felhasznalék szimdra, ¢és azt a kezdd ¢s befejezé idépontot, melyek k6zdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esctén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6érverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbiz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési Jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az Arverésen t5bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogit, a t5bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az 4rverdsi vételt kovetden torlésre nem keriilnek. '

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehaité kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolistt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez Jjogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasatdsa a licitald és drverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és
arverésekrol sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a Jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehaijtd a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tajékoztatom az érdeklddbket/Arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtas ttjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilsn agazati jogszabdly alapjdn, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmi-szolgiltatis visszasllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vals kozzétételérl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6ds Jjogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétél a licitnaplé lezardsdig t6rténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmér :
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, cggkgronikus iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett




htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolasira szolgal6 iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesatett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szému végrehajtéi letéti szamldra és az eloleg a letéti szamlan
Jjévairisra keriilt. Ha az 4drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként i6rténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerillion. Az aktivalds utan, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozéd licitnapléban. Nem -teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz8b sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvines és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezdrisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint Arverdsi vevit a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztlil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa c€liabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alafrisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadiak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vev kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlandrverésrél (az drverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajaniattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto térli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéantartisdbol, a becsérték ismételt megdllapitasitdl — végrehajtasi
kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig k6zzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjén clkészitett, folyamatos arverezés irénti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6épontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajt6 az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjesctd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstS] szdmitort 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
4 kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCUI. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Iv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditou utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdm {djdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirve rési hirde tmé nyt a hirdet6tablijan a vé teli ajanlatté tel

idétartamara tegye kizzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Békés, 2026.01.21. Tisztelettel:

Dr. Timké Adrienn
&n4llo birosagi végrehaijtd
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