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KM X - 2n2 6 o A MEZOBERENY VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
5650 Mezoberény, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Braun Zoltin adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Nagyne dr. Torok Timea 54018/(71336/2019 szidmi hatérozata alapjan dr. Nagyné dr. Torok Timea a(z)
54018/0/1336/2019 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennéllé 8 977 357 Ft fékovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5650 Mezdberény, Nagymester utca 3., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Mezdberény belteriilet, helyrajzi szama: 2387.

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 671 nm alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan. Az
ingatlanon padlistér beépitéses, tégla falazati, 160 nm-es épiilet all. Az épiilet helyiségei: foldszint helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1
ebédld, 1 fiirddszoba + we, egyéb: 1 spijz, 1 lépcsohiz; tetdtér helyiségei: 2 szoba, 1 fiirdsszoba, 1 gardréb. Giz - egyedi kozponti
fiitéses (vegyes tiizelésii kazin). Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, esatorna. Melléképiilet: 1 garizs, 2 tirold, 2 kamra,

Az ingatlan tehermentesen, beksltézhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 800 000 Ft,

arverési elbleg: 2 080 000 Fg,

licitkiiszob: 208 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Az drweréshez feltoltott kép kizardlag tijékoztato jellegil, igy az ajanlattételt megel6zéen sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak
dllapotardl személyesen meggydzodni.

A végrehajtéi irodinak nincs informacidja arrél, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozisiban vizkorlitozis vagy vizdijhdtralék
dll-e fenn, igy az ajinlattétel elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltatival.

Az arwerési eldleg és az aktivildsi kérelem végrehajtéi irodihoz torténé megérkezése legkésabb az arverés lezarasit megelozo 3.
munkanapig torténhet.

Tijékoztatom, hogy az drverési elfleg birmely okbél torténd visszautaldsa esetén a Vht.142. § alapjin a Vht. 132//F. § (4.) bekezdés
szerint az atutalt 6sszegbdl levonasra keriil az dtutalasi koltség.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.14. 2026.03.06. 12:00 20 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.06. 12:00 2026.03.26. 12:00 20 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.26. 12:00 2026.04.15. 12:00 20 800 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatérozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szAmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt clérhet6 a felhasznalék szdmédra, és azt a kezd6 és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van, A Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostérs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kitlénbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb el@arverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajinlat vonatkozdsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltslist
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitl6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
52018 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést s jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajnlatiételi idStartam vége elbtt a végrehajlo a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljdro végrehajt6 a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddSket/arverezket, hogy a fenti birésagi végrehajtas witjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésré] nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen cljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgallatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasar6l
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozasédban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirr¢ tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarisiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekintheté koézzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattétel idotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birdsdgi Vegrehegtm Kar 4altal miikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minéségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbd]l megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavana.k megadédsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznlatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék

elektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté, —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az drverez6k nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelbzden eldterjesztett aklivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljiré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy itutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szdmt végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szdmlan
j6véirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténé haszndlatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Ssszegével az elbzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarisanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céliabdl a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési JjegyzOkonyv alairasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajt6i letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik rverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az érverés sikertelenségének megallapitisat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetmény!. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrl sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabadlyait és az
elSterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitési6l szdmitout 15 napon beliil végrehajtsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajténal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott uwtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye

kozzé, majd annak le jirta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Békés, 2026.01.16. Tisztelettel:

Dr. Timké Adrienn
6nallo birdsagi végrehajto
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