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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. vgrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: S_132253 VH),

Burai Ilona adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI toérvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki. .

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bihari Agnes kozj. 31027/{/31062/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Bihari Agnes kozj. a(z)
31027/1770977/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Foldgazszolgaltatasi szerzddés cimen fenndlls 52 720 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehajtist kéré(hiv.szim) Adds Ugyszim Kiv.jogeime Tdke
INTRUM Zrt. Burai Ilona 017.V.0410/2016 Kolcsonszerzodés 88 338 Ft
(826690009753_VH)

EOS Faktor Zrt. Burai llona 017.V.0106/2018 Tavkozlési szolgéltatasi szerzédés 159 584 Ft
(F10176301_7469735_20170620_2)

EOS Faktor Zrt. Burai Ilona 017.V.0885/2018 Tavkozlési szolgéltatasi szerzodés 57 135 Ft
(F10639122_704154717_20180424 2)

EOS Faktor Zrt. Burai llona 017.V.1130/2021 T elefonszolgaltatasi szerzodés 185276 Ft
(F11563151_3001846_20210726_2)

SIGMA FAKTORING Zrt. Burai Ilona 017.V.1047/2024 Foldgazszolgaltatasi szerzodés 208 449 Ft
(S_125021_VH)

InHold Zrt. Burai Ilona 017.V.0027/2025 Foldgazszolgaltatasi szerzédés 68 741 Ft

(309932 VH)

cime: 5650 Mezdberény, Dedk Ferenc utea 21., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet
fekvése: MEZOBERENY BELTERULET, helyrajzi szama: 1284.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Teriilet nagysiga (egész): 785 m2. Az épiilet jellemzdi: falazata-vilyog,
tetGszerkezete-fa, cserép fedéssel. Alapteriilete: 120 m2,, dllapota: gyenge. Helyiségei: 4 szoba, konyha, fiirddszoba+we, kamra,
elészoba. A helyiségek burkolata: mozaik, hajopads. Fiitése: gizkonvektor. Kozmiivesitettsége: wezetékes viz az wudvaron,
gaz-villany-csatorna.

Melléképiilet: sertésol, kamra. Allapota: gyenge, bontisra érett., -

Az ingatlan tehermentesen , lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft,

arverési elleg: 105 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR 4éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Az arveréshez feltoltitt kép kizarélag tajékoztatd jellegi, igy az ajanlattételt megelzden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
édllapotarol személyesen meggyézddni.

A végrehajtoéi irodinak nincs informaciéja arrél, hogy az drverés alatt 4116 ingatlan vonatkozasaban vizkorlitozas vagy vizdijhiatralék
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all-e fenn, igy az ajinlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkbzmii-szolgaltatéval.

Az drverési elleg és az aktivaldsi kérelem végrehajtoi irodihoz torténé megérkezése legkésdbb az drverés lezariasat megel6zé 3.
munkanapig térténhet.

Tajékoztatom, hogy az arverési eldleg birmely okbol tirténd visszautaldsa esetén a Vht.142. § alapjin a Vht. 132/F. § (4.) bekezdés
szerint az dtutalt dsszegbdl lewonasra keriil az Atutalasi koltség.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.26.-t61 2025.11.25. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 11:00 1050 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 11:00 2025.11.05. 11:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 11:00 2025.11.25. 11:00 1050 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaploé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbzd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozasédban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcosolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52010 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tGbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajio a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmu-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rende]kezg’slei2 alapjin az ingatlan vonatkozisdban fennallé dijtartozasanak, valamint a



korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kézzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi id6tartam 10%-at meghalado

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként t6rténé haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdl6é iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezeését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténdé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszGb Gsszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Blektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtidk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birbsag 6t a killonbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrd] (az arverezokre vonatkozod jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartésaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kioveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajiasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasré! sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGlerjesctd jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogast a végrehajtonal kell benydjtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési scamlajdra, vagy késcpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak le jarta utin tirolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Békés, 2025.08.29. Tisztelettel:
Dr. Timké Adrienn
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