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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Lakatos Laszl6 és Balog Frzsébet Hajnalka ad6s/ok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy
a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjén arverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a kordbbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell

alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Békési Jarasbirésag 0404-7.Vh.736/2010/4. szanmi hatirozata alapjan a(z) Békési Jarasbirésag a(z)
0404-7.Vh.736/2010/4. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozas cimen fennallo 5 529 532 Ft fokdvetelés €s jarulékai

behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Balog Erzsébet Hajnalka 17.V.1339/2010 tartozas
(OU-DA-IN-10-9H8-0001)

Magyar Allamkincstar Balog Erzsébet Hajnalka 17.V.0299/2012 tartozas

Magyar Allamkincstar Lakatos Laszlo 17.V.0036/2012 tartozas

(17.V.1338/2010)

INTRUM Zrt. Lakatos Laszlé 17.V.1254/2013 13 - dij (vallalkozdi, megbizasi,
(820860001491_VH) biztos

INTRUM Zrt. Balog Erzsébet Hajnalka 017.V.0029/2022 Telefonszolgaltatasi szerz6dés
(8410100126570 _VH)

EOS Faktor Zrt. Balog Erzsébet Hajnalka 017.v.1133/2021 dij
(F11560069_36628639_20210622_2)

EOS Faktor Zrt. Lakatos Laszlo 017.V.0136/2024 Kdlcsonszerzodés
(F11687330_814050000317_20231123_2)

OTP Faktoring Zrt. Balog Erzsébet Hajnalka 017.v.1075/2024 Kolcsonszerzodés

(646217_490623/ 100029539)

cime: 5650 Mezdberény, Rézsa utca 14. megnevezése: kivett lakéhaz, udvar €s gazdasagi épiilet
fekvése: Mezoberény belteriilet, helyrajzi szdma: 2639.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakédingatlan.

Tk
5529 532 Ft

1 200 000 Ft
1 200 000 Ft

77 421 Ft
65019 Ft
91 577 Ft
67 374 Ft

19 651 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 725 nm alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar és gazdasdgi épiilet megnevezési ingatlan.
Az ingatlanon foldszintes, tégla falazatii, 71 nm-es épiilet 4ll. Az épiilet helyiségei: 1,5 szoba, 1 konyha, 1 fiirds, 1 wc, 1 el6tér. Fitése:

csempekalyha. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetSen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,
arverési eldleg: 450 000 Ft,

licitkiiszob: 90 000 Ft.

Az arverés els§, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama; K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generilt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban

lehet megtekinteni.

Az arveréshez feltoltott kép kizarélag tajékoztato jellegl, igy az ajanlattételt megelézoen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
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allapotarol személyesen meggyézidni.

A végrehajtéi irodanak nincs informaciéja arrél, hogy az arverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozasaban vizkorlitozas vagy vizdijhatralék
4ll-e fenn, igy az ajanlattétel elott vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkozmii-szolgaltatéval.
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Az arverési eldleg és az aktivilasi kérelem végrehajtéi irodihoz torténdé megérkezése legkésébb az arverés lezarasat megeldzé 3.
munkanapig torténhet.

Tajékoztatom, hogy az arverési eléleg bairmely okbél torténdé visszautaldsa esetén a Vht.142. § alapjan a Vht. 132//F. § (4.) bekezdés
szerint az atutalt 6sszegbdl levonasra keriil az atutalasi koltség.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.09.18.-t6l 2025.11.17. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.09.18. 2025.10.08. 11:00 4050 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.08. 11:00 2025.10.28. 11:00 3 150 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.28. 11:00 2025.11.17. 11:00 2 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjadban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezd§ és befejez6 idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbodz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz 1észt &s az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisdghért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbad a
vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t0bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem Keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdségi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrGl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetlenil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezﬁsleé alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennall6 dijtartozésanak, valamint a



korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az édrverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalod iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld miar szerepel az arverezdk nyilvantartiasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megelézben elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegénck megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponija, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VIt 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté nunkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az clektronikus drverési hirdetimények nyilv dntartdsabol. a beesértek ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése exetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételét$l — szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan elkészitett. folvanutos darverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény nmir kizzétételre keriilt. a végrehajto az arverés
betejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a beesérieknek a 140, § (8) bekezdése szermti ismetelt megdllapitasa ivant,

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolo 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiisi eljards scabadlyait és az
elBterjeszté jogadt vagy jogos érdekét 1ényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyujtani a végrehajidst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki datutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birdsdagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésdgok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye koézzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Békés, 2025.08.19. Tisztelettel:
Dr. Timké Adrienn
©6nallo birdsagi végrehajtd
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