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5650 Mez6berény, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DEFACTORING Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: TFC0171187),

Maczké Rudolf, Maczké Mirk, Maczké Ddniel Bélint adés/ok ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.¢évi LI
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Békési Jarasbirésag kozj. 0404-10.Vh.139/2022/1. szami hatarozata alapjan Békési Jarasbirésag
kozj. a(z) 0404-10.Vh.139/2022/1. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennalls 4 774 208 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

INTRUM Zrt. Maczko Mark 017.V.0730/2022 kolcsonosszeg 124 568 Ft
(8395300003310_VH)

DEFACTORING Zrt. Maczko Déniel Bélint 017.V.0681/2022 KOLCSON 4774 208 Ft
(TFC0171187) (017.V.0048/2013)

DEFACTORING Zrt. Maczko Mark 017.V.0682/2022 KOLCSON 4 774 208 Ft
(03158/09) (017.V.0048/2013)

cime: 5650 Mezéberény, Szarvasi ut 14/A. "feliilvizsgilat alatt”, megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: Mezéberény belteriilet, helyrajzi szama: 690/1.

tulajdoni hanyad: 2/4+1/4+1/4=1/1

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Teriilet nagysiga: 723 m2. Az épiilet jellemzdi: falazata-vilyog, tégla,
tetGszerkezete-fa, cserép fedéssel. Alapteriilete: 30 m2., dllapota: gyenge. Helyiségei: 1 szoba, 1 konyha. Kozmiivesitettsége:
gaz-villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési eldleg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6é szemrewételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Az srveréshez feltoltott kép kizarolag tajékoztaté jellegil, igy az ajanlattételt megelézéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
dllapotirdl személyesen meggyd6zSdni.

A végrehajtéi irodinak nincs informaciéja arrdl, hogy az drverés alatt allé ingatlan vonatkozasaban vizkorlitozas vagy vizdijhatralék
all-e fenn, igy az ajanlattétel el6tt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltatéval,

Az arverési eldleg és az aktivilisi kérelem végrehajtéi irodihoz torténd megérkezése legkésdbb az drverés lezarisit megel6zd 3.
munkanapig torténhet.

Tajékoztatom, hogy az drverési eldleg bairmely okbél térténd visszautalisa esetén a Vht.142. § alapjan a Vht. 132//F. § (4.) bekezdés
szerint az atutalt osszegbdl levondsra keriil az dtutaldsi koltség.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.07.11.-t61 2025.09.09. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.11. 2025.07.31. 10:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.31. 10:00 2025.08.20. 10:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.20. 10:00 2025.09.09. 10:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szizalékdban volt elérheté a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezdé €s befejez6 id6pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajekoztato jelleghi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és Arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisigaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiiln dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevédn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elcktronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az Arverds
kozhirré tételéhez fiizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben t6rténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadésival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként (0rténd hasznalatanak feltételeit 1ogzitd fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartasaba 16rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az 4rverez6k nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténé hasznalatshoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszo0t az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szami végrehajtéi letéti szamlira és az el6leg a letéti szamldn
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezSként torténdé hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utan, az arverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak id6épontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint Arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételr nagyobb &sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 rverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez$ nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszi6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birésdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverez¢s irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvamtartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételéisl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljérds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtéisi kifogdst terjeszther el§.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCII torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott waldssal, kozvetlen banki duutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sirga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Békés, 2025.06.14. Tisztelettel:

Dr. Timké Adrienn
6nallé birésagi végrehajtd
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