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{beadvanyaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

L3 ka&n 22006 20 MEZOBERENY VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
5650 Mezbberény, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8401600005080 VH),

Balog Csaba Sindor ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Herczeg Miiria kozj. 43012/(730771/2021/3 szami hatarozata alapjan dr. Herczeg Maria kozj. a(z)
43012/1770986/2021/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 98 828 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

MediCredit Zrt Balogh Csaba Sandor 017.V.0854/2015 kolesonosszeg 602 115 Ft
(53200046-20561985 (04049/09))

INTRUM Zrt. Balogh Csaba 017.V.1676/2015 dij 332208 Ft
(824160004481_VH)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Balog Csaba Sandor 017.V.1379/2017 dij 65 486 Ft
(V-2177713)

INTRUM Zrt. ) Balog Csaba Sandor 017.V.0350/2021 dij 65 486 Ft
(8396200011960_VH)

Magyar Allam Balog Csaba Sandor 017.BV.0003/2025 bekapcsolédas 3 686 678 Ft

cime: 5650 Mezdberény, Frkel utea 2. foldszint. ajto: 2. "feliilvizsgalat alatt”, megnevezése: lakas
fekvése: Mezéberény belteriilet, helyrajzi szama: 1726/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Tdrsashazi lakds. Alapteriilete: 107 m2. Helyiségei: 4 szoba.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési eldleg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az Aatutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrgl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Az arveréshez feltoltitt kép kizardlag tijékoztato jellegi, igy az ajanlattételt megeldzéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
4llapotirodl személyesen meggydzadni.

A végrehajtoi irodinak nincs informacidja arrdl, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozisiban vizkorlitozas vagy vizdijhatralék
4ll-e fenn, igy az ajinlattétel elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizk6zmii-szolgaltatéval.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2025.06.20. 2025.07.10. 10:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.10. 10:00 2025.07.30. 10:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.30. 10:00 2025.08.19. 10:00 7 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arvercs befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az adrverés befejez6dik a licitnapldé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozoé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras idSpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhet6é a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgiri Térvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénb6z6 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogét, a tbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozaséaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felto!tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52610 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal¢ altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljarod végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - t0bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehaijté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azomban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavanak megadasdval. Az éarverezdk elektronikus nyil\gif?rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlaténak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténoé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldozoen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezékeént torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszadb dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezédrisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aliirdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétd]l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverdsre vonatkozo6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetdé 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdasdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elbterjeszié jogat vagy jogos érdekét 1ényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl scamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogast a végrehajiondl kell benyujtani a végrehajtdast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdirdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hat6ésdgot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye

kozzé, majd annak le jarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatoésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Békés, 2025.05.20. Tisztelettel:

Dr. Timkoé Adrienn
6nalld birdsagi végrehajto
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