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Mezéberény Viros Onkormanyzati Képviselé-testiilete
2022, augusztus 29-i nyilt iilésére

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Mez6berény  Varos  Onkorméanyzati  Képvisel-testiiletéhez megkeresés  érkezett
maganszemélytdl, aki kérelmében eléadta, hogy szeretné megvasdrolni az Snkorményzat
tulajdonét képezd Mez6berény, 07/18. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant. A képvisel6-testiilet
ezzel kapcsolatban déntésével elinditotta az eljarasi folyamatot, amely révén az ingatlan
miivelési 4ga megvaltozott, majd értékesithetd statuszba keriilt. A képviselé-testiilet a 2022.
juniusi testiileti iilésen az alabbi dontést hozta ennek folyoméanyaként:

220/2022.( VI.27.]S§. hatarozat:
Mez6berény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete:
1. értékesitésre kijel('ili az 6nkormé.nyzat tulajdondban &ll6 07/18 hrsz-i, 1142 m?2

rrrrr

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a nevezett ingatlanok eladasi daranak
meghatérozdsihoz fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé szakvéleményét kérje
meg.

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hatarid6: Intézkedésre azonnal”

A fliggetlen ingatlanvagyon-értékelé elvégezte értékelési szakvelemenyet amelyben az
ingatlan megtekintett forgalmi értékét 400.000 Ft — azaz négyszézezer forint — értékben
hatérozta meg. A forgalmi érték az Afi-t nem tartalmazza. Az 1ngat1an jelenleg Mezbéberény
Véros Onkormanyzaténak 1/1 részbeni tulajdonat képezi, 1142 m? nagysagu kiilteriileti
szantd. Az ingatlan az Uizleti vagyon részét képezi, értékesitésének jogszabalyi akadalya nincs.

az értékesitésre jelolése megtortént.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztés megtargyaldsat kovetben hozza
meg dontését.



Hatdrozati javaslat:
Mez6berény Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete az 5650 Mez6berény, 07/18 hrsz. alatt

nyilvantartott Onkormanyzati tulajdonu ingatlan kijeloli értékesitésre, azzal, hogy az
értékesités az Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairdl
szO0l6 16/2007. (VI.19.) sz. rendelet 17.§ (3) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras
lefolytatasaval tGrténjen.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy az ingatlan
versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesitése céljabol az alabbi hirdetmény
kozzétételérdl gondoskodjon:

,HIRDETMENY

Mez8berény Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete az Onkorméanyzat vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyair6l sz6l6 16/2007. (VI.19.) sz. rendelet 17.§ (3)
bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras keretében értékesitésre kinalja az aldbbi
Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlant:

- 07/18 hrsz.-0, 1142 m? teriiletli, szanté miivelési agh, 1/1 tulajdoni részét minimum

nett6 400.000 Ft + afa eladasi aron.

Nevezett ingatlan tekintetében a palyazat benytjtasi hatarideje: 2022. szeptember 30.
Az ajanlatot tartalmazé palyazatot zart boritékban MezSberény Véaros Onkorményzati
Képviselo-testiilete részére, az 5650 Mezbberény, Kossuth Lajos tér 1. sz. alatti cimre kérjiik
benyudjtani. A boritékon kérjikk feltiintetni: ,,Palyadzat mezdgazdasagi rendeltetésii ingatlan
vételére”,
Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi informécié kérheté Siklosi Istvan polgarmestertdl, a
66/515-515 — §s telefonszamon, vagy személyesen a Mez6berényi Polgarmesteri Hivatalban,
tigyfélfogadasi idében.”
Felel6s: Siklosi Istvan polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Mez6berény, 2022. augusztus 15. A\ J/~>

Sikl6si Istvan
polgarmester

Jogi ellenjegyzés: ........\. A5

Pénziigyi ellenjegyzés: .... Tﬁidm . @Q&W pe
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Ertékbecsld neve, cime:

Szabé6 Balint
Ingatlanvagyon-értékels
Engedély/Névjegyzék szam: S-007/2011
5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.

tel: 20/97-52-383

Mezdéberényi Polgdrmesteri Hivatal

Iktat()sz{lm:_"- 5-08 ~:F ‘!Iﬁ”ék.ii“ 2922'07'28,

............

Készités datuma:

sneers 2022 JOL 20, ,

Ctoszdm: | fiads: | Oldal: 1/24
O
F3. ’ !

ElGszém:




Szabé Bdlint ev. ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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| ERTEKELESI BIZONYITVANY l

[ Megrendel6 adatai ]

Megrendel6 neve: Mezdberény Varos Onkormanyzata

Megrendeld: Onkormanyzat nevében Siklési Istvan polgarmester
Kapcsolata az ingatlannal:  tulajdonos képviseldje
Cime: 5650 Mezdberény, Kossuth tér 1.

Megrendelés azonosité: MB20220711.

Ertékelés tipusa: Els6dleges értékelés

| Ertékelés tirgya
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitészam: 5650
Telepiilés: Mezbberény
Helyrajzi szam: 07/18
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:
Miivelési ag: Szanto
Teherlap bejegyzés: Van (Mivelési ag valtozas)
Széljegyek: Van (Nincs)
Ertékelt tulajdoni hanyad: 171
Az ingatlan virhaté cime:

Helyszini szemle diatuma:
A szakvélemény érvényessége:
Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:

Ertékesithetoség:

Kiindulé adatek, informaciok:

2022. jalius 27.
90 nap
Forgalmi érték meghatarozésa,

értékesités miatti értékmeghatarozas

Piaci 8sszehasonlité méodszer
»TER” V hozamszamitasos modszer

90 nap
A kiinduld adatokat és informacidkat a

helyszini  bejards  sordn  végzett
felmérés és adatgytijtés képezte.
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Teriileti adatok 6sszesitése (Hrsz: 07/18)

Kiilteriileti foldrészlet(ek) sszesen: 0,1142 Ha
I,(ataszteri jovedelem dsszesen: 4,96 AK
Atlagos kataszteri jovedelem: 43,43 AK/Ha
Epiilet(ek) dsszesen: 0

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

400.000 Ft
Azaz: Négyszazezer Forint

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaznak.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Megbizott: Szabs Balint ingatlanvagyon-értékeld e.v.

Kelt: 2022. julius 28.

—

“— 'ﬁff‘_-:‘z:
" Szabdé Balint A\
INGATLANVAGYON-ERTEKELD
5600 Békescsaba, Csarba u. 1.
Eng.szém: S-007/2011
Adészany 44718239-1-24

..........................................

alairas
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ingatlanvagyon- 5650 Mezéberény,
ertékeld Helyrajzi szam: 07/18.
1/1 példany
Alapadatok
Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Telepiilés jellemzése:

Ingatlan  telepiilésen  beliili
elhelyezkedése:

Arteriilet:

Békés megye Magyarorszag délkeleti részén
fekszik. Eszakrol Hajdu-Bihar megye hatérolja,
nyugatrél Jasz-Nagykun-Szolnok ¢és Csongrad
megyék, délrdl és keletrdl a roman hatér.
Székhelye Békéscsaba.

Mezdberény varos Békés megyében, a Békési
kistérségben.

Fekvése :

Békéscsabatdl északra, Békés és Korostarcsa kozt
fekvo telepiilés.

Megkdozelithetdsége

Kozaton elérhetd a 46-0s, a 470-es és a 47-es
féuton. Vonattal a MAV 120-as szam@ Budapest—
Szolnok—Békéscsaba—L.8kishaza-vasitvonalan
érhet6 el. A vashtillomas Csardaszallas ¢és
Murony kozott talalhato.

Lakossaganak szama 9809 f6 (2019. januar 1.).
Népsiiriisége 85,62 f6/km?. A véros ingatlanpiaca
atlagos, foként lakdscélu és mezbgazdasagi
(term6f6ld) ingatlanok adasvétele jellemzi. Kis
szamban kereskedelmi és egyéb ingatlanok
adasvétele is realizalodik.

Az értékelt ingatlan a telepiilés kézpontjatél Ny-i
irainyban talalhaté, attél 2000 m-re, a Gyar utca
mellett.  Kdrnyezetében  belteriileti  hazas
ingatlanok és mezbgazdasagi teriiletek taldlhatok.
Kozintézmények, nagyobb bevasarld helyek 2000
m-en beliil elérhetdk.

nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: mezdgazdasagi

Jelenlegi hasznositas: szanto

Legcélszerlibb hasznositas: szanto

Epitési svezet: Ma-1

Epitési dvezet tipusa: Mezbgazdasagi

Ertéket jelentdsen befoly4solé koriilmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott

forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és kiliritett allapotra vonatkozik.
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Megkozelithet§ség

Az ingatlan megkdzelithetdsége: szilard burkolat( iton, majd diiléaton
Kozlekedési eszkbzok: Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
Vasutallomas tavolsaga: 2000 m
Tévolsagi busz megalldjanak tavolsiga: 2000 m

Tulajdoni lap adatai (Hrsz: 07/18)

Iranyitbszém, telepiilés: 5650 Mezbberény

Helyrajzi szam: 07/18

Utca:

Hazszam, emelet, ajto:

Tulajdoni lap kiéllitasdnak ddtuma: 2022.07.11.

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése: Kiilteriilet

Széljegyek: Nincs

Teherlap bejegyzés: Van (Onall6 széveges bejegyzés)
Miivelési ag min.o. teriilet kat.t.jov.

Szanté 1 0,1142 Ha 4,96 AK
Foldrésziet osszesen: 0,1142 Ha 4,96 AK

Természetbeni adatok (Hrsz: 07/18)

Iranyitészam, telepiilés: 5650 Mezbberény

Utca:

Hazszam, emelet, ajto:

Miivelési ag: Szanté

Ertékelt tulajdoni  hanyad széveges MezOberény Varos Onkorméanyzata 1/1
jellemzés: tulajdoni hanyada

Teriileti adatok Gsszesitése (Hrsz: 07/18)

Kiilteriileti foldrészlet(ek) 6sszesen: 0,1142 Ha
Kataszteri jévedelem sszesen: 4,96 AK
Atlagos kataszteri jovedelem: 43,43 AK/Ha
Epiilet(ek) ésszesen: 0
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Kiilteriileti foldrészlet (Hrsz: 07/18)

Azonositas

Jellemzés

Alak, forma, teriileti méret: Szabalytalan négyszog alaku
Fekvés: Kiilteriilet

Elhelyezkedés: daloat mellett
Megkozelithetdség: Megfeleld

Domborzati és lejtésviszonyok: Sikteriilet

Vizjaras rendezettsége: Megoldott

Mivelést gatld tereptirgyak, Nincsenek, kiilteriileti
infrastruktura: megfeleld

Esztétikai benyomas: Atlagos

Szokasost meghaladé fagy, jég, vadkar
valdszintsége:

Meglévo és megvaldsithaté kézmiivek:
Keritettség:

Uzemszeri{ mvelést szolgalé épitmények:

Gazdasagi kdrnyezet:
Megélhetési, kereseti viszonyok:

Nem jellemz6, nem varhato
Nincsenek, villamos energia
keritetlen teriiletek
Nincsenek

Fejlesztés alatt

Atlagosnal alacsonyabb

A f6ld miivelése utani hajlandosag: Atlagosnal magasabb
Demogréfiai viszonyok: Csokkend
Téapanyag gazdalkodas: Nincs

Agrokémiai beavatkozasok: Altaldnos
Kultaraallapot: Nincs

Gyomfldra, nem kivant idegen kultira: Nem tapasztalhato
Kornyezeti szennyezettség, tartds Nem tapasztalhat6
kornyezetkarosodas:

A foldteriilet természeti védettsége: Nem védett
Ertékndveld, tartds, beruhdzas jellegi

agrotechnikai beavatkozésok: Nincsenek
Kozmiivesitettsége

Osszkdzmii: Nem

Elektromos energia: nincs

Vizellatas: nincs

Gazellatas: nincs
Szennyvizelvezetés: nincs

Csapadékviz elvezetés: megoldott

ingatlannak
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| AZ FRTEKELES MODSZERE

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt médszernek megfelelden késziilt, a terméfold
forgalmi értékének meghatdrozdsdra vonatkozd, alabbi rendeletekben eldirtak
figyelembevételével:

54/1997.(VIIL.1.) FM rendelet a term&£fold értékelésének modszertani elveirdl

1976. évi 24. torvényerejli rendelet a kisajétitasrél

254/2002.(XI1.13.) Korm. rendelet a NFA egyes szabalyairdl

32/2000.(VIIL.29.) PM rendelettel médositott, 25/1997.VIIL1. PM rendelet

- 147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet modositdsardl sz6lé 48/2001. (I11.27.) Korm.
rendeletben eléirt értékelési iranyelveit tartalmazé 1/2002. (BK.8.) BM rendelet

A kozmiivezetékek szolgalmi jogdardl sz616, ill. vezetékek biztonsagi ovezetekre
vonatkozé korlatozasokat tartalmazé rendeletek:

- 2001. évi CX tdrvény a villamos energiardl, ill. a 11/1984. (VIIL.22.) IpM rendelet a
villamosmii biztonséagi dvezetérél

- 6/1982. (V.6.) IpM rendelet a gaz- és kbolajiizem létesitmények biztonsagi vezetérol
- 1995. évi LVIL. tv. a vizgazdalkodasrdl, a 72/1996.(V.22.) Korm. rendelet a vizgazdal-
kodasi hat6sagi jogkor gyakorldsardl, ill. a 123/1997.(VIL18.) Korm rendelet a
vizbazisok és ivovizellatast szolgald vizlétesitmények védelmérsl

- 35/1996. (X11.29.) BM rendelet az orszégos tiizvédelmi szabalyokrél

A ,TER” (Terméfoldingatlanok Ertékbecslési Rendszere) nevet viselé software,
2003 novemberében késziilt, az NFA (Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet)
megbizasabél.

A rendszernek az 6ta 5 verzibja késziilt el, folyamatosan adaptilva a
tapasztalatokat, és a felhaszniloi észrevételeket.

Az eltelt iddben tobb, mint 40 ezer értékbecslés késziilt a programmal. A rendszer
hasznilatival késziiltek az elmilt évek életjaradéki programjai keretében
értékbecslések, és tobb Bank is elfogadja (sét, tobben meg is kovetelték) a
hasznalatat.

Az elmult években nem késziilt hasonld, széleskori lehet6ségeket biztositd, de
ugyanakkor kénnyen kezelhet$ terméfold-értékeldi szoftver.

A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitisa

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az Gvatos becslés alapjan meghatérozott
értéke. Ennek megallapitisa soran a jelzalog-hitelintézet az altala folyositott kdlcsdndk
hosszi lejératabél szdrmazé sajatos kockazatait, valamint az ingatlan azon
tulajdonségait és hozamait veszi figyelembe, amelyek varhatéan a jévSben barmelyik
tulajdonost megilletnek. A hitelbiztositéki érték képezi alapjat a kolcsdnnyuijtas,
illet8leg kotelezettségvallalis mértékének, és fedezetet biztosit valamely kovetelésre és
annak jarulékaira.

A hitelbiztositéki érték megéllapitdsanak alapja a forgalmi érték, amelynek
meghatarozaséra két médszer alkalmazhaté:

a) a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés,

b) a hozamszamitason alapulé értékelés.
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(3) Az értékelési modszerek ismertetését az 1. és 2. szami mellékletek, a hitelbiztositéki
érték meghatarozasanak képletét a 3. szdmui melléklet tartalmazza.

(4) Az értékelést lehetéség szerint mindkét modszerrel el kell késziteni. Ezt kovet6en az
értékek €s eltérések értelmezése és elemzése alapjdn az dvatossag elvét kvetve kell az
elfogadhato hitelbiztositéki értéket meghatérozni.

A hitelbiztositéki érték — lakdingatlanokat kivéve — altalanos forgalmi adét nem

tartalmaz.

Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé6 értékelés:

Barmilyen tipust ingatlan értékmeghatirozasanal hasznalhatd, ha van megfeleld szdmu
6sszehasonlité adat.

A piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 1épései a kovetkezok:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztésa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosité tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivdlasztdsa
Az 8sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell

elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgdlé ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.

Fajlagos alapérték meghatdrozdsa
Az elemzett 6sszehasonlit adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

Ertékmédosits tényezbk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosité tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolé tényez$ vehet6 fel, amely az Gsszehasonlité adatok alaphalmaziara nem
jellemzo. Az értékmodosité tényez8k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miiszaki szempontok: kdrosodasok, kivitelezési hibak, alapteriiletek: brutté és nettd
teriiletek megszokott6l eltérd nagysiga, alapozas moédja, f6 teherhordd szerkezetek
megoldasai, kdzbensd és zar6fodémek megoldasai, tetészerkezet kialakitdsa, hatarold
szerkezetek és nyildszardk, burkolatok minbsége, értéke, szakipari munkak,
épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok, épiilettartozékok.
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1/1 példany
Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsé elrendezés,
komfortfokozat, mliemléki védettség, egyéb épitészeti eldirasok.

Hasznalati szempontok: épités, feldjitis éve, komolyabb kiresemények, karbantartis
helyzete, lizemeltetés, rendeltetésszerii hasznilat.

Telekadottsagok: telek alakja, tdjolds, lejtés, épitési lehetdség (beépithetd teriilet,
megengedett épitménymagasség stb.), talajtani viszonyok, névényzet, telek tartozékai.
Infrastruktira: villany, viz, gézellatds, csatorna, szemétszallitis, kozlekedés
(tomegkozlekedés, megalldk, utcaburkolat), megkozelithetdség, ellatas, tavolsig alap- és
kozépszintli ellatdsi kozpontoktél, oktatdsi intézmények, szabadid8s létesitmények,
telekommunikacid.

Komyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, ovezet, kiltas,
panorima, szennyezd forrasok, kérnyezeti artalmak.

Alternativ hasznositds szempontjai: funkciévaltisra valé alkalmassag, atépithetdség,
megoszthatosag, bovithet8ség.

Jogi szempontok, hatésgi szabélyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi
épitési szabilyozas.

A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szdmitdsa

A szakvéleményben az értékmédositd tényezék kozill az értéket jelentdsen
befolyasoldkat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatasukat
szamszeriien is meg kell hatirozni.

Az értékmddosit6 tényezOk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

Végso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték €s az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelést lehetdség szerint a mdr
megtdrtént és ismert, konkrét (illetékhivatali adatok) addsvételek soran kialakult (piaci)
araknak a vizsgalt ingatlanra val§ kiterjesztésével és dsszehasonlitasaval végezziik.

- A modszer alapja, hogy megtortént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek 4raibol
indulunk ki.

- A moédszer lényege, hogy az értékelendd ingatlanhoz hasonlé ingatlanok és az
értékelendd ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli, gazdasigi stb. jellemz6iben mutatkozé
hasonlosagok és kiilsnbozéségek elemzése utdn becsiili meg az adott ingatlan forgalmi
értékét.

A moédszer alkalmazhatésiga minden esetben szoba johet, amennyiben megfelels
mennyiségii €s ,,minSségli” Ssszehasonlito adat 4ll rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy
becsiilt forgalmi érték megbizhaté és realis legyen.

EVS —2012 3. -as bekezdése

3.1. Ha a jogszabalyok mésképp nem rendelkeznek, a ,,piaci érték” a kovetkezét jelenti:
»AZ a becsiilt Osszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy
hajlandésagot mutaté vevé és egy hajlandésdgot mutaté eladé kozott megfelels
marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcié keretében, ahol a felek
tdjékozottan, koriiltekintSen, és kényszer nélkiil jartak el.”
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5650 Mezoberény,
Helyrajzi szam: 07/18.

ERTEKMEGHATAROZAS

‘,,TER” \'% hozamszamltasos modszer és placl osszehasonlité médszer alapjan

Mezoherény_EuroMabil [Ohw,

Kezddlap Besziirds Lapelrendezés Képletek Adatok Veleményezes Nézet Sigo Q Mutasd meg, hogyan csindljam
Bel:gg[t:&::; g TlmsNewRoman -A Iy 5 i’/_‘ 2 kor : _:”_'! I F .
' M ¥ Formstummasots ¢ 0 & A = = E . 9% o0 l W o forvlna‘zas orme
Vi_gélnp & Belﬁh’pus “I Igazitds = Szém l'x!
F22 i fe
A A B C D E F G H 1 ] K
1 Azonosito szam.
2 Szabé Balint egyéni villalkozd MBONK20220711 |
3 Telepiilés neve: Helvrajzi széma:
4 |[Hesyokblepanye T | Mezébereény 0718 |
b
¢ | EEpcEyoE e L’mos[lé adatfelvételi lap
71  Terméféldnek mindsiilé #nillé ingatlan értékbecslése
2 | Az értékelés alapadatai
10 Megbiz6/Megrendelo: Mezéberény Viros Onkorményzata
1 Az értékbecslés célja: Adasvétel miatt
12 Az értékbecslést végz6 Megbizott/Szakértd: Szabo Bilint egyéni villalkozo
13 Szakérté cime: 5600 Békéscsaba, Csorba utea 1.
14 Szakeértd adoszima: 44718239-2-24
15 | Az értékelést készitette: $zabo Balint
16 Szakér1st igazolvany sorszam: 030897 telefon/fax:
17 | Torzsszam: 1/15/11 FUTT-Omega mobil telefon: +36 20 975 2383
19| Az engedéin kiaithona: FOTI-Omega e-mail: balint.s7abo1971@gmail.com
20 A helyszini szemle id6pontja (¢¢¢¢.hh.nn) 2022.07.27
21 Az értékbecsiés idopontja  (ééé€.hh.nn) 2022.07.28
22 A terméfoldet azonosité adatok I
23 | 1. Az ingatlan neve (ha van):
24 | 2. Az ingatlan cime (ha van):
25 | 3. Az ingatlan helyrajzi szdma: 07/18
26 | 4. Termdfdldet azonosité EOV koordinita I _ _ [
27 | 5. Irinyitdszim / telepilés neve | 5650 | Mezsberény v
29 | 6. Kozigazgatisi hovatartozasa - Megye / kiltgritlet-beltefg [ |
T Vibe Wi N L. b |

Leiras | Le-urasultetveny I Korrekaio ] Magyarazat ]

.. | AZONOSITO |

(J*Akada'?]mznlesség: moédositds javasolt

Kész
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Szabé Bdlint ev. ERTEKELESI SZAKVELEMENY
ingatlanvagyon- 5650 Mezé6berény,

értékeld

Helyrajzi szam: 07/18.
1/1 példany

Wezaberény Eurohtohil {Chves

Kezddlap Easziirds Lapelrendezés Képletek Adatck Véleményezés Nézet Suigé Q thutasd mreg. hogyan csindljarm

= % Kivdoés Tl_me-s New Roman 'JE A X - L4 9 ton t | | | E y
Bellesmas " MEs0lEs - . - = ; T " Forni
o ~¥ Formitummisolé Fba : A = T %o e farmazgs
végblap iel Betlitipus [£4 igazitds Szém 3
F2z = S :
4.A B e D | E F G H 1 J Kl
1 Azonosito szgm: |
2 Szabé Bilint egyéni villalkozs MBONK20220711 |
B Telepiilés neve: Helyrajzi szdma:
s | RavobbiRenye s | Mezoberény I 07/18 |
L
6 | SEEganyo i zenlkins onosit6 adatfelvételi lap
7l |Ce Terméf6ldnek minésiilé Gnallé ingatlan értékbecslése
29 | 6. Kozigazgatisi hovatartozisa - Megye / kiiltgri t-be%‘ t E Ib g I Békés Ll
-
7. Megyéhez tartozo jiradék jellegii jovedelem -
étk. b ;
30|  54/1997.(VIIL1.) FM rendelet alapjén Ak D o
31 | 8. Telepiilés azonositd KSH kdd .1 19628
32 | 9. Azingatlant nyilvantarté Fgldhivatal: Békés Megye L‘
Ha t3bb hrszt =10 Ty = |
értékellink, akkor 3 |
33 hrsz: milvelésidg  min.o tertilet Arany Korona
34 | 10. Miivelési ag, min. osztaly., terillete, AK a 0718 [sums vl - 0.1142 ha 4,96 AK
& b | w
36 ¢ G |
37 a I |
38 € v| « j
39 f] | = 4
40 Az ingatlan terillete Ssszesen (ha) 0,1142 ha 4,96 AK i’
41 [12. Egy ha-ra jut6 aranykorona (tijékoztatd adat) (AX/ha) 4343 AK| |
42 |13. Biiza tozsdei 4tlagéra / miervenciés 4ra 70000 | Ft/tonns |
Az Euro kozép arfolyama  (FU/Eur) Szémitasokban
70
43 | (uiolsé hat hénap dilaga) 320,00 gabona éra: Ly ;
45 | 14. Bejegyzett tulsjdonosok, tulsjdoni hinyadok, megszerzés jogeimei Azonosité adatk
Tulajdones neve - akinek a tulajdoni Telhinyad | Telhinyad T
46 hényadat értékeljik szémlilé nevezé .
47| | =

4

Kész

1| Mezbberény Viros Onkorményzata ) S 1
..  AZONOSITO | Leiras [ LeirasUltetveny I Korrekcio f Magyarazat &

3 Akadatymentesség: médositss javasalt

P
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ingatlanvagyon-
értékeld
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1/1 példany

5650 Mezéberény,
Helyrajzi szam: 07/18.

1/4. Korrekcios tényezok és értékek termaofold értékeléshez [%o]

valo eltérésekre

az dsszehasonlito adatoktol

Becsiil{ . Becsiilt
korrekcio =
. L " i korrekcio
Korrekcios tényezo piaci h S,
. , | hozamszdmi-
osszehasonli- tishog**
also felsé'| tdashoz*
1. | forma, teriileti méret -10 10 -5
fekvés, foldrajzi
2. | elhelyezkedés ek B,
1’ne.gkozellthetoseg, .30 25 5
3. | atviszonyok
domborzati és
4, | lejtésviszonyok = 0
vizjdras 1:e:ndezettsege, 20 20
5. | melioracid
6. | 6ntdzés feltételei 0 30
muvelést gatld 15 0
7. |tereptargvak s
8. | demografiai viszonyok -15 15
9. | gazdalkodasi tradiciok, a
la}kossag foge-kon.ysaga, 20 20 0
rautaltsdga a mg.-i
termelésre
10. | szokasos mértéket
meghalado fagy-, jég-, -70 5
vadkar valésziniisége
11. | keritettség 0 15
12. | esztétikai benyomds -10 10
kornyezet i allapot,
: -10 5
13.| szennyezettség
14. | gazdasagi kornyezet -20 20 0
infrastruktura, 0 20
15. | kozmuellatottsag
a foldteriilet természeti
16. | védettsége AL 10
17. | kultarallapot -10 10
18. | egyéb (pl. atlagostol
eltérd piaci, realizalasi,
feldolgozasi viszonyok), ok = >
stb.
19. | Jogi kérnyezet
(Indoklasahoz kattintson a -100 5
magvardzat gombra!)
Osszesen (%): 5 0
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Kezd8lap Besziras

Lapelrendezés

Wezdberény EuraMabi

Kepletek Adatok Vélemeényezés Nezet Sugo Q' futasdt meg, hogyan csindljam

= gk | TimesNewhoman <[22 7] & & | = = R
B Misolss ~ ' = i By
Y Formétummésolt F D A- (A = G- % "65 8 :
Vigélap ! Bet(itipus £ Szdm =
; - - e
19 V" J f;_l_ I —
AAp B .. € b E F_ 1.6 H ] J X Ll M i N
I i Azonasito szim:
% | Szabé Bilint egyéni villalkozd at WW_T
25 Ve, Qi szama.
'g | I MezSherény 07118
_6 l - .. ... 12 Ertékbecslés piaci adatok dsszehasonlitisa alapjin - f619érték szimitds AR
2 Alrészletek fajlagos foldértékének (talaj értékének) szimitisa
‘ Alapvetden szémté hasonlitd adatakat, és az alvészlsttel milvelési gl osszehasonlité adatot alkall k.
Az tiltetvényes alréstletek - szo16, kert, griimolcsss, nadas, ends, fasitott terillet - esetén csak olyan Gsszehasonlité addasvételi adatot
hastndlunk fel, amelyen az adisvétel iddpontjaban nincs iiltetvény (vagy szintd adatot veszink alapul).
A feldpi rményes alréscletek - anyaggaddr, drok, 18, udvar, it - esetén vagy 3-5 db szintd adator, vegy 3-5 db azonos milvelési dgii
dsszehasonlito ingotl iink alapul. Ha szinté képezi a szimitis alapjit, akkor kivondsi koltséget és a feléplimeny értéket is
dmitunk. A (Kivett) Gsszehasonlitok esetében nem szdmolunk midvelés aloki kivonds (foldvédebmi jarulek) kbleséget és
8 | felépitmény értéket
Osszebasoulito ingatianok adatainak beirisa 2 mivelési ig
9 szorzoval térténd szimitishoz
10 Hely Jog Osszehasontité mgattan  |minv. dg | Arany kerona Miéret Ar Fajlagos érmiv. ig szorzdval
11] mirvelési dza sz0rz6 (4K} o i Fowy
12 "o rizziet szdnd
13 | a |0454/15 szanté > 1,00 3.4797 10 439 100, 3 000 000
14 | a |0408/12,23 szént | 1.00 06913 2 700 000 3 905 685
15| a |019/56 szinté >l 100 1,7082 5 500 000} 3219 763
16 | a |09/17-19 szént6 ~| 1,00 1,3366 4 000 2992 668
17a = 5
1] [
5]b - 0
20 b hd 0
21| ‘ b v 0
2]b - 0
23 - 0
24 "c" részlet
‘ . -
hd 0
¥ 0
h 0

| Kohsuttetv || Utietveny | KoftsEpit | HozFold | HozUtetv-abc | HozUftetv-def | HozErdo | Epitme
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Mezdberény EuroMohil

Kezdéla Beszirds Lapelrendezds Kepletek Adatok Véieményezés Mézat Siigé Mutasd meg, hogyan csindljam
P P =f 1y G ’ g, hogy

o, o = | R = — E
H D 3 Kivagés !_TxmesNewRoman 2 <A a = = & e b F

B2 Misolis ~ i

Sellltms ¥ Formstummsolé | F oA oA = 3 l
vagélap 5 Betltipus G Szdm
E13 - A
d A B RS D ) E F G | Hual i opes 2
Ll T - Azonosts im: =
2 Szabs Bilint egyéni villallozd A 0220711
371 Tedupiiliz neve: Helyrgizi srdma.
'R IL/6. Hozam alapii értékbecslés a termbfold [ Muziberéay | 0718 1
& alrészdetelre - talajérték szimitds =l
72 Szimitasi alapadatok "a" "b" gt "d* "e" '
8 szants [} 0 0 [
9 | a A tirgyi foldrésziet 1 ha-ra juié AK értéke (AK/ha) 43,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| a2 Gylmdlcsisnéd, sz616nél, kermd a becsldjarisra
jellemzd viltoszaimmal itszimitott szintora
| jellemz5, mig a halasiénil & a kivert
ingatlanoknil a kérnyezé szintbkra jellemzé
AK/ha értéket vesszik alapul!
10 Egy& miivelés] dgnil nem adunk meg adatot!
11|
7| gj Atermbiold megyére jellemz jaradék jeli. jovedeime -
12 (étkezési birza kg/AK) b
b A Xkdmyezetben kialalult il fvagy a tirgyi ingatianra
ki5t3tt haszonbérlen diy. Kivetinél a szintd bérleh dija 100,0
13 szerint! KitGlteni kitelezd (étk. blza kg/AK)
14! p A gabona intervenciés ira (Fttonna) 70 000
15 proo 100 7 000
lﬂ i Tokesités: kamatiib (%) 3,5 %
17! t Az énakelt alésziet terilete (ha) 61142 | ] ] ] ]
18 | k Korrekcids tényezd &%) 0%
20|  Ssmitisok o " e g e g
21| P; =ni*a Termdfold jiradék jell jovedelme (biiza kg/ha) 1229 0 0 0 [ 0
22/ B =b% Haszonbérlet: dij  (buza kgrha) 4343 [ [ 0 Q 0
23 fu = (Py#B)*proo/ (2*) Termofold falagos értéke (Fo/ha) 4333 831 0 0 0 0 0
24| § =fy; *(1+k/100) Termbfoid korr.fajl. forg. értéke (Fha) 4 333 §31 0 0 0 0 0
25 Kivett résziet esetén alkalmazott szorzoszam 1,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
27 | Fue =f *t  Termofold értéke (Et) 494 924 ¢ 0 0 0 0
28! Miivelés aldl kivett terfiletné]- foldvédelmi jaruték 0 (] ¢ 0 0 (]
29_! Fux Termofold értéke (kivetnél a kivonis ksg-vel nivelve) 404 924 L] 8 0 0 ¢
3014 B Karcis It TERIV S 018" saftusre
>Ammoatd tabiik >Jelenifs

. HozUltetv-abc HozUltetv-def | HozErdo Epitme

Oldal: 14 /24



Szabé Bdlint ev. ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezoberény,

ingatlanvagyon-
Helyrajzi szam: 07/18.
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Fzzoberény EuraMobil [Owasasra) - Excel

Adatek  Véleményerés  Mezet  Sige (7 Mutasd mey, bogyan conalam

I AE — & & Sonresseltdbhsoros | T] r
E DA | MOA S o= 5 Blceaegmae [ £l
Vagolap L= Betitipus ‘,l Igazitds Szém . Stiusok
i lE 0 A s B T
A B | C D : E L F ! G H 1 H K L M
1 iid ﬂ;“
2 Szabs Billat egyéni villalkozs MBONK20220711 i
3 Telusblé: neve: Halirezisdna:
oM Meziberéay | e ]
7| 112 Fébsszesité tiblizat
9| 6 és az ingatlan egész tulajdoni himyadira, ingatlan részenkeént (értékek eFt-ban értendsk)
1n Alrészlet Min | Terilet (ha) Fild Ultetvény és fatdmeg
| : Piacr | Hoz dmic| Sidy Sz'am'itaft Kdlrsé’g oz Gmiz| Sty &fnn’zta’tr
| osszehasonlif ssal foldertek Jal. érték alapii dssal erték fail. érték
12 dssal (eFttha) | szémirgssal (eFt/
13 | a|szintb 0,1142 393 495 393 3441 [/ [/] 0 [
4/b [ 0 0 0 0
15 ¢c [] 0 0 [ 0 0
16 d 4 a 0 0 0 0
17 ¢ [ a 0 0 0 0
18| £ [4 d 0 0 4 0
Részeredményelc/
19 o 0,1142 393 405 393 (4] [ (V]
zo] Silyozds 100 % 0% 100 % 50% 50% 100 %
21|
224 |Epéletek, épitméayek egész tulajdoni hisyad ezer Ft |
2§_i Az értékelt foldrészlet és a rajta évo dltetvény, épitmény jdoni hinvad szerinti értéke - vi értéke {ezer Ft)
24 FoM értéke |étékcelendd tuiajdoni hanyad: szamilS:| 1 nevezs:| 1 393
\ ﬁltetvély ésfvagy | Amennyiben a tulajdoni hinyad eltér a L I
25__; fatbmeg Ertéke [f5ldné] allcalmazott &téladt I | g
Epillet, épitmény, 9, |Axenyiben a tolajdons hinyad cltér a iy N ;
26J fiskdnd) allcabmazort éntékast i
27 Az ingatl: kel tulajdoni hisyaddmak Gsszes értéke (eFt) 393
28
29 Ertékbecslést készitette: Szabé Biliut Ditum: 2022.07.28
au |
a | Em

i = : | = — !
), ml Koftstitety Ultetveny | XoltsEpt | HozFold | Hozitltetv-abc ] HozUhtetv-def | HozErde = Epttmeny | Egyeb m_f

Kisz (A Aksalbiymentenéy madositii javasan

Az ingatlan értékét kétféle moédszerrel vizsgaltam. Elfogadott médszer a piaci
Osszehasonlité modszer.

393.000 Ft

Ingatlan értéke:
400.000 Ft

Ingatlan értéke kerekitve:
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Piaci osszehasonlité médszernél ficvelembe vett konkrét adatok

[a & Magyarorszaghu - Hirdetmemz X . -+

9006

HIRDETMENYEK

MAGYARORSZAG.HU

Hirdetményet itt tudja bekifidenit
Udvezoljik a kozigazgatasi
hirdetmények oldalan!

A honlapon a jogszabalyokban meghatirozott
dsi intézmények tesmek eleget =

kiitelezettsépiiknek. A honlapon tohbféle madon
kereshet a hirdetmeények kzott!

Probléma esetén irdsos segitséget az
hirdetmeny&magyarorszag.bu &-mail cimen kérhet.

o 0 KERESES

HOGYAN KULDHETEM BE
HIRDETMENYEM?

Lejaré hirdetmények
1. FOLD AUATRENDEZES - BEAZONOSITATLAN
SZEMELY - VASKUT HKSZ; 01579

2, FOLD ADATRENDEZES « BEAZONGSITATLAN
Y - VASKUT HRSZ: 01579

3. FOLD ACATRERDEZES - BERZONOSITATLAN
SZEHELY - BALOTASZALLAS WRSZ: 0136143

4. FOLD MEGDSZ™AST ELJARAS - EORJIAL HRSZ:
a10582

P o= s Anuender nmeTdan

ELEKTRONIKUS TAJEKOZTATO

AZ ELGVASARLAS] ES ELOHASZONBERLETI J0G GYAKORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETELT ES A
HASZONBERLETI SZERZODES KOZLESERE

FORRASINTEZMENY

Neve:Meziberényi Polgdmmesteri Hivatat

Cime:5650 Mezfberény, Kossuth tér 1.
Telefon:66515515
E-mail dm:info{kukac)mezabereny.hu

AZONOS{TO ADATOK

Iktatasi szam:1.2191-1/2022.

magyarorszag. hu portslon valé kbzzététel iddpontja: 2022. jinjus 29.

A jog gyakorlassra nyitva 3116 hataridG utolss napja: 2022. augusztus 29.

Fild felvése szerint llietékes tefepiilés] nkor Sberény Varos O V.
y hrsz.: 0454/15

A 5 Afcairal o

Kategria:Féld

FOLDRESZLET ADATAT

A szerz3dés fold adas-vételére vonatkozik.
Teleplilés:Mezéberény

Helyrajzi szam:0454/15

Vételdr:10.439.100,- Ft

Tertilet:3 ha 4797 m2

Miivelést 8g:szintd

Tulajdont hanyad:2/2

CSATOLMANYOK:

1.2191-1.2022._Mb._0454-15_hrsz..pdf.pef
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Szabé Bdlint ev. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ingatlanvagyon- 5650 Mezéiberény,
értékels Helyrajzi szim: 07/18.

1/1 példany

¥ ® Magyarorszighu - Hirdetméme x| &

364851

MM Eeyeicteemet elahe) Kiosstitel Cime:5650 Meziberény, Kossuth tér 1.
igazgatisi intézmenyek eleget kazzéte )

Ketalezeitségiknek. A horlapon Esbfdle médon s st

kereshet a hirdetmények kazstt! E-mall cim:infolkukacJmezobereny.hu
Frobléma esetén irsos segitsdget az AZONOSHT® ADATOK

hirdetmeny®magyarorszag.hu e-mal cimen kérhat,
Ikiatssi szam:1.2087-1/2022.

magyarorszag.hu portslon vald kiizzététel kiBpontja: 2022. jinius 20.
= . Ajog uyitva &fl6 utolsd napja: 2022, augusztus 19.
9 . i FBid Fekvése szerint illetékes y Viros O
G 0J KERESES ! AR B
Adds-vétel - Mezdberény hrsz.: 09/17
"1 HOGYAN KULDHETEM BE : Adds-vétel - MezGberény hrsz.: 05/18
0 HIRDETMENYEM? ! Adds-vétel - Mezbberény wsz.: 09/19
Kategoria:Fold

FOLDRES21ET ADATAL
Lejard hirdetmények i A Bdés FSid ads

1. FOLD ADATRENDEZES - BEATONOSTTATLAN ¢ Telepiilés:Meztberény
SZEMELY - VASKUT HRSZ: 01578 | Helyrafzl szam:09/17
2, FOLD ADATRENGEZES - BEAZONOSTTATLAK : , .
SZEMELY - VASK(IT ERSZ: 0159 i VételSr:Egybefoglalt vételdr: 4.000.000,- Ft
¢ Teriet:2096 m2

3, FOLD ADATRENDEZES, - BEAZONOSITATLAN iy N
SZEMELY - BALOTASZALLAS HRSZ: 0138f41 Miivelési ag:szinté

4. FOLD MEGOSZTAST ELIARAS - BORIAD HRSZ: Tulajdoni hdnyad:1/1
010872

5. INGATUAN-ARVERES] HIRDETMENY N N
MEDGYESEGYHAZA 0154126. HRSZ FOLDRESZLET ADATAI

A Bdés féid ada
Telepiikis:Mez28berdny

Helyrajzl szém:05/18
Vételdr:Egybefoglalt vételdr: 4.000.000,- Ft
Teriilet:5070 m2

Mivelési 4g:szdntd

Tutajdond hanyad:1/1

Tovdboh »

MAGYARORSZAG.HU

WAYFRUSYOLLLUAT AZ ANTRRNETEN |

FOLDRESZLET ADATAL

A szerzBdés fild adds-vételére vonatkozik,
Teleplilés:Meziberény

Helyrajzi szam:09/19

Vételar:Egybefoglait vételdr: 4,000,000, Ft
Terlilet:5300 m2

Milvelési 8g:szinté

Tulajdomd hanyad:1/1

CSATOLMANYOK:
1.2067-.12022,_Mb,_09-17_09-18_s_09-19.pdf

Forras:
http://hirdetmeny.magvarorszag.hu/
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlagos, mezdgazdasagi ingatlanok
esetében atlag feletti

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszt tavu értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhat6

Az ingatlan fedezetnek: ALKALMAS

Megjegyzés:

400.000 Ft

azaz: Négyszazezer
Forint

Forgalmi érték:

A megéllapitott forgalmi €rték per-, teher- s igénymentes allapotra vonatkozik.
A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontérgyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbiz6t6l kapott informaciokra timaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen iigyek, melyek egyszerii eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle
sordn tapasztalt dllapotra, készitltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecslé nem vallalok felel8sséget olyan késébb (az értékbecslést kévetben) jelentkezd
barmilyen nemii véltozasért — bontas, gazdasagi vagy erkolcsi avulas, gazdasagi kornyezeti koriilmények
valtozasa, gondatlansag, funkci6tél eltéré hasznalat, llagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgélatokat, feltarasokat.

Az értékbecslé szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kérnyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét,

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgdlatot az atadott iratok tanulmanyozisin tulmenSen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomkeépességének jogi eredetii korlatozottsigarl a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kiviil nincs
tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Korldtozdsok:

Ezen szakvélemény eldzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikathaté, a
megadottol eltérd célra nem hasznalhaté, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében érteimezhets, abbol egyes megallapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készitGjének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megéllapitott értékkel.

Az értekbecslés mas jellegii felhasznalasardl csak a szakvéleményt készité rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 90 nap.

Az értékelést végzOnek személyes érdeke nem fiiz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befoly4solja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevé, és eladé kézétti alku soran alakulhat ki.

nAz értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIL. torvény az informdcids onrendelkezési
Jogrol és az informdcidszabadsdgrél, tovabbda a 2016/679/EU Rendelet (2016. dprilis
27) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérél és az ilyen adatok szabad dramlisdérél, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatdlyon kivil helyezésérél szol6 jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeli.,
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MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Bélets Megyel Korminyhivatal
Békfs 5631 Kossuthutea 4. Pf : 40. Oldals 171
Nem hiteles tulajdoni lap » Szemle masolat %
Megrendelés s2fm: 200031/11991£2022 e ’

2022.07.11 (%;‘.-‘
ME Z8BERENY Szektor : 53
Xilterilet 07/18 helyrajzi szém

LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az i1ngatlan acatai:

alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. a adatok
miveléni ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill v kat.jov
a m2

k.£ill
<

. szantd 1 1142 4

2. bejegyzé hatdrozat: 32110/1989.01.28

A U7/18 hrez—w ingatlan a 07/2 hrez-u ingatlan megosztdsa seordn ]g‘ ’lf
OD.RESZ

1. tulajdoni hinyad: 1/1
bejeqyzd hatirczat, érkezémi icld: 30994/2/1991 .01.24

jogcim: twlajdonba adis -
jegallae: tulajdonos % R

név: MEZOBERENY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 5650 MEZOBERENY Komzuth tér 1.
=

Ty Vg

bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 32678/2013.10.087

Onallé széveges bejegyzés a jardsi foldhivatalok ill emmégi terdleteanek kijelolémérdl
B2z6lo 249/2012. (KII. 28.) VM rendelet alapy z ingatlan Atcmatelva a Békémcmabai Jirései
Foldhivataltél a Gyulai Jaraei Foldhivatal Béké=ihKirendeltségéhez.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

4. bejegyzd hatarozat, érkezéai id&: 31941/20’§ .03.01
Mivelédai Ag viltozds

R mivelé=i &g valtoziz Atvezetdze #‘@

5
/2022 gzami hatarozat és kdrelem alapjan tértént.

jogosult !
név Sl O

5
. d
BZ .nev: -
a.név ! = e &a,
cim [l - -

@;

1

¥
Bz a tulajdeni zgatdei hatdsigi eljiris céljibsl keriilt kiadimra. Miera nem
hasznilhatd. ‘E :

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
72
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Megnevezés: Térképmasolat

Békés Megyei Kommanyhivatal
Békés 5631 Kossuth utca 4. PE£: 40.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
2022.07.11 10:41:58
Megrendelés szim: 71/366/2022

Helyrajzi szam: MEZOBERENY kiilteriilet 7/18
Méretarany: 1: 2000 Térajzszim: 08610630002022
|
agyagbénya
g
g
g/,
- g
&
o
Y 5
§
8 =
) cn
S
S A
§

1620
buﬂpife{[en Ioritgs

A tétképmésolat akinddst megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté!
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Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép

e
Fisa

SR Soabaidly Ii ‘I.’<
'U[kigy&zg* 4y 44T !,“h
l’ﬂshéza Kéi --j' P
Csanédapém M edgyes

6tko l6s Kunkiola o
' Mezﬁkov cshéza i

hegyes ; Do"
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F » wowrow
&« C R e mvhaaminc by ovw e o DO :
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MEPAR PORTAL
- Q KERESES “
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O Bigkh seresés bloukazonosits ¥anign
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D] © v
€ C & ewpmmhstsmimestangoviy WA sms
LR TSRV Oy Y

59 MEPAR PORTAL

| Q Ehests

NERESES| FETETEER TALAATO

Vonatkozas év

w02 v
O Blokk kevesis binkkazonosis atapyin
® Bloxk keesés heirag: s2am sapin
O Bokknareon xosr0nats Mg

O Telepuotes hevesis

Oldal: 23 /24



Szabé Bdlint ev. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ingatlanvagyon- 5650 Mezoberény,
értékeld Helyrajzi szam: 07/18.

1/1 példany

Megnevezés: Fényképek
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Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

i

Nem hiteles tulajdoyi lap

508\ Q( 022

4 Wil It tvend I.MJ.(.IJ i .l.[.lj.’

Bélets Megyel Kormanyhivatal
Beélgts $631 Kossuthutea 4. P1: 40 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat
Megrendelés szdm: 200031/11991/2022
2022.07.11 B

Szektor 53

R it R o

ME ZERERENY A
Kilterilset 07/18 helyrajzi szém 23)
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatek teralet adatok
miveléai agfkivett megneweziés/ min.o ha m2 kat. jov
% k.Eill
-------------- — — SR
1 114z Far

. 2z4ntd

2. kejagyz8& hatirvewat: 32110/1999.01.25

ILRESZ -
1. tulajdeni haonyad: 1/1 F‘P'j'&ﬂ'
bejegyzd hatirozat, érkezési ig8: 30994,2/1991 01.24 k4
Jjogeim: tulajdonbva adas Py
jegallas: tulajdonés R -"l.‘,'-r

név: MEZORERENY VARCS ONKORMANYEATA
cim: 5650 MEZOBERENY Hessuth tér 1.

—
m‘nﬁ:szw

bejeqyzd hatirozat, érkezémi idé: 325?9;2013.10.09%

Onallé szdveges bejegyzés a jardsi féldhivatalok mgsségi terGleteinek kijelolézérsi
8z6l6 14%/2022. (HIT. 268.) WM rendelet alapi z ingatlan atosatolva a Békézcmabai Jarasi
Faldhivataltél a Gywlai Jarisi Poldhivatal Béke irendeltzégéhes.

s

. bejegyzé hatdrosat, érkezémi idé: 319417429 07.01
Mirvelési Ag waltozas !

A miwvelési ag valteozds Atvezetémz agdf @55 /2022 =zam3 hatdrozat ég kérelem alapjian tortént.

jogosult
néw ) T F
2T .Aév: — = = /
a:név P - - m
cim P - - - :ié }
Y ~N {%

hasgznalhats. ﬁ

TULAJDONI LAP YEGE

Ez a tulajdeni L o o zgat dei hatézigi eljiras céljakél kerdlt kiaddsra. Misra nem
J % g g 3 3

e
Ny

Nem hiteles tulajdoni lap

Page 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Békés Megyei Kormanyhivatal
Békés 5631 Kossuth utca 4. Pf.: 40.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.07.11 10:41:58
Helyrajzi szam: MEZOBERENY kiilteriilet 7/18 Megrendelés szam: 71/366/2022
Térrajzs ZAm: 08610630002022

Méretarany: 1: 2000

09/64

agyagbénya
|

Sz 1
Sz1 0965
09/66
Sz
07/21
Sz 1

(1627]

1620

1530

o
S
2
©
~

beép/tet/en ltertijef

615/

A térképmisolat a kiaddst megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézs tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznélhatd!



