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2026. marcius 30-i nyilt iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sziics Adam, az Electron Holding Zrt. igazgatosagi elnoke, mellékelt kérelmében
kezdeményezi Mezéberény Véros Onkorményzatanal a Tarsasaguk energiatdroléval
kiegészitett napelempark a Mezdberény 0224/6 hrsz-u ingatlanon targyl beruhazisanak
megvalositasat célzo eljarasok meginditasat.

A beruhazas megvaldsithatosaganak alapvetd feltétele az érintett teriilet Gvezeti besorolédsanak
megvaltoztatdsa. A 0224/6 hrsz.-i ingatlan jelenleg a Mezdberény Varos Onkormanyzati
Képviselo-testilletének a varos helyi épitési szabalyzatarél szolé6 11/2005. (11.28.)
onkormanyzati rendelet (HESZ) szerinti "M4-1" jeli, beépitésre nem szant altaldnos
mezogazdasagi Ovezetbe tartozik. Ebben az dvezetben naperdmi €s energiatarold 1étesitmény
kozvetleniil nem helyezhet6 el, a megvaldsitashoz a teriiletet "K-Ne" (Killonleges beépitésre
nem szant egyéb teriilet - naperdmii) 6vezetbe sziikséges atsorolni.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7. § (2) bekezdése értelmében a
mezbgazdasagi teriiletbdl torténd kiilonleges dvezetbe sorolas (1) beépitésre nem szant teriilet
kijelolése) kizarolag abban az esetben hajthatd végre, ha a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén
beliil legalabb azonos kiterjedésii, és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitasértéki
csereteriilet keriil kijelolésre.

Jelen beruhazas esetében csereteriiletként figyelembe vehetd a Boldishati holtagnal talalhato,
083-as helyrajzi szamu témbben talalhato, jelenleg "MKk" (kertes mezdgazdasagi) besorolasi
ingatlanokbol allé teriiletcsoport. Nevezett ingatlanok atsoroldsa "Eg" (gazdasagi erdd)
Ovezetbe cleget tesz az idézett jogszabalyi kitelezettségnek.

[A csereteriilet kijelGlése nem jelenti az érintett Boldishati ingatlan jogi helyzetének (tulajdon
— birtok — rendelkezési jog) valtozasat, kizarolag a teriilet Gvezeti besoroldsa valtozasat
eredményezi. |



Fentieket figyelembe véve, a beruhdzas megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat
telepiilésrendezési eszkozei tekintetében az alabbi médositasok'atvezetése szikséges:

1. Mezdberény varos kiilteriileti 0224/6 hrsz-i ingatlan egy részének a jelenlegi
altalanos mezdégazdasagi teriilet ,,Ma” jelli teriiletfelhasznalasat és ,,Ma-1" jelt
ovezetét ,,K-Ne” jelil kiilonleges beépitésre nem szant egyéb teriilet — naper6mii
teriilet teriiletfelhasznalasra, illetve ,,K-Ne” dvezetre modositsa, valamint

2. csereteriilet biztositdsa érdekében a MezoOberény kiilteriilet 083/75-83/112,
083/129-083/169, 083/233-083/243, 083/245-083/256, 083/258-083/325, 083/328-
083/346, 083/349-083/369 hrsz-u ingatlanok mezb6gazdasagi teriilet — kertes ,,Mk”
jelll tertiletfelhasznalasat és ,,Mk” jelii Svezetét ,,Eg” jeli gazdasagi erddteriilet
teriiletfelhasznélasra, illetve ,,Eg” jelii gazdasagi erd6 ovezetre modositsa.

MezGberény vdros kiilteriileti 0224/6 hrsz-i in

g atlan

VR

Mezéberény — Boldishati holtag csereteriiletnek kijelolhetd ingatlanai

Szintén fontos figyelembe venni, hogy a tervezett teriiletfelhasznalds Békés Varmegye
hatélyos teriiletfelhasznalasi tervében nem szerepel, ennél fogva a teriiletrendezési hatdséagi
eljarasokrol szolo 76/2009.(1V.8.) Korm.rendelet 1.§ (1) bekezdés a) pontja értelmében a
mddositast megeldzben térségi teriiletfelhasznalasi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

Figyelemmel arra, hogy a tervezett beruhdzds Mezbberény varos telepiilésfejlesztési
dokumentumaiban meghatarozott célokkal Osszhangban van, a nemzetgazdasagi és

Az eléterjesztés készitése soran felhaszndlasra keriiltek a kapcsoldddan késziilt Telepitési Tanulmanyterv
érintett ingatlanokat bemutatd részei, Kszeghy Art. Bt. 2026.



energetikai stratégiai célokhoz szorosan illeszkedik, tovabba figyelembe véve a kapcsoloédo
egyeztetési eljaras hosszat a Képvisel§-testiilet donthet az érintett teriilet kiemelt fejlesztési
teriiletté mindsitésérol is.

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szold 419/2021.(VIL 15.) Korm.rendelet 56.§
(3) bekezdése értelmében a Telepitési tanulmanyzterv 2026. marcius 13-én véleményeztetésre
kozze lett téve, aminek 15 napos hatarideje marcius 28. nappal jar le, igy az addig esetlegesen
beérkez6 véleményeket a Képvisel-testiilet a vonatkozdé dontései meghozatala el6tt
megismerheti, vizsgalhatja (a Telepitési tanulmanyterv, a kapcsolodo foépitészi feljegyzés és
a beérkezett vélemények és az azokra adott és a Képvisel6-testiilet altal elfogadott valaszok is
a teleptilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.).

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés megtargyalasat kovetden hozza
meg dontését:

1. Hatérozati javaslat [telepitési tanulmdnyterv és kapcsolodo [Gépitészi  feljegyzés
elfogaddsaj

Mezdberény Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a Mez6berény, kiilteriilet 0224/6 hrsz-
u ingatlan részteriiletére tervezett 5-50 MW teljesitmény(i akkumulatoros energiatarolo
rendszer és az ahhoz kapcsolddé naperdmi megvaldsulasdhoz sziikséges TESZK modositas
teleptilésrendezési tervezési szerz6dés mellékleteként elkésziilt Telepitési tanulmanytervet és
az ahhoz kapcsolodo foépitészi feljegyzést — mely tartalmazza a TESZK modositas
ismertetését, a fOépitészi megdallapitasokat a megalapoz6 vizsgélatok és alatamaszto
munkarészek sziikségességérdl, valamint a telepitési tanulmanyterv véleményezését —
megismerte, az eléterjesztéshez mellékelt formaban elfogadja.

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hatarid6: Intézkedésre azonnal

2. Hatarozati javaslat [telepiilésrendezési-tervezési szerzédés elfogaddsa]:
Mezéberény Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete
1. a Mezoberény, kiiltertilet 0224/6 hrsz-u ingatlan részteriiletére tervezett 5-50 MW
teljesitményt akkumulétoros energiatarolé rendszer és az ahhoz kapcsolddo naperémi
megvalosuldsdhoz sziikséges teleplilésrendezési szabalyozas elfogadasa, nevezett
beruhdzas megvaldsitdsdnak elosegitése érdekében a magyar épitészetrol szold
2023.évi C. torvény 92.§ (1) bekezdése alapjan az Electron Cibo Kft-vel, mint
koltségviseldvel és az MLR Studio Tervez$ és Lebonyolité Kft-vel, mint tervezdvel
telepiilésrendezési-tervezeési  szerz6dést kot, az eldterjesztéshez mellékelt —
Mezbberény Viaros Foépitésze altal véleményezett — formaban,;
2. felhatalmazza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy a szerzédést MezdOberény Varos
Onkormaényzata képviseletében alairja.
Felel6s: Sikl6si Istvan polgarmester
Hatarid6: Intézkedésre azonnal




3. Hatérozati javaslat [Teriiletrendezési hatosagi eljards lefolyvtatasanak kezdeményezése] .
Mezéberény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete a Mezdberény, kiilteriilet 0224/6 hrsz-
U ingatlan részteriiletére tervezett 5-50 MW teljesitményii akkumulatoros energiatarolé
rendszer és az ahhoz kapcsolddd naperdmt megvalositasa érdekében teriiletrendezési hatdsagi
eljaras iranti kérelmet nyijt be az allami foépitészi hatdskorében eljaré Békés varmegyei
kormanyhivatalhoz.

Felelds: Siklési Istvan polgarmester

Hatéaridd: Intézkedésre azonnal

4. Hatéarozati javaslat [Kiemelt fejlesztési teriiletté mingsités]:

Mezéberény Viros Onkorményzati Képviseld-testiilete akkumulatoros energiatarold rendszer
és az ahhoz kapcsolodd naperémii megvalositasa érdekében a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIL. 15.) Korm.rendelet 59.§ (2) bekezdés c) pontja
alapjan a Mezoberény, kiilteriilet 0224/6, 083/75-83/112, 083/129-083/169, 083/233-083/243,
083/245-083/256, 083/258-083/325, 083/328-083/346, valamint 083/349-083/369 hrsz-u
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hatéridg: Intézkedésre azonnal

5. Hatdrozati javaslat /[TESZK modositds]:
Mezdberény Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete

1. modositja Mezdberény varos telepiilésrendezési eszkézeit (TESZK 17.sz. mddositas).
A modositis célja a Mezdéberény, kiilteriilet 0224/6 hrsz-G ingatlan részteriiletére
tervezett 5-50 MW teljesitményli akkumulatoros energiatarolé rendszer ¢€s az ahhoz
kapcsolédd naperdmii megvalosulasahoz sziikséges telepiilésrendezési szabalyozas
elfogadasa, nevezett beruhazas megvalositasanak el§segitése;

2. megallapitja, hogy a Telepiilésrendezési Eszkozok jelen moédositasat elindito
telepiilésfejlesztési  dontés Osszhangban van MezOberény Véros hatalyos
Teleplilésfejlesztési Koncepcidjaval és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajaval.

Felel6s: Siklosi Istvan polgarmester
Hataridg: Intézkedésre azonnal

Mezdbberény, 2026. marcius 18. |
i
Siklosi Istvan
polgarmester
Jogi ellenjegyzés: ..o 5 oS

Pénziigyi ellenjegyzés: .... ~:... Z/— .............



Mezbberény Véros
TESZK 17.sz. moddositas
2026

Véleményezési
dokumentacid

Mezéberény Varos TESZK 2026. évi 17. sz. modositas

Telepiilésrendezési szerzodés véleményezése.

Az Electron Cibo Kft. altal dsszeéllitott telepiilésrendezési szerzddés tervezetét
szakmai szempontbol feliilvizsgaltam. Eszrevételeimet a mellékelt szerzodés
tervezeten piros szinnel beirtam, vagy dathlizassal jeldltem. A javasolt
modositasokat tartalmazo szerzddés tervezet jelen feljegyzés mellékletét képezi.

Mezbberény, 2026.03. 12.
1 e i
Kmetykd Janos
foépitész



TELEPULESRENDEZESI TERVEZES| SZERZODES

amely létrejott

egyreszrol:
név: Mezéberény Varos Onkorményzata
székhely: 5650 Mezdéberény, Kossuth L. tér 1.
addszama: 15725390-2-04
képviselGje: Siklosi Istvan polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol:
név: Electron Cibo Kit.
székhely: 2800 Tatabanya, Tarjéni t 1.
addszama: 32792881-2-11
képviselbje: Sziics Adam és Bazs6 Bence (igyvezet6k (egylttes képviseleti jog)

(a tovabbiakban: Kéltségviseld)

harmadrészt:
név: MLR Studio Tervezd és Lebonyolitd Kit.
székhely: 5600 Békéscsaba, Andrassy ut 32. Il. em. 25.
levelezési cim: 5600 Békéscsaba, Andrassy ut 32. lll. em. 25.
kepvisel: Molnar Zoltan Gyula igyvezetdé
addszama: 23156126-2-04

bankszadmlaszama:  10402609-50526580-54521006 (K&H Bank Zrt.)
(a tovabbiakban: Tervezd)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

l. EI6zmények

1./ Mez8berény Varos kbzigazgatasi teriletére vonatkozd telepiilésrendezési eszkozok:

Mezéberény Varos .....12005. (....... ) Kt. hatarozataval jovahagyott Mezdberény Varos Telepllésszerkezeti
Terve, 11/2005. (11.28.) dnkormanyzati rendeletével elfogadott a Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi
Terve.

2./ A Sunlight-Solar Kft. mint beruhazd, valamint az Electron Cibo Kit., mint célmegvaldsitd a Mezbberény
0224/6 hrsz.- terileten villamosenergia-tarold, valamint kbzcéli halézatra termeld napelempark elhelyezése
érdekében megfeleld dvezeti besorolast kivan megteremteni a telepiilésrendezési eszkdzdkben, amelyhez
szlikséges azok mddositasa.

A Koltségviselt kezdeményezése az Onkormanyzat elitt ismert. Ezen oknal fogva e szerzédésben foglaltak
végrehajtasa soran a felek egyittmikodnek.

3./ Tekintettel arra, hogy a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) értelmében a
telepiilésrendezési eszkozoket és annak moédositasait az Onkorményzat az arra jogosult telepliléstervezovel
készitteti el, tovabba figyelemmel arra, hogy az Méptv. alapjan a teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak
jovahagyasa elétt az Onkormanyzat kételes véleményezési eljarast lefolytatni a jogszabalyban meghatarozott
allamigazgatasi és egyéb szervekkel, szervezetekkel, kdzvetlen kapcsolattartas sziikséges az eljaras soran az
érintett teriiletre elkészitendd szabalyozasi tervezet vonatkozasaban a Tervezdvel. Figyelemmel tovabba arra,
hogy az Méptv. 78. § (2) bekezdésének b) pontja értelmében szlikséges a szerz8désben rogziteni azt, hogy a
Tervezd mely esetekben és milyen modon vesz igénybe tarstervezét, illetSleg szakagi tervezét (altervezét),
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szerz8d6 felek haromoldall megéallapodast kdtnek, melyben megallapitasra kerinek az Onkormanyzat, a
Koltségviseld és a TervezG egymas viszonylataban felmeriil jogai és kotelezettségei.

4.] Az el6zGekben foglaltak alapjan, illetve annak érdekében, hogy az érintett terllet hasznositasat lehetové tevo
szabalyok (eldirasok, kivetelmények) a telepilésrendezési eszkézokbe beépitésre keriilhessenek, szerz6dd
felek egymassal az alabbi szerzddést kotik.

l. A szerz6dés célja, targya

1./ A szerz6dés célja, hogy a szerz8dd felek jogaik érvényesitése és kotelezetiségeik teliesitése utjan a
rendelkezésre 4llo telepiilésrendezési eszkozok felhasznalasaval, a Mezéberény 0224/6 hrsz.-u terlletere
tervezett villamosenergia-tarold és kdzcélu halozatra termeld napelempark a telepilésrendezési eszkozokben
Ma - éltalanos mezégazdasagi terliletbél Kb-En jelli kiilonleges beépitésre nem szant napelempark dvezetbe
torténd sorolasara érdekében az Onkormanyzat elassa teleplilésfejlesziési és teleplilésrendezési feladatait oly
madon, hogy a fejlesztési beruhazasi tevékenységet a fejlesztésben kdzvetleniil érdekelt Koitségviseld sajat
koltségén elvégzi azzal, hogy e cél megvaldsitasanak azon elifeltételeit, illetdleg kovetkezmeényeit is atvallalja,
amelyek az Onkormanyzatot terhelnék.

2./ A teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak konkrét célja a tervezési terliletre a kovetkezok szerint:

A Mezédberény kiilteriiletén a 0224/6 hrsz alatti ingatlanon Kb-En jelli kiildnleges beépitésre nem szant
napelempark Gvezet kijelolése, valamint ezzel dsszefliggésben csereterllet a .................... hrsz.-u
ingatlanokon, Mk dvezetbdl Eg Gvezetbe tdrténd atsorolds céljabdl a teleplilésrendezési eszkdzok

ey

2.1. Az Onkormanyzat és a Koltségvisel§ rogzitik, hogy a Koltségviseld, az Onkormanyzat &ltal a jelen
szerzédés Il. pont 2./ pontja alapjan biztositandé csereteriiletek ellenében, brutté 1.000.000,- Fthektar, azaz
egymillié forint/hektar dsszegl, egyszeri kompenzacio (a tovabbiakban: Kompenzacio) megfizetésere vallal
kotelezettséget.

2./2. A Koltségviseld II. pont 2./1. pont szerinti kompenzacios 6sszeget a beruhdzas megvalositasat célzo,
terilletrendezési hatdsagi eljaras lezarasat és a telepllésrendezési terv modositasanak hatalyba lépését kovetd
30 napon beliil kbteles egy 6sszegben, banki atutalassal megfizetni az Onkormanyzat ........................ szam
bankszamlgjara.

3./ A szerzdés targya a tényleges teriilethasznositési adatokra alapozottan a tervezesi tertilet (tovabbiakban:
teriilet) a telepiilésrendezési tevékenység eldkészitése, az eldzményekben vazolt, fejlesztést lehetdve tevd
szabalyozasi tervi eldirasok kidolgozasa.

lll. Tervezési dij
1./ A Tervezét a jelen szerz6désben meghatarozott tervezési feladat elkészitéséért

dsszeq, az allami FGépitész zar6 szakmai véleményének kiallitasat
kovetden a dontésre eldkészitett dokumentacid jovahagyasra torténd atadasaval.

IV. A szerzGdés teljesitésének litemezése
A. Adatszolgaltatasi szakasz

Az Onkormanyzat a szerz8dés alairasat kéveté-15-napen-belitmegel6z6en az aldbbi dontéseket hozza meg.
a) dontést hoz, az eljaras meginditasaral,




b) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (8) bekezdes alapjan a telepiilési dnkormanyzati féépitészének
Srosc S izt altal készitett feljegyzést elfogadja,

c) A tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja.

A szerz6dés alairasat kdvetd 3 napon bell

a) a 419/2021. (VII. 15.) Komm. rendelet 61. § szerinti szandékat jelzi és a tervezési folyamat inditasat
kezdeményezi az E-tér fellleten.

b) Kezdeményezi a Teriletrendezési hatdsdgi eljaras lefolytatasat. A Terlletrendezési hatdsagi eljarast
megalapozd terlileti (kdmyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat elkészitése Koltségviseld feladata

Az Onkormanyzat és a Koltségviseld a tervdokumentacio kidolgozasahoz szikséges adatokat (pl.: az E-tér
fellletrdl letoltott ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis, elézetes kornyezeti” vizsgalati dokumentacid,
drokségvédelmi dokumentacio, hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok, épitészeti tanulményterv) a Tervezd
részére atadja.

B. Kérnyezeti vizsgalati szakasz

A Tervez6 az ,A”. pont szerinti adatszolgaltatast kdvetd 15 munkanapon beliil a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
4. § (1) bekezdés szerinti varhaté kdrnyezeti hatas jelentéségének eldontésehez szilkséges dokumentaciot
elkésziti és digitalis formatumban az Onkormanyzatnak eljuttatja.

Onkormanyzat az atadott tervdokumentaciot az atadastdl szamitott 3 napon belll ellendrzi, és esetleges
észrevételeit a Tervezdvel irasban kozli. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a tervdokumentaciot
kiegésziti, modositja, a szakmailag sziikséges idén belil az Onkormanyzat részére leszallitja.

A szolgaltatasnak a teljesités idépontjaban alkalmasnak kell lennie a rendeltetése szerinti célra és meg kell
felelnie a jogszabalyban meghatérozott mindségi kovetelmenyeknek Az Onkormanyzat 3 napon belill koteles
meggy8z8dni arrdl, hogy a szolgéltatds mindsége és mennyisége megfeleld- e. Az Onkorményzat az eljaras
lefolytatasahoz megfelelé dokumentum atvételét kdvetd 5 napon belill elinditja és lefolytatja a 2/2005. (i. 11.)
Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés szerinti eljarast.

A kdrnyezeti vizsgalat szilkségességének eseti elddntésére szolgald eljaras 15 napos hataridejének lejaratat
kdvetéen — amennyiben sziikséges rendkivilli testlileti (lés megtartasaval 15 napon belil — a telepilés
Onkormanyzata dontést hoz a kdmnyezeti vizsgalat készitésének szlikségessegerdl. Koryezeti vizsgalat
esetében a kdmyezeti értékelési dokumentacid kidolgozasa és vélemeényeztetésé -a koltsegviselo
finanszirozasaval - az Onkormanyzat feladata.

A véleményezési dokumentacié kidolgozasahoz az Onkormanyzat a dontést a Tervezonek 4tadja.
C. Véleményezési, partnerségi egyeztetési szakasz

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyflvanitotta a tervezési teriletet a
véleményezési szakaszban a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68§ (2) a) pontjaban foglaltak értelmében csak
a partner ad véleményt.

A ,B”. pont szerinti dontés Tervezhoz torténd megkiildésétdl szamitott 15 munkanapon bellil a Tervezd elkésziti
a véleményezési tervdokumentéciot, melyet megkiild az Onkorméanyzatnak.

Az Onkormanyzat az atadott tervdokumentaciot az atadastdl szamitott 3 napon beliil ellendrzi, és esetleges
észrevételeit a Tervezvel frasban kozli. Tervezé az elfogadott észrevételek alapjan a tervdokumentaciot
kiegésziti, modositja, a szakmailag szlkséges id6n belll az Onkormanyzat részére leszéllitja. A szolgéltatasnak
a teljesités idépontjdban alkalmasnak kell lennie a rendeltetése szerinti célra és meg kell felelnie a
jogszabalyban meghatarozott mindségi kdvetelményeknek. Az Onkormanyzat 3 napon belll koteles
meggy6z6dni arrdl, hogy a szolgaltatds mindsége és mennyisége megfelels- e. Az Onkormanyzat a
véleményezési eljaras lefolytatdsahoz megfeleld dokumentum atvételét kdvetd 5 napon bellil a véleményezési
tervdokumentacio E-tér feliiletre t8rténd feltoltésével az Onkormanyzat kételes kezdeményezni.




A véleményezési szakasz hataridejének, valamint a helyi partnerségi szabalyok szerinti hatariddk lejaratat
kovetben — amennyiben sziikséges rendkivili testileti Glés megtartasaval 15 napon belll —a telepllés
Onkormanyzata dontést hoz a véleményezési szakasz lezarasarél, melyet haladéktalanul megkild a
Tervezének.

D. Zaré, targyalasi szakasz

A Képvisel6-testiileti dontés Tervezéhdz torténd megkiildésétdl szamitott 15 munkanapon belill a zar6 szakasz
lefolytatasahoz a Tervez$ elkésziti a véglegesitett véleményezési tervdokumentaciot, melyet megktld az
Onkormanyzatnak. Az Onkorméanyzat az atadott tervdokumentaciot az atadastol szamitott 3 napon bellil
ellendrzi, és esetleges észrevételeit a Tervezdvel irasban kozli. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
tervdokumentaciot kiegésziti, modositia, a szakmailag szilkséges idén beliil az Onkormanyzat részére
leszallitja. A szolgaltatasnak a teljesités idépontjaban alkalmasnak kell lennie a rendeltetése szerinti célra és
meg kel felelnie a jogszabalyban meghatarozott minéségi kdvetelményeknek. Az Onkorményzat 3 napon belill
kdteles meggy8z6dni arrél, hogy a szolgaltatas mindsége és mennyisége megfeleld- e. Az Onkormanyzat az
eligras lefolytatasahoz megfelelé dokumentum éatvételét kdvetd 5 napon belil az E-tér felliletre torténd
feltdltésével a zaro szakasz lefolytatasat koteles kezdeményezni.

Amennyiben sziikséges a Tervezd részt vesz a targyalason és - amennyiben sziikséges - az Allami Fépitész
zar6 szakmai allasfoglaldsa alapjan kiegésziti a terveket és a szakmai velemeny Tervez6hoz valo beérkezésétdl
szamitott 10 munkanapon beliil Képvisel6-testiileti dontésre megkiildi a tervdokumentaciét a Onkormanyzatnak.

E. Elfogadasi szakasz

Az Allami Féepitész zard szakmai allasfoglalasa alapjan kiegészitett tervek atadasa Onkormanyzatnak
elfogadasra.

Ekkor a végszamla benyujthato.

Az Onkormanyzat kételes a szerz8dés targyaul szolgalé tervezetet a Képvisel6-testllet részére dontésre
elterjeszteni az atadast kovetden (amennyiben szitkséges rendkivili) testileti tilés megtartasaval 15 napon
bellil.

V. Felek jogai és kotelezettségei
A./ A Koltségviseld

1./ Kotelezettséget véllal arra, hogy sajat koltségére a telepiilésrendezési eszkdzok (telepilésszerkezeti terv és
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) — felek altal kdlcsdndsen egyeztetett program és szakmai tartalom
alapjan torténd - kidolgozasét finanszirozza.

2./Tudomasul veszi tovabba, hogy a véleményezék részérdl felmerild, jogszabaly altal alatdmasztott
észrevételek kovetkeztében esetlegesen sziikségessé vald, a teleplilésrendezési eszkdzon végrehajtandd
valtoztatasi kotelezettségek a 419/2021. (Vil.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
ismételt véleményeztetési eljaras lefolytatasat vonhatjdk maguk utén.

3./ A Tervezonek a I1l.1./ pont szerinti tervezési dijat megfizeti.

4./ Koltségviselé tudomasul veszi és kifejezetten vallalja, hogy amennyiben a jelen szerzddés 11.2. pontjaban
meghatarozott telepllésrendezési eszkdz6k maddositasaval Gsszefliggésben, barmely, a modositassal érintett
ingatlannal - ideértve tobbek kozott, de nem kizardlagosan a napelem telepitési célra tervezett ingatlanokat,
valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Mép.tv.) 7. § (2) bekezdése szerinti
kotelezettség teljesitése érdekében csereteriiletként felajanlott és kijellésre javasolt ingatlanokat (a
tovabbiakban ezen pont alkalmazasaban egyiitt: Erintett Ingatlanok) — kapcsolatban, kiiléndsen, de nem
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kizarélagosan az Erintett Ingatlanok tulajdonjogaval, tehermentességével, bioldgiai aktivitas értékével, dvezeti
besorolasanak megvaltoztatasaval, az ingatlanok kijelolésével vagy a telepllésrendezési eszkozok
modositasabol fakadé barmely egyéb okbat kifolydlag barmely harmadik személy vagy maga az Onkorményzat
(pl. a Méptv. 15. § vagy 90. § alapjan) kartalanitasi vagy barmely egyéb anyagi igénnyel lép fel az
Onkormanyzattal szemben, Ggy ezen igényekért és kovetelésekért a Koltségviseld telieskdr(i és feltétlen
helytaliasi kotelezettséggel tartozik.

Kéltségviseld koteles az Onkorményzatot minden ilyen, az Erintett Ingatlanokkal vagy a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasaval dsszefiiggésben felmeriild kartalanitasi és egyéb fizetési kotelezettség, valamint az
ezekkel kapcsolatosan felmerild valamennyi kdltség (beleértve az esetleges jogi képviseleti dijakat, szakértdi
dijakat, eljarasi illetékeket és egyéb koltségeket) alél mentesiteni, illetve az Onkormanyzat altal ezen okokbol
kifizetett sszegeket az Onkormanyzat elsé irasbeli felszolitaséra, 8 (nyolc) napon belill részére maradéktalanul
megtériteni. Koltségviseld ezen kotelezettségvallalasa fiiggetlen attdl, hogy az Erintett Ingatlanok kézil melyik
all a Koltségviseld tulajdonaban, és kiterjed minden olyan esetre, ahol a teleptilésrendezési eszkozok
mddositasa miatt az Onkormanyzat oldalan kartalanitasi vagy egyéb fizetési kotelezettség meriil fel.

B./ Az Onkormanyzat

1./ Kijelenti, hogy a Koltségviseld altal tervezett telepiilésfejlesztési programot, — a II. 1./ pont szerinti terlletre
vonatkozd, II. 2/ szerinti szabalyozas felilvizsgalatdt — nem tartja érdekeivel ellentétes hosszi tavi
teleplléspolitikai célkitiizésnek.

2./ Kdzhatalmi feladatanak ellatasa soran, mint jogalkotd, nem vallal(hat) kételezettséget a Kdltségviseld altal
kezdeményezett program megvaldsitasanak keretet biztositd telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat
modositasanak elfogadasara. Ebbdl eredd karért az Onkormanyzatot kartéritési kitelezettség nem terheli.

3./ Tajékoztatja a Koltségviseldt és a Tervezét arrdl, hogy a véleményezési eljaras soran, a véleményezésre
jogosultak részérél felmerlild, jogszabaly altal alatdmasztott, tovabba a nyilvanosségi szakaszban az érintettek
részérol érkez észrevételek alapjan szilkségessé valhat a Kdltségvisel6 programjénak esetleges modositasa
is, mely egyitt jarhat a véltoztatds miatli esetleges véleményeztetési kotelezettséggel. Az ilyen okbol
bekovetkez6 madosulds azonban sem Onkormanyzatnak, sem Koltségviselnek nem felrohatd, igy a
médosulasbol szarmazé esetleges karokeért felelésséggel sem tartoznak.

4./ Megbizza a Tervezét a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak elkészitésével az érintett teriletre
vonatkozoan.

5.1 Kotelezettsége a Korm. rendeletben eldirt elokészitd és egyeztetd eljdras lefolytatasa, melynek lezérasat
kdvetben a tervet a Képviseld-testiilet elé terjeszti jovahagyasra.

6./ Kijelenti, hogy a targyi tervezési munkara mas tervez8vel tervezési szerz6dést nem kotott.

7.1 A végszamla kiegyenlitését kdvetden jogosult a tervet korlatozasmentesen hasznalni, és azzal szabadon
rendelkezni.

8./ Az Méptv. elGirdsaira tekintettel teleplilési f6épitészt foglalkoztat a tervezés id6tartamara.

9./ Az eljarassal kapcsolatos, hataskorébe utalt adminisztrativ feladatokat ellatja, hivatali kapun keresztill,
indokolt esetben postai tton a szitkséges dokumentumokat kik(ildi, az egyeztetéseken jegyz6konyvet vezet és
hitelesit.

C./ ATervezd

1./ Elvéllalja az érintett teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak elkészitését a
Koltségviseld és az Onkormanyzat altal e szerzédés keretében meghatarozottak szerint.

2./ A tervet a hatalyos telepilésrendezési eszkozok elSirasaihoz és rajzi meliékleteihez illeszkedben késziti el.

3./ Szamla szerinti pénzkdvetelésre jogosult, ha a Kéltségviseld és az Onkormanyzat a szerzédésben foglaltak
maradéktalan teljesitését igazolta.




4./ Tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat a tervet jogosult korlatozasmentesen hasznalni, és azzal szabadon
rendelkezhet.

5./ Sziikség esetén a beérkezett véleményekkel kapcsolatban tervezéi észrevételeket tesz.

VI. Tervdokumentacio tartalma

1./ Alatdmaszté munkarészek:
A tervezési feladat elvégzéséhez szilkséges jogszabalyi és szakmai kdvetelmények figyelembevételével.

2./ Jévahagyésra kertild munkarészek:

a)Telepiilésszerkezeti terv modositas (hatarozat tervezet, terviappal)
b) HESZ és szabalyozasi tervmddositas. (rendelet tervezet, terviappal)

VII. Tervdokumentacio példanyszama:

1.1 tajékoztatasi dokumentacio (digitalis, .pdf formaban, E-mailben megkiildve)

2./ véleményezési tervdokumentacio (digitalis, .pdf formaban, E-mailben megkuldve)

3./ dnkormanyzati jovahagyasra eldkészitett tervdokumentacio (digitalis, .pdf formaban, E-mailben
megkildve)

4. jovahagyast kovetGen atvezetett zaradékolt tervdokumentacié (digitélis, .pdf formaban, E-mailben
megkildve)

5./ Tervez8 kételes a képviselé-testiileti dontésnek megfelelden atvezetett és zaradékolt szabalyozasi tervet az

Onkormanyzat rendelkezésére bocséatani.

6./ A Tervez0 tarstervezGt és szakagi tervez6t vehet igénybe.

7. A Tervez6 szavatol azért, hogy e szerzddés targyat képezd tervben foglalt megoldasokra harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a felhasznélast akadalyoznd, vagy amelynek alapjan harmadik személy
dijazast vagy kartéritést kovetelhetne.

VIII. A dij esedékessége, fizetés madja

1./ A tervezdi dij kifizetése a IV. pontban foglalt Gtemezés szerint torténik.

Tervezd a C. Véleményezési, parinerségi egyeztetési szakaszhoz készitett véleményezési dokumentacio
dtadasat kovetéen a tervezési dij 60%-at tartalmazd részszamlat nydjthat be

Megrendel6 - a Koltségviseldvel tortént szakmai egyeztetést kdvetden - kiadja a teljesités igazolasat. Tervezo
szamlat, illetve részszamlat a kiallitott teljesitési igazolas birtokaban nyUjthat be. A rész- és a végszamlat a
Koltségviseld nevére és székhelyének cimére kell kidllitani és eljuttatni. A szamlakibocsaté minden esetben a
Tervez®.

A Koltségviselé a teljesités igazolas alapjan killitott szamla (részszamla) szerinti tervezési dijat 15
napon bellil atutalassal teljesiti a Tervezd 10402609-50526580-54521006 (K&H Bank Zrt.)
szamu szamlajéra.
2./ A tervdokumentaciét az Onkormanyzat mindaddig nem hasznalhatja, amig a Kéltségvisels a szamlaban
megjeldlt tervezeési dij 0sszegét ki nem egyenlitette.




3./ Abban az esetben, ha az Onkormanyzat, vagy a Kéltségvisel§ a szerz8déstdl elall, vagy a tervezdi munkat
Tervezének fel nem rohatd okokbdl sziineteltetni kell, Tervezé jogosult az addig elvégzett Tervezési munka
készliltségi foknak megfelelden aranyos ellenértékére.

IX. Szerzddésszegés, késedelem

1./ Tervezé késedelmes teljesitése esetén a Koltségviselét késedelmi kdtbér illeti, melynek mértéke a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

2./A Koltségviseld fizetési kotelezettségének késedelmes teljesitése esetén Tervezst késedelmi kamat illeti,
melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

X. Szerz6dé felek kapcsolattartoi, kapcsolattartasi modok

1./ A szerzGdés teljesitése soran a Szerz8d6 Felek kapcsolattartoi:
a) Az Onkormanyzat kapcsolattartéja és elektronikus cime:
Név, Kmetykd Janos féépitész
Cim: 5600 Békéscsaba Sz616 u.105/4
Tel:  +36 30 965 8353
E-mail: csabaterv@gmail.com

b) A Tervezd kapcsolattartdja:
Név;  Molnar Zoltan Gyula Ugyvezetd
Cim: 5600 Békéscsaba Andrassy u. 32. lI. em. 25.
Tel.:  +36-20-498-6968
E-mail: mirstudiokft@gmail.com

c) Kdltségviseld kapcsolattartoja:
Név:  Dr. Kiss Eszter
Cim: 1027 Budapest Henger utca 2. C. épiilet
Tel:  +36 20413 9181
E-mail: kiss.eszter@electronholding.com

XI. Feleldsségi rendelkezések

1./ Szerz6d6 felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében, azok jogszer(i és szerzédésszer(i
teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Térvénykdnyvnek a szavatossdgra vonatkozd altalanos
szabalyai szerint.

XIl. Egyéb rendelkezések

1./ Felek kotelesek a johiszem(iség és tisztesség kovetelményének megfelelben, kélcsdndsen egytittmlikodve
eljarni.

2./ Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6déskotéskor el6re nem lathatd, de a tervezés soran szikségessé
vald tervezési munka esetén a szerzddést irdsban modositjak.

3./ Jelen szerzédés rendelkezései — kiildn jogszabaly szerint — a felek mindenkori jogutodaira is érvenyesek.
Amennyiben a szerzG6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Ugy ez nem érinti a szerzédés egyeb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez lehetséges, olyan Uj
kikotésekkel potoljak, amelyek az elérmi kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha felek a szerzGdést az
érvénytelen rész nélkil nem kotdtték volna meg.

4./ Kdltségviseld és Tervezd - polgari és biintetdjogi feleldssége tudataban - ezton nyilatkozik, hogy a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezet
fogalmat ismeri. Ennek ismeretében nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§
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(1) bekezdés 1. pont b) pontjaban foglaltak szerint atlathato szervezetnek mindsil, az allamhaztartasrol szol6
2011. évi CXCV. torvény 50. § (1) bekezdés c) pontjanak megfelel.

5./ A szerzédés 1. szamua mellékletét képezi a 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjanak szdvege
az atlathat6 szervezetrdl.

6./ Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy e szerz6déssel kapcsolatos minden esetleges vitajukat
egyeztetés keretében rendezik. Birdsaghoz kizarolag abban az esetben fordulnak, ha az egyeztetések nem
vezettek eredményre.

7./ Szerzddd felek jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Méptv. vonatkozé
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Mezdberény, 2026. Budapest, 2026 Békéscsaba, 2026.

Mez6berény Varos Onkormanyzata Electron Cibo Kift. MLR STUDIO Kit.
Siklési Istvan Sziics Adam és Bazso6 Bence Molnar Zoltan Gyula
_polgarmester ugyvezetdk ugyvezeté
Onkormanyzat Koltségviseld Tervezo

2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjanak szdvege az atlathaté szervezetrdl:

.1. atlathato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a kdztestilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat, a tarsulas,
az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az éllam vagy a helyi énkormanyzat kilon-
kiilon vagy egyitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet, a kulfdldi allam, a kiitféldi
helyhatésag, a kilféldi allami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szdlo
megéllapodasban részes allam szabélyozott piacara bevezetett nyilvanosan miikddé részvénytarsasag,

b) az olyan belféldi vagy kilféldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezet,
amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni¢ tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megéllapodasban részes allamban,
a Gazdasagi Egylttmlkddési és Fejlesztési Szervezet tagéllaméban vagy olyan éallamban rendelkezik
adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés addztatas elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadérdl sz6l6 térvény szerint meghatarozott ellendrzétt kilfoldi
tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kdzvetlenll vagy kdzvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet tekintetében a
ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseléi megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseli nem atlathaté szervezetben nem
rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6lo6 megailapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmlkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van,
amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkertlésérdl sz6l6 egyezménye van;”
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Mezbberény Varos
TESZK 17.sz. médositas
2026

Véleményezési
dokumentacié

Mezdberény Viaros TESZK 2026. évi 17. sz. modositas ismertetése
Foépitészi megallapitisok a megalapozé vizsgalatok
és alitamaszté munkarészek sziikségességérol.
Telepitési tanulmanyterv véleményezése

A TESZK moédositas targya, integralt megujuld energetikai komplexum Iétesités
telepiilésrendezési kovetelményeinek biztositasa, valamint a jogszabalyi kovetelmények
altal eldirt csereteriilet kijelolése. A tervezett létesitmény magaban foglal egy 11,5
MVA teljesitményii fotovoltaikus naperémiivet, SOMVA/200MVA teljesitményli
energiatarolés erdmiivet, valamint egy 132/22 kV-os alallomast. A fejlesztés a
Mezbberény kiilteriiletén fekvs, 0224/6 helyrajzi szdmu (hrsz.) ingatlan egy
megkozelitdleg 16 hektaros, egybefliggd részteriiletén valésul meg. A TESZK
modositas véleményezési dokumentacidjahoz a telekalakitas zaradékolt dokumentuma
rendelkezésre kell, hogy alljon.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben a beruhazas teriiletét beépitésre nem
szant mezOgazdasagi terlilet - A&ltalanos terliletfelhaszndlasban rogziti a
telepiilésszerkezeti terv. A szabalyozasi terv Altalanos mez6gazdasagi dvezetbe sorolja.
A fejlesztési terlilet kdrnyezetében mezdgazdasagi teriiletek helyezkednek el, de tagabb
komyezetet vizsgalva mar tébb, még be nem telepitett napelemes kiserémii teriilet
kijelolésre keriilt az elmult években. A beruhdzas telkének kozvetlen kapcsolata van a
4237 jelt 6sszekdotouttal, mely kedvezé megkozelithetdséget biztosit.

Mivel Békés Megye teriiletfelhasznalési tervében a tervezett teriiletfelhasznalds nem
szerepel ezért a modositdst megeldzden térségi teriiletfelhasznalasi engedélyezési
eljarast kell lefolytatni.

A véleményezési eljarast megelézden a kornyezeti értékelés kotelezettségét eldontd
eljarast le kell folytatni

A TESZK moédositashoz az alabbi munkarészek hasznalhatok fel:

Eldzetes régészeti dokumenticio

Telepitési tanulmanyterv

A fentieken tl az alabbi aldtdmaszté munkarészek elkészitése sziikséges:

Mezdgazdasagi térség teriiletfelhasznalas valtozas kimutatés
Erdégazdasagi térség teriiletfelhasznalas valtozas kimutatas



A Telepitési tanulmanyterv véleményezése

A hatélyos ITS V.1. Illeszkedés EU 2021-2027 tematikus célkitlizéseihez cimszé alatt
megfogalmazottak szerint: A regiondlis fejlesztési beruhazasok eroteljesen az 1. és 2.
célkitiizésre helyezik majd a hangsulyt. (2): a Parizsi Megallapodas végrehajtasaval,
valamint az energialigyi atallasba, a meguijuld energiaforrdsokba és az éghajlatvaltozas
elleni kiizdelembe valé befektetéssel

A fentiek alapjén a telepitési tanulmanyterv megallapitasai 6sszhangban vannak a véros
telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési céljaival, tekintettel arra, hogy a tervezett
gazdasag- fejlesztési beruhazas a z6ld energiatermelés bovitése érdekében valdsul meg.

Mezoberény, 2026.03. 12.

s

Kmetyko Janos
foépitész

o) iy
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Alulirott, Szlics Addm az Electron Holding Zrt. igazgatésagi elndke (székhely: 2800 Tatabanya,
Tarjani at 1., cégjegyzékszdm: 11 10 001741, addszam: 26107705-2-11, a tovabbiakban:
Tarsasag) aldbbi kérelmet terjesztem Mez8berény Varos Onkormanyzat Képviselg-testiilete
elé.

2025. november 14. napjan kelt levemben tjékoztattam a Tisztelt Onkormanyzatot arrdl, hogy
Tarsasagunk koprodukcidban szeretne megvalésitani egy energiatdroloval kiegészitett
napelemparkot Mezéberény telepiilésen.

A fent hivatkozott levél megkiildését kévetéen kollégaimmal személyesen is egyeztettek a
beruhazds megvaldsithatdsaga, illetdleg annak helyszine kapcsan. E kdrben jeleztiik tébbek
kdz6tt azt is, hogy a kordbban benydjtott kérelem szerinti terlletet médositani szeretnénk, igy
jelen megkeresésiink targya a Mezéberény 0224/6 hrsz.-4 ingatlan.

Figyelembe véve azt, hogy az ingatlan mez§gazdasdgi Gvezetbe sorolt terlilet, ezért szlikség
van a Telepiilésrendezési terv médositasara annak érdekében, hogy lehetévé valjon a taroldval
kiegészitett naperémii elhelyezése.

A magyar épitészetrgl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Toérvény) 2024. oktéber 1.
napjan hatélyba lépett, 7. § (2) bekezdése alapjén a zoldteriilet 6vezetbdl, mez6gazdasagi
teriilet 6vezetbdl és erddteriilet dvezetbdl Uj beépitésre szént teriiletet, vagy kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletet kijeléini nem lehet, kivéve, ha legaldbb az dj kijeléléssel azonos
mértékli és legaldbb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitds értékd zoldteriilet Ovezet,
mezGgazdasagi teriilet dvezet vagy erdéteriilet Gvezet kerll csereterliletként kijeldlésre az Uj
beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos telepiilés kdzigazgatasi teriiletén belll.

A t6rvény hivatkozott szakasza értelmében a mezégazdasagi dvezet modositdsa csereteriilet
visszapétlasaval térténhet.

A személyes egyeztetésen elhangzottak alapjan az Onkormdnyzat jelenleg 16 hektér
térmértékil csereteriilettel rendelkezik, mellyel kapcsolatban jeleztiik, hogy amennyiben a
beruhdzis megvaldsitasahoz sziikséges csereterileteket a rendelkezésiinkre bocsajtjak — jelen
esetben 16 hektart — abban az esetben cégiink brutté 1 milliét Ft/hektar kompenzaciés dijat
fizet meg az Onkormdnyzat részére.

A fentiekre tekintettel szeretnénk kezdeményezni a beruhdzds megvaldsitasat célzé
eljarasok meginditasat azzal, hogy kérem legyenek szivesek a soron kdvetkez$ testiileti lilés
elétt megtargyalni kérelmiinket.

Kérjiik tovabba, hogy legyenek kedvesek megjeldlni, milyen dokumentumokra, eljarasi
cselekményekre van még sziikség az eljaras(ok) meginditasahoz.

Egylttal jelen kérelemmel egyiitt nyilatkozom, hogy Tarsasdgunk kéltségviselSje az
Onkormanyzat altal megindithatd eljdrasok soran felmerul6 6sszes koltségnek.
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Szives tajékoztatdsukat elére is kdszdndm a kiss.eszter@electronholding.com email cimen
(Tel.: +36 20 413 91 81), illetve a 1013 Budapest, 1027 Budapest, Henger utca 2., C épilet
postacimiinkdn.

Budapest, 2026. 02. 05.

Tisztelettel:
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Electron Holding Zrt.
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1.Bevezeto

A jelen telepitési tanulmanyterv a Sunlight-Solar Kft megrendelésére az Electron Cibo Kft. (a
tovabbiakban: Célmegvaldsitd) megbizasabdl késziilt, azzal a hatarozott céllal, hogy atfogo,
minden szakmai és jogszabalyi részletre kiterjedé alapot biztositson Mezdberény varos
telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabélyozéasi Terv) céliranyos modositdsdhoz. A tervezett beruhdzéas targya egy modern,
integralt megujuld energetikai komplexum, amely magaban foglal egy 5-50 MVA
teljesitmény fotovoltaikus naperémiivet. A fejlesztés a Mezdberény kiilteriiletén fekvd, 0224/6
helyrajzi szamu (hrsz.) ingatlan egy megkozelitdleg 16 hektaros, egybefliggd részteriiletén

valdsul meg.

A hatilyos jogszabalyi kornyezet, kiilonds tekintettel a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletre, szigort
tartalmi és formai kovetelményeket tamaszt a telepitési tanulmanytervekkel szemben. A
hivatkozott kormanyrendelet 7. melléklete pontosan definidlja azokat a vizsgélati és
alatamaszté munkarészeket, amelyeket a dokumentumnak kotelezden tartalmaznia kell annak
érdekében, hogy a helyi dnkormanyzat képviseld-testiilete feleloés és megalapozott dontést
hozhasson a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak meginditasarol. Jelen tanulmanyterv
struktiraja és narrativdja maradéktalanul koveti ezen elbirasokat, kimeritd részletességgel
targyalva a teriilet és komyezetének adottsagait, a beépitési koncepciot, az infrastruktira-

igényeket, a varhato kdrnyezeti hatasokat, valamint a szabalyozasi koncepciot.

A beruhazas megvalosithatosaganak alapvetd feltétele az érintett teriilet 6vezeti besorolasanak
megviltoztatdsa. A 0224/6 hrsz.-i ingatlan jelenleg a Mez&berény Viros Onkormanyzati
Képviselo-testiiletének a  varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 11/2005. (11.28.)
onkormanyzati rendelet (HESZ) szerinti "Mé-1" jeli, beépitésre nem szént altalinos
mezogazdasagi Svezetbe tartozik. Ebben az Svezetben naperémii és energiatarolé létesitmény
kozvetleniil nem helyezhetd el, a megvaldsitashoz a teriiletet "K-Ne" (Kiilonleges beépitésre

nem szant egyéb teriilet - naperémii) 6vezetbe sziikséges atsorolni.

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7. § (2) bekezdése értelmében a

mezogazdasagi teriiletbol torténd kiilonleges Svezetbe sorolas (0j beépitésre nem szant teriilet

KdszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART
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kijelolése) kizardlag abban az esetben hajthaté végre, ha a teleplilés kozigazgatasi teriiletén

beliil legalébb azonos kiterjedési, és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitasértékl (BAE)
csereteriilet keriil kijelolésre. Ezen szigoru jogszabdlyi kitelezettség teljesitése érdekében a
Célmegvalosité €s a tervezdi csapat egy kiterjedt, a 083-as helyrajzi szam1 tombben talalhato,
jelenleg "MK" (kertes mezdgazdasigi) besorolasu ingatlanokbol all6 teriiletcsoport "Eg"
(gazdasagi erdd) ovezetbe torténd atsorolasat dolgozta ki. Ez az Gkolégiai szempontbodl is
kiemelten el6nySs kompenzacids mechanizmus biztositja a telepiilés bioldgiai
aktivitasértékének jelentds novekedését, meghaladva a térvényi minimumkdvetelményeket.

A teleptiilésrendezési eszk6z6k modositasi eljarasa a partnerségi egyeztetés lefolytatasaval, az
allami és teriileti f6épitészek, valamint a relevans szakhatésagok (kornyezetvédelem,
természetvédelem, viziigy, orokségvédelem, katasztrofavédelem, talajvédelem) bevonasaval
torténik, biztositva a magasabb rendli teriiletfejlesztési tervekkel, igy a Békés Varmegyei
Teriiletrendezési Tervvel (MTrT) és az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) vald
maradéktalan 6sszhangot.

A modositasi kérelem arra irdnyul, hogy:

1. A Mezbberény varos kiilteriileti 0224/6 hrsz-u ingatlan egy részének a jelenlegi
altalanos mezbgazdasagi teriilet ,,M4” jeli teriiletfelhasznalasat és ,Ma-1” jelli Gvezetét
-K-Ne” jelti kiilonleges beépitésre nem szant egyéb teriilet — naperémii teriilet
teriiletfelhasznalasra, illetve , K-Ne” dvezetre modositsa.

2. Csereteriilet biztositasa érdekében a Mezdéberény kiilteriilet 083/75-83/112, 083/129-
083/169, 083/233-083/243, 083/245-083/256, 083/258-083/325, 083/328-083/346,
083/349-083/369 hrsz-u ingatlanok mezdgazdasagi terillet — kertes ,Mk” jeld
teriiletfelhasznaldsat és ,Mk™ jelli Gvezetét ,Eg” jelli gazdasigi erdbteriilet

teriiletfelhasznalasra, illetve ,,Eg” jelii gazdasagi erdd dvezetre mddositsa.

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terlilet nem keriil kijel6lésre, de 0j beépitésre
nem szant kiilonleges teriilet igen, igy a magasabb rendli jogszabalyi elbirasok
figyelembevételével sziikséges csereteriilet kijelolése.

A tervezett mddositasok a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabélyzatot és a

szabélyozasi tervet egyarant érintik.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan ,.a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz
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telepitési tanulmanytervet kell késziteni” (Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés). A telepitési

tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kvetelményeit Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza meg.
A tanulmény a tervezési teriilet hasznosithatésaganak jelenlegi lehetségeit és korlatait tarja
fel, valamint ismerteti Célmegvaldsitod fejlesztési elképzeléseit a teriileten, illetve az azok
megvalositasdhoz sziikséges szabdlyozasi paramétereket. A telepitési tanulmanytervet a
Korm.rendelet eloirasai alapjan partnerségi egyeztetésre sziikséges bocsajtani (Korm. rendelet
56/A.§ (3) bekezdés). A partnerségi egyeztetést kovetGen az Onkormanyzati foépitész
feljegyzését és a beérkezett véleményeket megismerve a telepiilés Onkormanyzatanak
képviselo-testiilete dont a telepiilésrendezési eszk6z6k moddositisanak meginditasarol. Az
Onkorméanyzati fOépitész  feljegyzése meghatarozza a telepiilésrendezési eszkdzok
mddositdsanak tartalmi kovetelményeit a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan.
Tekintettel arra, hogy a mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelSlésre, igy a
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakrol a képvisel6-testiiletnek nem
sziikséges hatdroznia.

A Méptv. és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvénynek (a tovabbiakban: OTrT) illetve mas magasabb rendi

jogszabalyoknak val6 megfelelést a telepitési tanulmanyterv mutatja be.

A dontés meghozatalat kovetden a tervezéssel megbizott telepiiléstervezok beépitik a javasolt
szabalyozast, majd a szakhatésagi és partnerségi egyeztetések soran véleményeztetésre
keriilnek a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasai. A telepiilésrendezési eszkozok
véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint sziikséges lebonyolitani.
A tervek csak az allami foépitész hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal allami

féépitészének hozzajaruld zard szakmai véleménye alapjan hagyhato jova.
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3. A telepitési tanulmanyterv

3.1. TERULET ES KORNYEZET HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A tervezési teriiletet a mddositds soran telektombre lehatarolva sziikséges meghatirozni a
magasabb rendli jogszabalyi eldirasok figyelembevételével. A telektomb fogalmat a Méptv.
definidlja.

»122. telektomb: valamennyi oldalrél kozteriilet, kozlekedési teriilet, kizforgalom elol el nem
zdrt magdnut, egyéb beépitésre nem szdant teriilet, kizigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen
belteriileti hatdrvonal dital hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli

korldtozas nélkiil”

A modositassal kapcsolatban két tervezési teriilet keriil lehatdrolasra, az 1. a beruhdzas
helyszinét, a 2. a csereteriilet elhelyezkedését hatarolja koriil.

1. tervezési teriilet: 0223 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 4237 jelii Bélmegyer-Mezb&berény
Osszekotd ut (0216 hrsz) — 4237 jelt Bélmegyer-Mezdberény Osszekoto ut (0225/2 hrsz) —
0225/1 hrsz-0 kozlekedési teriilet altal hatarolt telektomb.

2. tervezési teriilet: 083/11 hrsz-u kozlekedési teriilet — 081 hrsz-0 vizgazdalkodasi teriilet
(Laszlozugi-csatorna) — 090 hrsz-G kézlekedési teriilet (Kou-kgy) — 083/388, 083/373-375,
083/394-402 hrsz-i mezdgazdasagi teriiletek — 084 hrsz-0 vizgazdalkodasi teriilet (Gallo-

csatorna) — 083/403 hrsz-0 mezégazdasagi teriilet altal hatérolt telektomb.

N
2

/
/ i 2 tervezési terblet 1 mg ;auec/

bt §

i - . ; . '_-, [ /

1. Gbra A tervezésiteriletek elhelyezkedése a kézigazgatdsi teriileten
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2. dbra 1. tervezési teriilet légifelvétele

3. dbra 2. tervezési teriilet légifelvétele

3.1.1. Ingatlan-nyilvantartasi és jogi alapallapot
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A tervezett komplexum kozponti helyszine a Mezoberény kiilteriilet 0224/6 hrsz.-0 ingatlan.

Az e-hiteles tulajdoni lap adatai alapjan a foldrészlet teljes terlilete 98,9256 hektar, amely két
alrészletre tagolodik: az "a" alrészlet 98,4618 hektar kiterjedésii szantd, mig a "b" alrészlet egy
0,4638 hektaros kivett arok. A fejlesztés ezen hatalmas egybefliggd tablabol egy jol
lehatarolhatd, megkézelitdleg 16 hektaros teriiletrészt vesz igénybe.

A teriilet mezSgazdasagi minésitését a kataszteri tiszta jovedelem adatai is tiikkrozik. A szantd
alrészlet Gsszesitett értéke 1930,65 aranykorona (AK). A term6f6ld mindségi osztalyozasa
alapjan a teriilet dominénsan 4. mindségi osztalyt (6sszesen 83,5496 hektar), kisebb hanyadban
3. (1,4057 hektar) és 5. (13,5065 hektar) minGségi osztalyu talajfoltokkal rendelkezik. A
term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt) értelmében a mas célu
hasznositashoz (miivelésbdl vald kivonashoz) a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalyanak engedélye sziikséges, amely eljards soran az atlagosnal gyengébb mindségii
foldek igénybevétele élvez prioritast. A teriilet 4. és 5. mindségi osztalyt dominanciaja ebbdl a

szempontbdl kedvezd koriilményt jelent a hatésagi engedélyezés soran.

A tulajdonosi viszonyokat tekintve az ingatlan 1/2-1/2 ardanyban maganszemélyek osztatlan
kozos tulajdondban all. A fejlesztés jogi és dologi biztositék4t a Sunlight-Solar Kft. javara
bejegyzett épitési célu foldhasznalati jog, a bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom,
valamint a bejegyzett jelzilogjog teremti meg. Az energetikai infrastruktira integralhatosagat
mi sem bizonyitja jobban, mint hogy a teriileten mar bejegyzésre keriilt az MVM Démasz
Aramhélozati Kft. javara egy 132/22 kV-os aldllomasra és 22 kV-os légkabelre vonatkozé
vezetékjog. Ez a meglévd halozati csatlakozasi pont stratégiai elonyt jelent a beruhdzas
szamdara, minimalizalva az 0j vonalas Iétesitmények kiépitésének szilkségességét és a

kapcsolodo kornyezetterhelést.

3.1.2. Foldrajzi, topografiai és geoldgiai viszonyok

A tervezési teriilet a makroregiondlis felosztas szerint az Alfold6n, azon beliil a Kords-vidék
kdzéptajon, a Kérosmenti-sik kistaj teriiletén helyezkedik el. Topografiai szempontbol a téj egy
szinte tokéletes, vertikdlisan rendkiviil gyengén tagolt siksag, ahol az atlagos relativ relief
minddssze 1,5 m/km?2. A felszin a Fekete- és Ketts-Korss vonalatol dél felé haladva csak
elhanyagolhaté mértékben emelkedik. Ez a sik, akadalymentes domborzat idealis feltételeket
teremt a fotovoltaikus rendszerek telepitéséhez, mivel az asztalok elhelyezése nem igényel
nagytomeg(i fSldmunkat (bevagasokat vagy toltésépitést), igy a teriilet eredeti morfologidja és

vizelvezetési rendszere haboritatlan maradhat.
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Geologiai és rétegtani szempontbdl a kist4j a holocén idészakban intenziv iiledékfelhalmozodas

szintere volt. A Beretty6-Korosvidék 6si folyohalozatanak koszonhetden a felszint vastag artéri
iszap, agyag, dél felé haladva pedig l6sziszap és artéri infizids 16sz boritja. Ezek a
finomszemcsés, kotott iiledékek kivalé geotechnikai paramétereket biztositanak a naperdmii
tartoszerkezeteinek rogzitéséhez alkalmazott colopdzéses vagy talajcsavaros technologiak
szamara. A megfeleld teherbirash talajrétegek sekély mélységben elérhetdk, ami csokkenti az
alapozasi koltségeket és a talaj mélyebb rétegeinek bolygatasat. A felszint jellemzden réti
csernozjom ¢€s kiilonbozd artéri ontéstalajok alkotjak, amelyek vizgazdalkodasi tulajdonsagai
megfelel6ek, ugyanakkor a térségben gyakori belvizveszélyeztetettség miatt a tervezés soran a
mértékadd belvizszintet figyelembe kell venni a technoldgiai konténerek padlészintjének

meghatarozasakor.

3.1.3. Vizfoldtani és éghajlati sajatossagok

A vizsgalt teriilet a Viz Keretiranyelv szerinti besorolas alapjan a 2-13 Kett6s-Koros vizgyijto-
gazdalkodési tervezési alegységhez tartozik. Bar a fejlesztési teriilet hatariban jelentds
vizfolyds nem talalhatd, a makrotérség vizrajzat a Korsok rendszere hatirozza meg, a
legkozelebbi €l6viz a Kettos-Kords. A felszin alatti vizadé képzédmények jellemzden folydvizi
eredetlick, horizontalisan €s vertikalisan is kiterjedtek, j6 vizadé és vizvezetd képességgel
rendelkeznek. A terilleten taldlhatd magas talajvizallas és a meanderezé folydk Aaltal
hétrahagyott lencsés szerkezet miatt a felszini €s felszin alatti vizek kozotti hidrodinamikai
kapcsolat erds. Ebbdl kifolyodlag a felszin alatti vizek mindségének védelme (a havariahelyzetek
megelozése) kiemelt fontossagl a beruhazas soran. Az érintett teriilet ugyanakkor nem esik
ivovizbazis hidrogeoldgiai véddidomaba.

A térség éghajlata a meleg, mérsékelten szaraz, forré nyari éghajlati kdrzetbe sorolhaté, erds
kontinentalis hatasokkal. A napfénytartam évi 4tlaga megkdzeliti a 2000 6rat, ami az orszagos
atlagnal kedvezobb, igy a szolaris potencial kiemelked6. A csapadék évi mennyisége tag
hatarok kozott valtozik (350-860 mm, atlagosan 600 mm), a nyari félévben gyakoriak az
aszalyos idOszakok, amelyeket intenziv, rovid lefolyasu zivatarok szakitanak meg. Az éves
kozéphomérséklet 10-11 °C koriil alakul, a nyari maximumok gyakran meghaladjék a 35 °C-
ot. A szélsoséges homérsékleti értékek és a magas napsugirzasi intenzitds miatt az
akkumulatoros energiatarolok esetében rendkiviil fontos a megfeleld aktiv homérséklet-
szabalyozod rendszerek betervezése a tilmelegedes €s a termikus megfutas (thermal runaway)

elkeriilése érdekében.
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3.1.4. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a beruhdzéas teriiletét beépitésre nem szant
mezbgazdasagi teriilet - altalanos teriiletfelhasznélasban rogziti a telepiilésszerkezeti terv. A
fejlesztési teriilet kornyezetében mezdgazdasagi teriiletek helyezkednek el, de tagabb
kornyezetet vizsgalva mar tobb, még be nem telepitett napelemes kiserému teriilet kijelolésre
keriilt az elmult években. A beruhazas telkének koézvetlen kapcsolata van a 4237 jeld

Osszekotouttal, mely kedvezé megkozelithetséget biztosit.

4. Gbra 1. tervezési terilet - Beruhdzds helyszine - Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlet
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5. abra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - fejlesztési terijlet

A csereteriilet biztositasdra az 6nkormanyzat tett javaslatot annak helyszinének kivalasztasara
vonatkozodan. A csereteriiletként biztositando teriiletek mindegyike az Orszagos Erd6allomany

Adattaraban szerepld nyilvéantartott erdétertilet részét képezi.
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lishat

g 3,

é. dbra Hatdlyos TSZT részlet - Csereterilet

.\~

7. Gbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet - Csereterilet
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat az érintett Gvezetekre vonatkozban az alabbi szabalyokat

hatarozza meg.

wErdoteriiletek
19.§ (1) Az E jelii erddteriiletekre vonatkozé ditaldnos eléirdsokat az OTEK 28. §-a

tartalmazza.

Mezogazdasdgi teriiletek

20.§ (1) Az Md-1 jelii mezégazdasdgi teriiletre vonatkozé dltaldnos elGirdsokat az OTEK 29.
§-a tartalmazza.

(2) Az Ma-1 jelii szanté milvelési agu ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben hivatkozott és egyéb
vonatkozé dltaldnos szabdlyokon til a kévetkezd helyi szabalyok érvényesek:

a) Az épitmények elhelyezéséhez miivelésbdl kivont tanyaudvar kialakitdsa sziikséges.

b) Az épitési hely az ingatlan hatdraitol legaldbb 6,00 m tavolsdgban lehet

¢) A tanyaudvar beépitési médja szabadon dllo, beépitettsége nem haladhatja meg a 30 %-ot.
d)

¢)

(3)

(4) Az Ma-3 jelii nagytablds ontozérendszerrel elldatott mezégazdasagi teriileteken épitési
tevékenység nem folytathato.

(3) Az Ma-4 jelii kordbban komplex meliordcioval érintett teriileteken épitési tevékenység nem
Jolytathato.

(6) Az Ma-gy jelii értékes gyepfeliileteken épitési tevékenység csak a természetvédelmi
szakhatosag eseti hozzdjaruldsaval folytathato.

(7) A —ht- jelii teriileteken folytathato épitési tevékenységet engedélyezni csak a teriilet
felhaszndlasi kategoridban engedélyezheté épitmények kirére, [34] a természetvédelmi
hatésdg szakhatésagi véleményezése utan lehet.

(8) Az Mk jelii kertes mezdgazdasdgi teriiletek a lakossdg sajat vészre torténd zoldség és
gyiimoles termesztése céljdt szolgdlo ovezet. Az OTEK 29§ (3) szerinti feltételekkel helyezhetd

el épitmény.

Kiilonleges teriiletek
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22/4.§ ...

(2) K-Ne jelii kiilonleges egyéb teriilet, naperdmii

kezeldépiiletek helyezhetdk el.

b) Maximdlis beépithetdség: 2%,

c) A legkisebb telekméret 10 000 m’, kivéve a hdlézati csatlakozds berendezéseihez és
épitményeihez sziikséges telkeket amelyek legkisebb teriilete 1 000 m? lehet.

d) A telkek eltérd ovezeti besoroldsi teriiletekkel érintkezd foldrészilet hataraitél 3 m-en beliil
épitmény vagy miitargy nem helyezhetd el.

e) Maximalis épitménymagassdg 3,50 m, kivéve a technologiai épitményeket.

1) A telkek eltérd dvezeti besoroldsii teriiletekkel érintkezd foldrészlet hatdrain a telken beliili 3

m-es savban beiiltetési koztelezettség dll fenn, kétszintes novényzettel.

A fejlesztési teriileten 16 ha teriilet teriiletfelhaszndlas valtozas tervezett, a csereteriileten
valamivel tobb, cca 17,48 ha, igy Osszesen 33,48 ha teriilet teriiletfelhasznaldsa és Svezeti

besorolasa valtozasa tervezett.

A tervezett modositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismértékii modositasa valik sziikségessé

az alabbi tablazat szerint:

Mbédositassal érintett Hatalyos Tervezett Valtozo teriilet
foldrészlet teriiletfelhasznalés tertiletfelhasznalas mérete (ha)
0224/6 Ma K-Ne 16

083/75-83/112,
083/129-083/169,
083/233-083/243,
083/245-083/256, Mk Eg 17,48
083/258-083/325,
083/328-083/346,
083/349-083/369

Osszesen: 33,48

A tervezési teriiletet a rendelkezésre allo adatok alapjdn vizsgaltuk. Az E-TER
adatszolgaltatdsanak figyelembevétele a modositas meginditasat kvetden lehetséges, mely az

érintettségen is valtoztathat.

Természet- és tajvédelmi érintettség
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Az 1. tervezési teriilet nemzetkdzi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi

teriiletet nem érint, a teriileten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom, forras, mocsar, lap,
barlang nem ismert. A tervezési teriiletet nem érintik az orszagos dkoldgiai halozat Gvezetei. A
tervezési teriileten erddteriilet nem helyezkedik el. Az érintett term6fSld végleges mas célu
hasznositasarol, kivonasardl az illetékes foldhivatal hozzajarulasat be sziikséges szereznie a

Célmegvalodsitonak.

LLLA P TR ITEE

1121 a /

034 \

LU LER

01054 a

0217

O1VR 021773

orpar 00T

[Lh b ]

e

3819 | / 0aR12

Natura 2000 kiilonleges természetmegirzési
terisletek (SAC)

m
Orszagos Okoldgiai Hildzat (aktudlis munkadilomany) ‘-
B magterilet svezete = o
71 okolégiai folyosd vezete = e
[7] pufferterdlet svezete Ty

i
—

8. dbra Fejlesziési terilet természetvédelmi érintelisége - TIR

A 2. tervezési teriileten belill a mddositassal érintett ingatlanokra ugyanezen megallapitasok

tehetok, természetvédelmi érték nem helyezkedik el a teriileten.
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9. dbra Csereteriilet természetvédelmi érintettsége - TIR

Az 1. tervezési teriiletet nem, a 2. tervezési teriiletet részben érinti a tajképvédelmi teriilet

dvezete.

10. 4bra A tervezési teriletek tajképvédelmi teriilettel vald érintettségét bemutatd térkép-kivagat

A tajképvédelmi teriilet Svezetére vonatkozo eldirasoka a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasar6l sz6lé 9/2019. (VI.14) MvM rendelet (a

tovabbiakban: MvM rendelet) hatirozza meg az alabbiak szerint:
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»4- § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének

megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kiozigazgatdsi teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkoz megalapozo
vizsgadlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdajképvédelmi teriilet dvezetével érintett terilletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolé torvémy vagy amnak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabadlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szélo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdasok alkalmazasaval engedélyezheld.

(4) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hdlozatokat, tovabba az erémiiveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megolddsok

alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A 2. tervezési teriileten a meglévd erdéteriiletek szerinti teriiletfelhasznalas keriil
meghatdrozasra, mint csereteriilet. A tajban a mddositas soran, annak eredményeképp valtozas
nem kovetkezik be.

A Mezbberény varos teleplilésképének védelmérdl szolé 5/2019. (I1.26.) Snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) sem a fejlesztési teriiletet, sem a 2. tervezési teriileten beliil
modositassal érintett teriileteket, azaz a csereteriiletet nem sorolja telepiilésképet meghatarozo

teriiletek kozé.

Orokségvédelmi érintettség
A 0224/6 hrsz.-u teriilet és annak 200 méteres kornyezete régészeti szempontbol kiemelten
érzékeny ¢és gazdag. A beruhazast megelézben elkésziilt Elézetes Régészeti Dokumentacio

(ERD-1.) feltarta, hogy a teriileten az emberi megtelepedés nyomai a neolitikumtdl egészen a

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



MEZOBERENY TELEPITESI TANULMANYTERV _ i 20
MEZOBERENY KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

késé kozépkorig folyamatosan jelen voltak. A sik, de az egykori arterekbdl enyhén kiemelkedd

hatak idealis feltételeket biztositottak a letelepedéshez.
Az adattari kutatasok és az aprilisi terepbejarasok soran Osszesen hat régészeti lelShelyet
azonositottak az érintett teriileten és védbsavjaban:

1. Mezéberény - Hosszifoki szivattyitelep, Sarga-gat (5692): Egy Kkiterjedt,
nyilvantartott, tobbkorszakos telepiilés, amely az Alfoldi vonaldiszes kerdmia
kultarajatol kezdve a bronzkori makéi és gavai kultiran at, a kelta, szarmata és késd
kozépkori id6szakokig tartalmaz leletanyagot.

2. Mezéberény - Hegyes I. (97605): Ujonnan azonositott &skori telepiilés.

3. Mezbberény - Hegyes IL. (97607): Ujonnan azonositott Arpad-kori telepiilés.

4. Mezéberény - Hegyes IIL. (97609): Ujonnan azonositott szarmata és késé kozépkori
telep.

5. Mezéberény - Hegyes IV. (97611): Ujonnan azonositott dskori és késé kozépkori
teleptilés.

6. Mezéberény - Hegyes V. (97613): Ujonnan azonositott szarmata és késé kozépkori
telep.

A kulturalis 6rokség védelmérol szol6 2001. évi LXIV. térvény (K&tv.) értelmében a régészeti
Orokség elemei altalanos védelem alatt allnak, és eredeti helyzetiikbol kizardlag szakszer(i
régészeti feltaras keretében mozdithatok el. Mivel a tervezett 132/22 kV-os aldllomas teriilete
bar felszini leleteket nem mutatott, de t61drajzi elhelyezkedése miatt nagy valdsziniiséggel rejt
régészeti jelenségeket, az ERD-II. fazisban ezen a teriileten kitelezo a probafeltaras elvégzése
gumikerekes forgdkotrd (iszapold kandl) alkalmazasaval. A naper6mii paneleinek c6l6pozési
helyszinein régészeti megfigyelés (szakfeliigyelet) javasolt az épités soran. A régészeti munkdk

finanszirozasa a Célmegvalositd, a beruhazo feladata.
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11. dbra Régészeti leléhelyek a tervezési terijlleten belil

A 2, tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti teriilet nem érinti.
A tervezési teriileteken beliil orszdgosan védett miiemlék nem talalhat6. Az ERD-I.-ben
meghatarozott régészeti eloirasok és a hatalyos orszagos érvényl 6rokségvédelmi jogszabalyok

egyiittes figyelembevételével a teriilet az 6rokségi elemek sériilése elkeriilhetd.
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Telepuiss (Telepibbarész) Helyrajz) szém m
Mezéberény J 0224/6 Keresés képpel /
Taldlatok:
Milemieki védetem (0 db} g (6t)  Vilagorokségi védetem (0 db)

& Taldlatok nyomtatisa

Muenyék; vedelem (0 db)

Riégészeti védelom (6 db) ~
: TELEPLES . VEDETT DROKSEGH ERTEK .
VARMEGYE (TELEFR eSS HELYRAJZI SZAM — YEDETTSEG JOGI JELLEGE  AZONOSITO VEDES EVE
Békés Mezdberény 0224/6 Hosszifoki régészeti lelShely 5692 2001

szivattyutelep, Sarga-
g4t

Békeés Mezdberény 0224/6 Hegyes L régészeti leiGhely 97605 2021
Békés Mezbberény 0224/6 Hegyes ii. régészetl lelbhely 97607 2021
Békés Mezdberény 0224/6 Hegyes #il. régészeti le!Ghely 97609 2021
Békés Mezdberény 0224/6 Hegyes IV. régészeti leiShely 97611 2021
Békés MezGberény 0224/6 Hegyes V. régészeti lelShely 97613 2021

Vitagtirekségi vadelem (0 db)

TelepUés (Teleptiéarész) Helyrajzi szém 3 B
Mezdaberény 083 Keresés képpe!

Talaiatok:
Miiemidki vedelem (0 db)  Regészeti védelem {0 db)  Vitagbrdkségl védelem (0 ab)

Miemiski vedelem {0 db)
Régészaeti vedelemn (0 dbj

Vitagorokseqi vedelem (0 db)

12. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - EKM Miemlékvédelemért Felelss Helyettes Allamtitkdrsag
nyilvéantartdsa

Vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos teriilet a tervezési teriileteket nem érinti.

A tervezett mddositas kdvetkeztében telekalakitas is tervezett, mivel a fejlesztés teriiletének
csak egy része keriil igénybevételre, azt sziikséges lesz kiilon helyrajzi szamra alakitani a
beruhazas megkezdése el6tt. Amennyiben foldmunka soran 0 régészeti lelet keriil el6, ugy az
Orokségvédelmi  jogszabalyokban meghatarozottak  szerint szitkséges eljarnia  a
Célmegvalositonak. Az orszagos érvényli jogszabalyi eloirasok betartdsaval az 6rokségvédelmi

értékek sériilésének lehetdsége minimalizalhato, illetve elkeriilheto.

Kornyezetvédelmi érintettség
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A fejlesztési teriiletet délrél hatarold orszagos kozut esetében az 1988. évi L. tv. 42/A.§ (1)

bekezdésében meghatarozott védotavolsagot sziikséges betartani. Mindkét tervezési teriiletet
érintden a hatalyos telepiilésszerkezeti terv csuszasveszélyes terliletet hatiroz meg. Az 1.
tervezési teriileten a hatélyos telepiilésszerkezeti terv rendszeresen belvizjarta teriiletet jelol. Az

MvM rendelet és az MTrT altal meghatarozott rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete alapjan

a tervezett naperémi teriilete érintett az 6vezettel.

13. dbra Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete és a tervezési teriiletek

A vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsokat az MvM rendelet hatarozza meg az alabbiak szerint:

»9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezetében 1ij beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheté ki, ha ahhoz a wmiikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrdsa sordan adott véleményében hozzdjdrul.”

Az 6vezetben nem keriil 0j beépitésre szant teriilet kijelGlésre, igy a tervezett médositas nem
ellentétes a magasabb rendl jogszabdllyal. A viziigyi igazgatdsi szerv a rendezési terv

modositasakor bevont véleményezd, igy véleményét az eljaras soran adja meg.

Az 1. tervezési teriilet teljes teriilete érintett a vizmindség-védelmi teriilet Svezetével, mig a 2.

tervezési teriilet nem érintett.
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14. dbra Vizmin8ség-védelmiterilet 6vezete és a tervezési teriiletek

Az dvezetre vonatkozo szabalyokat az MvM rendelet tartalmazza:

».$ (1) A vizminGség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténs bevezetésérdl, illetve
a szemmyviz dvezeten belilli kezelésének feltételeirdl a vdarmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordan ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terilleteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

(3) A vizminlség-védelmi teriilet ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.”

A tervezett véltoztatdsok szennyviz keletkezéssel nem jarnak, a vizvédelemmel érintett
teriiletek kijel6lése a rendezési terv feladata, ahogyan a rajuk vonatkozé kiilonds szabalyok
meghatérozasa is. A hatalyos HESZ mar tartalmaz vizmindség-védelmi rendelkezéseket, igy
azok Osszhangja biztositott a magasabb rendl jogszabalyokkal. Banyaszati tevékenység a

teriileten nem tervezett.

A vizfolyasok parti savjainak pontos kiterjedését nem ismerjiik. A 2. tervezési teriilet esetében
a tervezési teriiletet tobb él6vizfolyas érinti. A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado
vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarél, valamint a folyok esetében
anagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol sz616

83/2014. (111.14.) 2.§ (3) bekezdése értelmében a parti sav szélessége:
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»(3) A parti sav szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Korosék és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltol szamitott
10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdarélagos allami tulajdonti vizfolydsok, tavak, tdrozok és
holtdgak mentén a partvonaltél szamitott 6 méterig,

¢) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtol szamitott 3

méterig terjed.”

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Svezete, banyészati tevékenység, banyatelek, koncesszios
kutatasi teriilet nem érinti a tervezési teriileteket a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti

Hatdsaga legfrissebb nyilvantartdsa szerint.

3.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI
TERV

3.2.1. A beruhazis stratégiai célkitiizései és a valtozas mibenléte

A projekt alapvetd célja egy olyan hibrid, megajuld energiaforrast hasznosité komplexum
létrehozasa Mezoberény hataraban, amely nemcsak a tiszta, zold villamos energia termeléséhez
jarul hozza, hanem a hazai villamosenergia-rendszer szabalyozhatosagat és rugalmassagat is
radikdlisan noveli. A hazai és europai klimastratégidk (NEKT) egyértelmi célja a
dekarbonizacié és az id6jarasfiiggd meguijuld kapacitasok (nap- és szélerdmiivek) integracidja.
Ezen idojarasfliggd kapacitasok haldzati ingadozasainak ellensulyozdsira a legmodernebb
technolodgiai valasz az akkumulatoros energiatarolé rendszerek (BESS - Battery Energy Storage
System) telepitése.

A valtozast szemléltetd beépitési terv a jelenlegi egysiku, intenziv szant6foldi mtivelés (Ma-1)
helyett egy rendszerezett, technoldgiailag fejlett energetikai park (K-Ne) képét vetiti elore a 16
hektaros teriileten. A beépitési terv grafikus és szoveges elemei vilagosan elkiilonitik az
energiatermeld blokkokat (napelem mezdk), az energiatarold blokkokat (BESS konténerek), és

a halbzati csatlakozasi pontokat (132/22 kV alallomas).

3.2.2. Technologiai paraméterek

A tervezett 1étesitmény miiszaki specifikacioi a beépitési koncepcid és a rendelkezésre alld

tervek alapjan az alabbiak:
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Akkumulatoros Energiatarolé Rendszer (BESS): A projekt szive az 5-50 MVA névleges

teljesitményli és BESS egység. Ez a kapacitas képes arra, hogy a napk&zbeni termelési csticsok
idején a felesleges energiat eltarolja, majd az esti fogyasztasi csucsidészakban (vagy a halozati
frekvencia stabilizalasa érdekében) milliszekundumos reakcioidével a haldzatba taplalja. A
rendszer varhatéan litium-ion (pl. LiFePO4) technolégian alapuld, moduléris, konténerizalt
egységekbdl épiil fel. Minden tarolémodul sajat hdmérséklet-szabalyozo6 rendszerrel (HVAC),
akkumulator-feliigyeleti rendszerrel (BMS) és automatikus tlizolté berendezéssel van ellatva.
A konténereket szabvanyos savalapokra vagy kavicsadgyazatra telepitik, biztositva a megfeleld
teherhordast €s a csapadékviz elvezetését.

Fotovoltaikus naperémii: A taroldhoz egy 16,341 kWp egyenaramu (DC) cstcsteljesitményi,
és 5-50 MV A valtakozo6 aramt (AC) teljesitményi naperomiivi rész csatlakozik. (A kWp érték
a tervezett telepitési siirliséget és a panelek névleges csucsteljesitményét jelzi). A napelem
modulok tiizihorganyzott acél tartoszerkezeteken (asztalokon) kapnak helyet. Az asztalok
tajolasa és dolésszoge optimalizalt. A panelek altal termelt egyenaramot szigetes vagy centrélis
inverterek alakitjak at valtakozé aramma, amelyeket a teriileten elosztott, eldregyartott
betonhazas KOF/KIF (k&zép-/kisfesziiltségli) transzformatorallomésok transzformalnak fel 22
kV fesziiltségszintre.

A két rendszer (a BESS és a PV erdmii) ko6zos haldzati csatlakozasi ponton, egy 132/22 kV-os
alallomason keresztiil csatlakozik az atviteli halézathoz. Az alidllomds magaban foglalja a
teljesitménytranszformatorokat, a megszakitokat, a védelmi €s irdnyitastechnikai rendszereket
(SCADA), valamint a méréshez sziikséges fesziiltség- és aramvaltokat.

A beépitési terv igazolja, hogy ezen massziv technoldgiai rendszerek ellenére a teriilet tényleges
fizikai beépitettsége (a konténerek, alaptestek, aldllomasi épiiletek alapteriilete) boségesen a
HESZ K-Ne Svezetre vonatkozo 2%-os korlatja alatt marad. A napelem panelek alatti teriilet

biologiailag aktiv, zoldfeliiletként funkcional.
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Suntight Soler K.

0224/%. hisz. 50 MVA BESS
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Kovics Jozsel

15. dbra Beépilési terv
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33. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-
IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A megujuld energetikai 1étesitmények sajatossaga, hogy a beruhazasi (létesitési) fazisban
intenziv, de rovid ideig tart6 infrastrukturalis terhelést jelentenek, mig az lizemeltetési fazisban

az infrastruktira-igényiik (kivéve a villamos halézatot) minimalis.

3.3.1. Kozlekedési és logisztikai infrastruktura

A tervezési teriilet megkozelitése a térséget feltaré meglévo kozuthalozatrol, a Bélmegyer felé
vezetd 4237, szaml kozitrdl, majd az ahhoz csatlakozo helyi dlléutakon keresztiil biztositott.
A helyszin elérhetdségének legkritikusabb logisztikai peremfeltétele, hogy a fejlesztési
teriiletre vezetd utolsd szakaszon egy hid talalhato, amely kizarélag 4 méternél alacsonyabb,
és 12 tonnanal kisebb ossztomegii jarmiivek kézlekedésére alkalmas. Ezen szigoru fizikai
¢és teherbirasi korlatok alapvet6en meghatarozzak a beruhazas szallitdsi és organizécios
stratégiajat.

- Epitési fazis: A kivitelezés ideje alatt (amely jellemz6en 6-12 hénapot vesz igénybe) a
hid korlitozasai miatt a hagyomanyos, nagy teherbirasi nyergesvontatok (40 tonnds
szerelvények) kézvetleniil nem hajthatnak be a teriiletre. A technoléogiai elemek (panelek,
tartdszerkezetek, BESS konténerek és az aldllomasi berendezések) beszallitasa specialis
logisztikai szervezést igényel:

—  Atrakodas és jarmiflotta: A hid elStti, arra alkalmas, kozat melletti
csomopontban egy ideiglenes atrakodé bazis (depd) kijeldlése sziikséges, ahonnan
az anyagokat dedikalt, 12 tonnit és 4 méteres magassdgot meg nem halado
kistehergépjarmiivekkel (pl. 7,5 - 12 tonnas platds teherautokkal) szallitjak be a
munkateriiletre.

—  Modularis szallitas: A nehéz és nagyméretli berendezéseket — kiilonds tekintettel
a 132/22 kV-os alallomas teljesitménytranszformatorara és a BESS egységekre —
a gyartas soran 0gy kell megtervezni, hogy kisebb, a hid teherbirasat tiszteletben
tarto6 modulokra bontva legyenek szallithatok, és a végsd Osszeszerelésiikre a
helyszinen keriilj6én sor.

—  Forgalomnévekedés: A kisebb teherbirasi jarmiivek alkalmazisa miatt a

szallitasi fordulok szama megné. Napi szinten legfeljebb 30-40 kistehergépjarmii-
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forduloval és 6 személygépjarmiivel (kivitelez6i személyzet) kell szamolni. A

kozlekedési emisszios szamitasok azonban igazoljdk, hogy a megnovekedett
jaratszam ellenére a kisebb tomegii és hengeriirtartalmi jarmiivek alkalmazésa
nem okoz a hatarértékeket megkozelité zaj- vagy légszennyezés-névekmeényt a
szallitasi Gtvonalakon.

- Uzemeltetési fazis: A naperdmii és a tarold teljesen automatizalt, tavfeliigyelettel ellatott
rendszer. Alland6 helyszini személyzetet nem igényel. A Karbantartasi, ellenSrzési és
esetenkénti tisztitasi munkdlatok (évi néhany alkalom) miatt a forgalom heti 1-2
személygépkocsira vagy furgonra korlatozodik. Ezek a gépjarmiivek — beleértve a
napelemek mosasihoz esetenként sziikséges kisebb, 12 tonna alatti lajtoskocsikat is —
paramétereikben maradéktalanul megfelelnek a hid 4 méteres magassagi és 12 tonnas
sulykorlatozasanak. Ebbol adddéan 1j kiilsé kozut, jelentds aszfaltozott parkolé vagy
buszforduld épitése nem szilkséges, a telken beliili 6 méter széles bejarati kapu és a

zuzottkd burkolata szervizit elegend6 a logisztikai feladatok ellatasara.

3.3.2. Villamosenergia-halézati és kozmiiinfrastruktira

A legjelentdsebb miiszaki infrastruktira-fejlesztés maga a haldzati integracié. A telken beliil a
napelemekbdl és az akkumuléatorokbdl szarmazo energiat foldkabelek halozata gytjti 6ssze. A
0,8 kV-0s és a 22 kV-os kabeleket jellemzéen 1,2 méter mélyre fektetett kabelarkokban,
homokagyazatban és jelzoszalaggal ellatott védocsdvekben vezetik el az 132/22 kV-os
alallomasig. A létesitmény az adatkommunikéciot és a SCADA rendszert kiszolgalo optikai
kabelhal6zat kiépitését is igényli, amely az er6saramu kabelekkel k6z6s drokban fut.

Vezetékes ivoviz, foldgdz vagy kommundlis szennyvizcsatorna kiépitése nem sziikséges. A
technologiai folyamat (energiatermelés €s tarolas) nem igényel vizet. A napelemek ritkan
esedékes tisztitdsahoz (ha a természetes csapadék nem elegendd) lajtoskocsival hozott,
demineralizalt vizet hasznalnak, amely nem mindsiil veszélyes hulladéknak, és a talajba
szivaroghat. A kivitelezés és karbantartas idején a munkavallalok szocialis ellatasat mobil (zart
tartalyos) toalettek biztositjak, amelyek tartalmat engedéllyel rendelkez6 vallalkozo szallitja el.
Humaninfrastruktura-fejlesztés (pl. 6voda, iskola, lakasépités) a beruhazas jellegébol adodoan
értelemszertien nem meriil fel. A 132/22 kV-os aldllomastol a megtermelt energiat a 0105/29
hrsz-01 ingatlanon tervezett transzformatorallomas felé vezetik a 0104 hrsz-0 kézlekedési teriilet
mentén. A Szeghalom-Békés-Békéscsaba 132 kV-os légvezeték felhasitisaval keriil

betéplalasra a rendszerbe a megtermelt energia. A tervezett 132 kV-os vezetéket a megyei
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teriiletrendezési tervbe sziikséges beilleszteni, mint tervezett térségi ellatast biztosité 132 kV-

os foelosztd haldozat vezeték elemét.

34. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A beruhazés véarhatéan nem gyakorol jelentds, visszafordithatatlan negativ hatédst a kérnyezeti
elemekre. S6t, az iizemeltetési fazisban a megujuldé energiatermelés jelentds mennyiségii

iiveghazhatdsi gaz (CO2) kibocsatasat valtja ki a hazai energiamixben.

3.4.1. Levegotisztasag-védelem

- Kivitelezési szakasz: A foldmunkagépek (gréderek, cSlopverdk) és a szallitasi forgalom
kipufogdgazai, valamint a szaraz id6ben torténd talajbolygatas miatti por (PM10) jelentenek
emisszids forrast. A modellszamitasok szerint a PM 10 koncentracié maximadlis ndvekménye
csupan 1,4 pg/m3, az NO2 koncentricié ndvekménye pedig 51,7 pg/m®. Mindkét érték
messze elmarad a 4/2011. (I. 14.) VM rendeletben rogzitett egészségligyi hatarértékektdl (a
hatésteriilet legszigoriibb feltételek mellett is csupan 126 méter, amelyen beliil védendd
ingatlan nincs).

- Uzemelési szakasz: A naperdmii és a BESS zéré emisszi6s technolégia. Levegdszennyezd
anyagot nem bocsatanak ki, igy ebben a fazisban hatasteriillet nem jelolhetd ki. A

porszennyezés megel6zEsét a teriilet teljes feliiletii gyepesitése biztositja.

3.4.2. Zaj- és rezgésvédelem

- Kivitelezési szakasz: A gépek egyidejii iizemelése (szamitott hangteljesitményszint: LWA
= 105,8 dB) okoz zajterhelést. A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet szerinti 55 dB-es nappali
hatarérték alapjan a zajvédelmi hatasteriilet 80,35 méter. Védendd épiilet ezen beliil nem
taldlhat6 (a legkzelebbi lakédingatlan 5 km-re fekszik Bélmegyeren).

- Uzemelési szakasz: A zajforrasokat az inverterek ventildtorai és a transzformétorok (illetve
a BESS klimaberendezései) jelentik. Az egyiittes hangteljesitményszint (LWA = 74,27 dB)
alapjan a legszigoribb, éjszakai 40 dB-es hatarértékhez tartoz6 hatésteriilet minddssze 20,5
méter. A létesitmény zajkibocsatasa a kornyez6 mezdégazdasagi teriileteket és lakdteriileteket

nem zavarja.
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3.4.3. Talaj- és vizvédelem

A teriilet 115 cm vastagsagi humuszos termérétegének megoévasa kiemelt feladat. Mivel a
tartoszerkezeteket colopozéssel rogzitik, nincs sziikség a teriilet teljes "skrabeoldsara" (a
humuszréteg letolasara). A foldkabelek és a konténerek alapozasa soran kitermelt humuszt a
telken beliil deponaljak és visszateritik. A csapadékviz a panelekr6l a talajra folyik, ahol a
gyepfeliileten természetes modon beszivarog; vizrendezési miitargyak épitése nem sziikséges,
a teriilet vizhaztartasa nem valtozik meg érdemben. Felszin alatti viz szennyezése kizardlag a
munkagépekbd! szivargé hidraulikaolaj miatt kovetkezhetne be (havaria), ezt azonban
rendszeres karbantartassal, kdrment6 talcdk hasznalataval és felitaté anyagok (perlit) helyszini
készenlétével el6zik meg. A transzformatorok olajfogd talcdval (beton karmentSvel)

rendelkeznek.

3.4.4. Hulladékgazdalkodas

Az épitkezés soran veszélyes hulladék kis mennyiségben keletkezhet, melyet zart edényben
tarolnak és engedéllyel rendelkezo cég szallit el. Nagyobb mennyiségben csomagolasi hulladék
(fa, mianyag, papir) és fém/kabel hulladék véarhatd, melyek szelektiven gylijtve
ujrahasznositasra keriilnek. Az élettartam végén a leszerelt panelek, akkumulatorok és

tartoszerkezetek elektronikai és fém hulladékként a korforgasos gazdasagba keriilnek vissza.

3.4.5. Okolégiai hatisok

Bar a vizsgalt 16 hektaros teriilet jelenleg monokultiras mezégazdasagi miivelés alatt all,
okologiai szempontbdl a naperémii telepitése nem jelent degradaciot. S6t, az intenziv
agrokémiai kezelés (miitragya, peszticidek) elhagyasa ¢és az extenziv gyepgazdalkodas
(kaszalas, juhlegeltetés) bevezetése noveli a talajélet biodiverzitasat és pihenteti a term&fsldet.
A napelemek tivegfeliiletein fellép6 ugynevezett polarizacids fényszennyezés (Polarized Light
Pollution - PLP), amely megtévesztheti a vizi rovarokat, a paneleken alkalmazott antireflexios
(tikr6zodésmentesitd) bevonat hasznalataval hatékonyan kikiiszob6lhetd. A 1étesitmény
magassaga alacsony (2-3 méter), igy nem bontja meg az alfoldi tajképet, nem takar el védett
panoramat, é€s cserjesorral esztétikusan integralhato. A tajképben jelent6s valtozast nem okoz.
A szomszédos teriileteken is tobb naperdmi keriilt mar kijelolésre, melyek Kkivitelezése

folyamatban van.
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35. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK
TARTALMAT, SZABALYOZASI KONCEPCIOJAT

A fejlesztés megvaldsithatosdga és a jogszabalyi megfelelés biztositasa érdekében MezSberény

Viros Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESZ) —

beleértve a Szabalyozasi Tervlapot is — mddositdsa elengedhetetlen.

A tervezett valtoztatasok a telepiilésszerkezeti tervet is érintik.

@
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14. dbra Tervezett telepilésszerkezeti terviap - 1. tervezési terilet
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pu \
Bodishat

17. 4bra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - 2. tervezési terillet (csereteriilet)

A TSZT leir6 munkarészét nem sziikséges mddositani, az valtozatlan tartalommal érvényben

marad.

KészeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



MEZOBERENY TELEPTES| TANULMANYTERV _ i . 34
MEZOBERENY KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ o
P\ oad (o, g

b

at
(5
AN =
e o
o= -
. SN
a = = o
Kdu-9 ﬁs;‘"
] G
e
2
oo s |
O'-"l ': ) - . |
Mé‘1 ‘39 "~ A% = s | e : !
a A . = o ‘.\
": o 2 I'IK
»*_,"’- ) Ma-gy '
%2;\ D \ ) B/3
7 \ 3 ou-
o @ Ma-1
LKou-9 WY . -
/ \ -~
I Ay A . RAA A4 | ]

19. dbra Tervezett szabdlyozasi terv - 2. fervezési teriilet (csereteriilet)
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A tervezett modositds soran 0 beépitésre szant terillet nem keriil kijelolésre. A teriiletek

megkozelithetdségét a meglévd uthaldzat biztositja, G kozlekedési teriilet kijeldlése nem valik
sziikségessé. Az érintett Gvezetek €pitési eldirasait a modositas soran sziikséges kiegésziteni.
Bér a HESZ 22/A. § (2) bekezdésének a) pontja tartalmazza a rendeltetésszerii hasznalatot
szolgélo technolégiai épitmények és kezeldépiiletek elhelyezhetdségét javasolt kiegésziteni az
alabbiak szerint:

»(2) K-Ne jelii kiilonleges egyéb teriilet, naperémii

rrrrr

kezelGépiiletek helyezhetdk el.

kAl

A 0224/6 hrsz.-1i ingatlan megosztasaval (vagy lehatarolasaval) 1étrejovo, a fejlesztéssel érintett
16 hektiros teriilet a hatdlyos "Ma-1" (altalanos mezdgazdasagi) besorolasbol "K-Ne"
(Kiilonleges beépitésre nem szant egyeb teriilet, naperdmull) Gvezetbe keriil atsorolasra. A
TSZT-ben a teriiletfelhasznalasi kategoria is ennek megfeleloen valtozik.

A mez8berényi HESZ 22/A. § (2) bekezdése egzakt paramétereket hatiroz meg ezen dvezetre
vonatkozo6an, amelyeket a beépitési terv maximalisan tiszteletben tart:

e Maximalis beépithetoség: 2%. A 16 hektar esetében ez 3200 m? fizikai beépitettséget
enged. A BESS konténerek, inverterhazak és az alallomés alaptestjei egylittesen sem érik
el ezt a hatart (a napelemek asztalai, 1évén nem mindsiilnek hagyomanyos értelemben
vett zart épiiletnek, a beépitettségi mutatét nem terhelik, de a technologiai feliiletek
aranya is boven a hatarértéken beliil marad).

e Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10.000 m? (1 hektar). A 16 hektaros teriilet ezt
sokszorosan meghaladja.

e Funkcié: Kizardlag a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat szolgalé technoldgiai
épitmények (transzformatorok, tarolok) és kezeldépiiletek helyezhetdk el.

Mivel a tervezett teljesitmény (5-50 MW) meghaladja az 5 MW-ot, az OTrT és a
teriiletfejlesztési torvény értelmében a modositast meg kell, hogy elézze egy térségi
teriiletfelhasznalasi engedélyezési eljaras, amelyet az dllami féépitész folytat le.

A Meéptv. 7. § (2) bekezdésének szigoru elGirasa alapjan a mezdgazdasagi (Ma-1) teriilet
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletté (K-Ne) mindsitésekor a biologiai aktivitasérték
csokkenését a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill kompenzalni kell.

Az aktivitasérték szinten tartasat kiilon fejezet mutatja be.
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4. Beépitési terv

20. abra A napelemes kiserémi elhelyezési helyszinrajza

4.1. A BEEPITESI TERV RESZLETES ISMERTETESE
A telepitési tanulmanytervhez kapcsolddo beépitési koncepcio a foldhivatali alapadatok €s a
topografiai felmérések felhasznaldsaval, kzérthetd maddon, térképi és széveges formaban is

rogziti a tervezett 1étesitmények pozicioit és kapcsolatrendszerét.

4.1.1. A beépités javaslata

A 16 hektaros teriileten beliil a funkciok szigora rend szerint kiiloniilnek el.

- Fotovoltaikus mez6: A teriilet északi és kozépsdé savjat a kelet-nyugati vagy déli
tajolasu, fix dolésszogli vagy egytengelyes napkovetd (tracker) tartészerkezeteken
nyugvo napelem-asztalok sormintdja uralja. A sorok kozotti tdvolsagot ugy méretezik,
hogy az elkeriilje a panelek egymasra arnyékolasat téli napfordul6 idején is, egyuttal
elegendd helyet biztositson a karbantarté jarmiivek (pl. flinyiré traktorok, panelmosé
gépek) kozlekedésere.

- BESS és Inverter park: A teriilet keleti, a halozati csatlakozdshoz kdzelebb eso részén,
biztonsagi védbtavolsagok betartasaval telepitik a szabvanyos ISO konténerekben
elhelyezett litium-ion akkumulatorokat. A konténerek telepitése monolit vasbeton
sdvalapokra torténik, az inverter/transzformétor egységek pedig kompakt betonhazakban
kapnak helyet.

- Alallomas: A 132/22 kV-os aldllomas a telek északkeleti szélén, a MVM halozathoz
legkdzelebbi sarokban épiil fel, tartalmazva a nagyfesziiltségii kapcsoloberendezéseket,

a transzformatort, valamint egy kezel6/vezérld épiiletet, ahol a SCADA rendszer
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szerverei €s a szocidlis blokk (mosdo) kapnak helyet.

- Takaré névényallomany: A helyi épitési szabalyzat eldirja a K-Ne 6vezetre, hogy
minden olyan foldrészlethatdr mentén 3 méteres beiiltetési kitelezettségnek feleljen meg,
ahol masik 6vezettel hatéros. Ez jelen fejlesztési teriilet esetében mind a 4 telekhatér
mentén kotelez6 névénytelepitést jelent. A napelemtablak esetében azonban fontos, hogy
azok benapozhatok maradjanak, ezért nagy arnyékot vetd fasitas nem javasolt, maximum

cserje- €s gyepszinten javasolt a beiiltetés.

4.1.2. A hatarol6 koz-, illetve kozhasznalata teriiletek

A teriilet nem kapcsoloddik szorosan a stirlin beépitett telepiilésszovethez. A fejlesztési teriiletet
hatérolé mezdgazdasagi diiléutak és az orszagos kozut (4237. j. 6sszekotdut) védotavolsagait
szabadon hagyjak. Az orszagos kozit uttengelytdl mért 50-50 méteres véddtavolsagon beliil
barmilyen épitési tevékenység megvalésitasahoz a kozatkezeld hozzajarulasa szikséges. A
kerités €s a kapu 0gy kerill kialakitasra, hogy a kapu el6tti behajtondl a varakozd
tehergépjarmiivek ne akadélyozzak a kozit forgalmat. A teriilet zart, magdan tizemi teriiletként
funkcional, a kézforgalom eld] el lesz zarva, igy a kozhasznélatu teriiletekre gyakorolt hatasa a

vizualis megjelentésben meriil ki. Uj kézlekedési teriilet nem keriil kijelolésre.

4.1.3. A zbldfeliiletek kialakitisinak médja

[ ORE]

burkolatok (utak, alapozasok) aranya elhanyagolhat6 (<1-2%). A teljes fennmarado teriilet — a
napelemek alatt is — flivesitett zoldfeliilet marad. Az agrotechnikai kezelést a technologiai
fegyelem hatdrozza meg: a gyomndvények és a magasra ndvd fasszartak (amelyek
bearnyékolndk a paneleket) irtdsa mechanikus aton, gyakori kaszélassal vagy extenziv
juhlegeltetéssel torténik. A telekhataron, a kerités kiilsé vagy belsé vonalan, amennyiben az
arnyékolasi szdg engedi, tdjhonos, alacsony ndvésti cserjesor (pl. galagonya, kkény, mogyoré)
telepithetd, amely ndéveli a biodiverzitast (fészkelShelyek) és esztétikailag tompitja a

Iétesitmény ipari jellegét.

4.1.4. Kozlekedési és parkolasi rend

A létesitmény logisztikai koncepcidja a belsé szervizutak halozatara épiil. A fébejaratnal egy
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6-8 méter széles, motoros vagy kézi miikddtetésii acélkapu biztositja a belépést. A telken beliil

zlzottk$ agyazatu, vizatereszt$ stabilizalt foldut épil (altaldban 3,5 - 4 méter szélességben),
amely feltarja a BESS konténereket és az alallomast, biztositva a tiizolté gépjarmiivek szdmara
a szabvanyos oltasi felvonulasi teriiletet és a fordulasi lehetdséget. Mivel a 1étesitmény alland6
személyzet nélkiil iizemel, hagyomanyos, aszfaltozott parkolohelyek kiépitése nem torténik, a
karbantartast végzd személygépkocsik és furgonok a szervizutak mellett, illetve a kijelolt

rakoddteriileteken allnak meg ideiglenesen.

4.1.5. A kozmiivek felszini és felszin alatti épitményei

A legfébb kézmii a villamosenergia-halozat. A napkollektoroktol az inverterekig egyendramu
(DC) kabelek futnak a tartoszerkezeteken rogzitve. Az inverterektdl a transzformatorokig, majd
az alallomdsig a véltakozd aramu (AC, 0,8 kV és 22 kV) kabeleket teljes egészében felszin
alatt, 1,2 méter mély kabelarkokban vezetik, homokagyazattal és mechanikai védelemmel
ellatva. Ez a megoldas a tajkép védelme és a viharkarok megel6zése szempontjdbdl egyarant
optimalis. Csapadékviz-elvezetd zart csatornahalézat nem épiil; a viz a természetes
lejtésviszonyokat kvetve a gyepesitett feliileteken szivarog el. Kommunalis szennyvizhalozat
és ivovizvezeték kiépitésére a technoldgiai igények hianyaban nem keriil sor. A transzformétor
alallomas koriil burkolatlan svarok keriil kiépitésre a csapadékvizek gyiijtése és szikkasztas
céljara. A 0225/1 hrsz-u kozteriilet fel6li oldalon, a naperémi telkén beliil keriil kialakitasra a

tiziviz tarozo medence is.

5. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti

kornyezetbe illesztett térbeli kdrnyezetalakitas terve

A beépitési terv térbeli vizualizacidja és az épitett-termeészeti kérnyezetbe vald illesztése
kritikus szempont a telepiilésrendezési tervezés soran. A 16 hektiros energetikai park
horizontalis kiterjedésii, alacsony profila létesitmény. A napelem-asztalok maximalis
magassaga nem haladja meg a 2,5 - 3 métert, igy nem képeznek téjidegen vertikalis dominanciat
a sik alf6ldi kérnyezetben.

Vizualis integricié és anyaghasznilat: A fotovoltaikus modulok sotétkék/fekete feliiletei
egyfajta ipari textirat adnak a tijnak. A tiikkr6z6dés minimalizalasa érdekében alkalmazott

antireflexids bevonatok meggatoljak a kozlekedSket zavar6 vakitast, és csokkentik a tajképi
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kontrasztot. A BESS konténerek és a transzformatorhazak szinezése soran a tjba ill5, neutralis

(pl. kavicssziirke, olajzéld) szinek alkalmazasa javasolt, elkeriilve a harsany, figyelemfelkelts
arnyalatokat.

Kerités és biztonsagtechnika: A teriiletet hatarolo, 1,8-2,0 méter magas hegesztett dréthalos
kerités attort struktiirdja miatt tavolrdl szinte lathatatlan, igy a térbeli folytonossag érzete nem
szlinik meg. A vagyonvédelmet szolgéld, oszlopokra szerelt kamerarendszerek és infravédelmi
eszk6zok szintén nem jelentenek jelentds vizualis akadalyt.

A térbeli kornyezetalakitds koncepcidja tehat egy tiszta, emissziomentes, a 21. szdzadi
technolégiai elvardsoknak megfelelé funkcid visszafogott, az agrartajat tiszteletben tart6
elhelyezésén alapul. A csereteriiletként megjeldit 083-as témb 211 ingatlananak erddsitése
("Eg" 6vezetbe vondsa) pedig a tijszerkezeti hidnyossdgokat is orvosolja, fasitott puffersavokat

¢s mikroklima-szabélyozé zoldfeliileteket hozva létre a telepiilés hataraban.
o S LE T '

21. 4bra Napelemes kiserém{ Iétvdnyterve
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22. abra A napelemidblék és névényzet lehetséges jov8beni kialakitasa a fejlesztési terileten
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6. A tervezett valtoztatisok magasabb rendii tervekkel valé
Osszhangja

6.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan az 0j beépitésre szant teriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szant
teriilet kijelolésekor (mikor zoldteriiletbdl, vagy mezdgazdasagi teriiletbdl, vagy erdéteriiletbdl torténik a
kijelolés) egyarant szilkséges a teriileti értékének megfeleld csereteriilet biztositasa, mint a biologiai
aktivitasérték szinten tartasanak megfelel6 csereteriilet biztositasa.

A jelen modositas sordn mezdgazdasigi teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant teriilet keriil

kijellésre.

(2) Zoldreriilet dvezetbdl, mezdgazdasagi teriilet ovezetbdl és erditeriilet dvezethol vy beépitésre szdant
tertiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az il
kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékii zoldteriilet ovezet,
mezdgazdasagi teriilet dvezet vagy erdoteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésve az vj beépitésre
szant tertilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldlteriilet ovezetként keriil megvalositasra, a zoldterilletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrGl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kizkerti vagy
kozparki funkcio elldtasara.”

A csereteriilet a fejlesztési teriilette] megegyezé mértékben keriilt kijelolésre. A két modositassal érintett
teriilet aktivitasértéke 61,92 egység novekményt eredményez a telepiilés biologiai aktivitasértékében:

Hatalyos Teriilet |BAE BAE | Tervezett BAE BAE
Sorszam | teriiletfelhasznalds | (ha) sZorzd értck | teriiletfelhaszndlas | szorzo érték
1. Ma 16 3,7| 59,2|K-Ne 32| 51,2
2. Mk 17,48 5| 874 |Eg 9(157,32

Osszesen: 146,6 208,52
Kiilonbség: + 61,92

A Méptv. 7.§ (2) bekezdésének a tervezett modositas megfelel.
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6.2. TERSEGI ES OVEZETI MEGFELELKS

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének €s alkalmazasanak kiegészito szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. junius 22-én lépett hatdlyba. A Békés Megye
Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald Gsszhangba hozatala 2020
juliusaban megtdrtént. Jelen terv a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzék modositasa sordn az
elfogadott Békés Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilés Elnskének 6/2020. (VI1.2.) snkormanyzati
rendeletével jovéhagyott MTrT-t is szilkséges figyelembe venni. A kovetkezOkben a
teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoridk, az orszagos és térségi
Ovezetek, valamint az orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira haldézatok Mezdberény
varosara vonatkozo6 elSirasait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az

orszagos térségi dvezeteket és az ezekre vonatkozé szabalyokat.
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Crszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Orszagos kerékparitvonal

Orszagos kikétd (meglévs)

Bl oosadakonis térség 3 Atomer8md (meglévd)
S0i Lérsé 7 WTT t3roz6 (tervezett
Mez5gazdasagi térség -] Atomer8mii (tervezett) . serverety
==t Vizqazdilkodisi térsé m Cirszag0s vizkar-sharitds cély tarcaé imaglénd]
L] 19 =3 Egyéb S0 MW vagy annal nagyobb e e - .
3 Telepiilsi térsd N - o . Y. N m Orszagas virkédr elharitas el tare ryazett)
a reeg e névleges teljesitéképességd erdmi (meglévd)
Kozlekedesi halszatok & egyed: épitmenyek F Pemetenteat dren
tok gyed: épitménye e B
Egyéb SO MW vagy annal nagyobb — Orszagos jelentdségi csaterna {megiéwh)
e=mmm  Gyorsforgalmi it imeglevs) névleges teljesitéképességli erdmi {tervezett) .
o . L] Tirszdgas jelentdségli csatorna (tervazsts)
s Gyorsforgalmi it terverett) mne 750 kV-0s atviteli halozati tavvezetek {meglévd) Eisdrendi arizeédelmi fovedvanal meglva}
— &t (meglévd) 4 g
Féat (meglévd) ] 750 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték (tervezett) Elsérendl rvizvédelms favedsonal (tervezett)
—— S0k (prd Y 2 R T
Foos Gerpezerd ——— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléves) ~ Hulladkgazdilkodasi ietesitmény ek
e Nagysebességu vasitvonal (tervezett) oy . - "
) o o N [ 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett) * K eshuiSek ez eegie)
Egyét orszégos térzshaldzati vasati palva (meglévs) Y Veszélyeshulladék-8getdmi {meglevs}
P . g o 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd) B
amm———— Egyéb orszagos torzshatézati vasuti palya (tervezett} 3 Radicaktivhulladéi-tircio (meglévd)
= N 67 kereskedelmi repitdteér (megiéve) ———— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett) Alaptérkeépi elemek
Koz5s felhasznatas katonai és polgéri == Foldgazszallitd vezeték (meglévs} D rszaghatdr
repllbtérré fejleszthetd repiibtar (meglévd) F&ldgazszallits vezeték (tervezett) ! Megyehatsr
|

Hatarkikétd (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

K8olajszallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

23. dbra OTIT szerkezeti tervlapjanak kivagata - Mezéberény

Vizi létesitmeények

B  s7-tsr026 (megiens)

D Telepilés kdngazgatasi hatdra

Az OTrT szerkezeti terve mezogazdasagi, erddgazdélkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési
térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek iranyaba hataroz meg betartandd
elirasokat, valamint kijelsli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellaté

vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.
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Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznalasok

telepiilésrendezési tervekben valé alkalmazasanak szabdlyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erdégazdalkodasi, mezégazdasagi, vizgazdalkodasi,
¢s telepiilési térség hatdrozza meg a varos teriiletét.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségli miszaki infrastruktira-
hélézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eléirasainak alkalmazésaval, valamint az Orszag
Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakon beliil
a 11. § eloirasait kell alkalmazni,

A varmegyei terv térségi szerkezeti tervében megéllapitott térségi teriiletfelhasznélasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

¢) vizgazdalkodasi térség,

d) teleptilési térség

€) sajatos teriiletfelhasznéldsu térség.
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdégazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
A fejlesztési teriilet a mezbgazdasagi térségben helyezkedik el, a csereteriilet erd és
mezdgazdasagi térséget érint. A valtozas olyan mértékl, mely az OTrT-ben meghatarozott
75%-0s megfelelést nem veszélyezteti. Orszagos €s térségi infrastruktira elemet a fejlesztési-
és csereteriilet nem érintenek. Az orszdgos és térségi muszaki infrastruktira halézat elemeit és

védotavolsagaikat a magasabb rendli jogszabalyok és a korabbi adatszolgaltatdsok alapjan

tartalmazza a hatalyos terv.
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Orszigos dvezetek ismertetése

6koldgiai haldzat magteriiletének dvezete

dkolagiai halbzat kaldgiai folyosd Gvezete

dkalogiai haldzat pufferteriiletének vezete
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kival6 termdhelyi adottsagii szanték évezete igen

j6 terméhelyi adottsagh szantok ovezete igen —
erddk dvezete igen igen/igen

erdbtelepitésre javasolt teriilet Gvezete igen
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tajképvédelmi terilet Gvezete

vizmindség-védelmi teriilet dvezete

igenfigen

igenfigen

nagyvizi meder dvezete

igen
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honvédelmi és katonai céli terillet dvezete nem nem/nem nem/nem Q

A konkrét mddositasok tervezete az orszagos dvezetek koziil a tajképvédelmi terilet 6 ét, a vizmindség-védelmi teriilet 6 it és az erddk ovezetét érintik. Ezek koziil a tajképvédelmi és vizmindség-védelmi teriilet
Gvezete mar bemutatasra keriilt. Az Erdék 6 ére kozo jogszabalyi eldirasokat az OTrT 29.§ - 30/A.§ hatarozza meg az alabbiak szerint:

W29, § Az erdok Gvezetébe tartozé teriileteker az adont telepiilésnek a telepiilé dezési tervében legalabb 95%-ban erddieriilet dvezetbe kell sorolnia, Az e 16rvény hatalybalépését megeldzien kijelolt beépitésre szant

N

teriiletek, valamint az erdrol. az erds év6l és az erddgazdalkodisrol sz616 2009. évi XXXVIL 6rvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozon teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié

Szerkezeti Terve, valamint a Ralaton Kiemelt Udiilokirzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erddk o inek teriiletét a szamirasndl figvelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk ében kiilfejtéses mitvelésii banyatelk gallapitani és banyaszali tevékenységes engedélyezni a banydszati szemponthol kivet! helyekre vonatkozé szabalvok szerint lehet.

30/A. § Az erdGk évezetében az erdmivek kiziil csak haziartasi méretii kisersmii létesithets, épiileten elhelvezve.”

Az erdok Svezete a csereterillet biztositdsa soran érintett. A ¢ il az Orszagos Erddillomany Adattéaraban nyilvantartott erdérészletek keruilnek s telepulésrendezési eszkdzikben kijelolésre, kertes ogazd

teriiletbd] gazdasagi erdSteritletbe atsorolasra. A médositas

A fejl ési &5 iiletek 4 o ket nem érint.

Virmegyei Gvezetek ismertetése

Vi A lﬁez‘ialbereny Varos fsorefetﬁlet énntet’lsége (2. tervezést Térképi megjclenités
ATnIRY érintettsége terilet) / Modositis o
asvanyi nyersanyagvagyon - o —

teriilet Gvezete
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rendszeresen belvizjarta terillet

oOvezete igenfigen

1

tanyés terilletek ovezete
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gazdasagfejlesztési és
mnoviéciods dvezet

kiemelt turisztikai terillet

Ovezete
egyiitt tervezésre javasolt
teriilet Gvezete
A térségi és varmegyei dvezetek kdzill a rendszeresen belvizjarta teriilet tét éninti a ési teriilet, A rend asra kerilltek, igy ismétl ésiik
nem szikséges. A viziigyi i asi szerv a vélemé ésben ré 8 allami hsi szerv, igy hozzdjaruldsét az eljdras soran adhatja meg. Uj beépitésre szént teriilet nem keriil kijeldlésre. A modositas nem ellentétes
a bb rendi j balyi el Kkal
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A gazdaségfejlesztési €s innovacios teriilet ovezetére az MTrT 4.§-a hatdrozza meg az elbirasokat,

melyeket figyelembe kell venni:

4. $ (1) A 3. § (3) bekezdés d) pontja da) alpontja szerinti gazdasdagfejlesziési és innovdcios teriilet
dvezetébe sorolt telepiilés telepiilési onkormdnyzata a telepiilésrendezési eszkozeiben, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kiovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a
fovibbiakban: OTEK)  meghatdrozott  kereskedelmi,  szolgdltaté  gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egység épitési haszndlatdnak megengedett hatdrértékeinél megengeddbb
kovetelményeket dllapithat meg, a (2)-(4) bekezdés rendelkezései szerint.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megengeddbb érték kizdrdlag az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, valamint a legkisebb zildfeliletre vonatkozhat, amely megengedébb érték a
megengedett legnagyobb beépitettség esetében 10%-ndl, a legkisebb zoldfeliilet esetében 5%-ndl
nem lehet nagyobb az OT. EK szerinti, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt értékhez képest.

(3) Az (1) bekezdés szerinti megengedlbb kovetelmények olyan teriiletek esetében dllapithatok meg,
amelyek megfelelnek az a) vagy a b) pont szerinti feltételeknek.

a) A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz6l6
314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet szerinti, a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitott teriiletek.

b) Az épiteit kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Ewv.) szerinti, a (4) bekezdés rendelkezéseinek megfelels, barnamezés teriiletek.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megengeddbb kovetelmények a (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben
kizardlag akkor dllapithatok meg, ha a telepiilés barnamezds teriileteinek Etv. szerinti lehatdroldsa
a telepiilésrendezési eszkizokben megtortént, és a barnamezls fteriiletek fejlesziési és
tjrahasznositdsi lehetéségei meghatdrozdsra keriiltek a telepiilésfejlesztési koncepcidban és az
integralt telepiilésfejlesziési stratégiaban, ésszhangban az Etv. rendelkezéseivel.”

Mivel a tervezett médositds sordn nem érintett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Svezet,

igy az elbirasok jelen mddositas soran nem relevansak.

A kiemelt turisztikai teriilet 6vezetével érintett teriiletekre az MTrT 5.§ hatdrozza meg az alabbi
eléirasokat:
W §$ (1) A 3. §(3) bekezdés d) pontia db) alpontja szerinti kiemelt turisztikai teriilet ovezetével

érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesziési stratégidja és
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telepiilésrendezési eszkizei készitésének sordn, ezen dokumentumok tartalmi kivetelményeiril

rendelkezd magasabb szintii jogszabdlyok szabta kereteken beliil

a) fokozottan figyelembe kell venni a turisztika fejlesztésének térségi szempontjait,

b) a telepiilés és térsége adottsagaira tekintettel vizsgalni sziikséges:

ba) a telepiilésnek a megye turisztikai kindlataban betoltott szerepe erdsitésének,

bb) a telepiilés turisztikai célu latogathatosdga javitdsanak, a ldtogatészdm novelésének,

bd) a telepiilés turisztikai kindlata fejlesztésének, bovitésének

lehetdségeit,

(2) Torekedni kell a teriilet igénybevétellel jaro turisztikai fejlesztések telepiilésrendezési
Jeltételeinek telepiilési és térségi szinten dsszehangolt megteremtésére,

(3) A telepiilésrendezési eszkoziékben a turisztikai rendeltetésii infrastruktira hdlozatok, illetve azok
egyes elemei folytonossdga megteremtésének a feltételeit, kiilonosen a turisztikai célu kerékparutak
és a kijelolt turautvonalak esetében, telepiilésen beliil és a telepiiléshatdron biztositani kell.”

A tervezett modositas soran nem allapithaté meg Osszefliggés az energiatermelési fejlesztés €s a
turisztikai fejlesztések k6z6tt. A megtermelt energia a kzhalozatba keriil visszatiplalasra igy az

ellatasbiztonsag stabilabba valik.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira halézatot a megfeleld

térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszk6zok tartalmazzék.

7. Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kdrnyezet €s a felvazolt szabalyozasi koncepcid alapjan megéllapithato,
hogy a tervezett szabalyozas a természetre, kdrnyezetre gyakorolt hatasa elviselhets, nem jelentds.
A sziikséges engedélyezési eljarasok soran a telepiilésrendezési eszkz6k dsszhangja mar biztositott
lesz. A tervezett valtoztatasok a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokbe beilleszthetok.

A telepitési tanulmanyterv vizsgéalatai alapjan megallapithatd, hogy a 0224/6 hrsz.-u ingatlan
fejlesztéssel érintett részének ,,K-Ne” dvezetbe sorolasa és a 083/75-83/112, 083/129-083/169,
083/233-083/243, 083/245-083/256, 083/258-083/325, 083/328-083/346, 083/349-083/369 hrsz.-u
ingatlanok ,,Eg” 6vezetbe torténd atmindsitése szakmailag megalapozott, a jogszabalyi elirasoknak
teljes mértékben megfelel.

Az Electron Cibo Kft. altal tervezett 5-50 MW teljesitményli akkumulétoros energiatarold rendszer
és az ahhoz kapcsolodd naperémii megvaldsitasa kiemelten fontos, a nemzetgazdasagi és

energetikai stratégiai célokhoz szorosan illeszkedd beruhazas.
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A jelen telepitési tanulmanyterv kimeritéen bizonyitja, hogy:

1. A kornyezeti hatisok minimalisak: A létesitmény emisszidmentes, csekély zajhatdsu, a
talaj- és vizgazdalkodasi viszonyokat nem bolygatja meg karosan.

2. Az orokségvédelmi szempontok érvényesiilnek: Az ERD alapjan eldirt probafeltarasok €s
megfigyelések garantaljadk a gazdag (Oskori, szarmata, kozépkori) régészeti leletanyag
megovasat.

3. A biol6giai aktivitasérték kompenzacioja maximalisan teljesiil: A 083-as helyrajzi szamu
tdmb 211 db "MK" besorolasu ingatlananak "Eg" (gazdasagi erd6) 6vezetbe sorolasa a Méptv.
7. § (2) bekezdésének nem csupan megfelel, de jelentds Skoldgiai tobbletet biztosit a telepiilés
szamara.

4. A beépitési paraméterek szabalyosak: A HESZ 2%-o0s beépithetéségi korlatja a 10.000 m?-
es telekminimum mellett a technoldgiai elemekkel konnyedén betarthato.

A fentiek alapjan a tervezett telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ, Szabalyozisi Terv)
modositasa szakmailag teljes mértékben tamogathato. A beruhdzds nem csupan az
energiabiztonsagot ndveli a BESS rendszer révén, hanem a csereteriiletek erddsitésével MezSberény
z6ldinfrastruktirajanak és bioldgiai aktivitdsanak hosszu tavi gyarapodaséat is eredményezi. A

modositasi eljards meginditasa a Képvisel6-testiilet részérdl indokolt és javasolt.
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