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ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet 2018. november26-i iilésére

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Mezéberény Viros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete jellemzdéen minden év novemberében
feliilvizsgalja a helyi rendeletében meghatdrozott 6nkormanyzati lakbéreket.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993.évi LXXVIIL. torvény 34.§-a értelmében az Onkormanyzati lakasok lakbérének
mértékét dnkormanyzati rendelet allapitja meg,

Mezéberény esetében a bérleti dijak emelésére legutobb 2013. januar 1. nappal keriilt sor, ezt
kovetben dijvaltozas kizarélag komfortfokozati atmingsités kovetkeztében torténhetett.

A mellékelt rendelet-modositasi Javaslatban ~ egyéb, a részletes indokoldsnal megjelend
szilkséges modositasok mellett — 5%-os bérleti dij emelés keriilt atvezetésre.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztés megtargyalasat kovetden dontssn
a mellékelt rendelet-tervezet, illetve azon beliil a lakdsbérleti dijak emelésének elfogadasarol.

Mezdberény, 2018. november 14.

Guly4sné dr. Sali Henrietta
aljegyz6




HATASVIZSGALAT

1./ A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatisa
A rendelet-tervezetnek jelentds tarsadalmi hatasa nincs.

A bérleti dijak 5%-os emelésével aranyos bevételndvekmény varhato, ez 1-1
onkormanyzati bérlakas esetében — teriilettd] fiuggden — 2.000 Ft alatti szintii havi bérleti
dij novekedést jelent (pl. egy 61,68m>-es szocialis bérlakas esetében a korabbi 12.336 !
Ft/hé dijrol 12.952 Ft dijra valtozik; egy ,fecske” alapon bérbe adott 39,99m*-es bérlakas ﬁ
dija a korabbi 7.998 Ft/ho osszegrol 8.398 Ft/ho Osszegre, vagy pl. egy 55,16m>-es
koltségalapu osszkomfortos bérlakas bérleti dija a kordbbi 26.532 Ft/ho osszegrol 27.856
Ft/ho osszegre valtozik).

2./ A rendelet-tervezet kdrnyezeti és cgészségi hatisa
A rendelet-tervezetnek kormnyezeti és egészségi hatésa nincs.

3./ A rendclet-tervezet adminisztrativ terheket befolydsol6 hatisa
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa.

4./ A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei
A modosité rendelet megalkotdsat részben a bérleti dijak aktualizaldsinak igénye
indokolhatja, részben pedig adminisztrativ modositasi igények tdmasztjak ala.

A rendeletmodositas elmaraddsénak torvényességi szempontbdl nincs meghatarozhato
kovetkezménye.

5./ A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz a személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételei
rendelkezésre allnak.



INDOKOLAS

Altalanos indokolds

Mezdberény Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
a lakasok és helyiségek bérletérsl és elidegenitésérdl sz6lo 6/2016.(111.01.) 6nkorményzati
rendelet médositasardl sz616 Onkormanyzati rendelethez

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993.évi LXXVIII. térvény 34.§-a értelmében az Onkorményzati lakasok lakbérének
mértékét dnkormanyzati rendelet allapitja meg.

Mezdberény Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete jellemzéen minden év novemberében
feliilvizsgilja a helyi rendeletében meghatdrozott Snkormanyzati lakbéreket, melyek
emelésére legutébb 2013. januar 1. nappal keriilt sor, ezt kivetden dijvaltozas kizarélag
komfortfokozati 4tminésités kovetkeztében térténhetett.

Részletes indokolas

1.§
Jogszabalyviéltozas atvezetését tartalmazza.

2.§
Adminisztrativ jellegii médositasra keriil sor.

3.8

Amennyiben szocialis bérlakas nem ilyen alapon keriil bérbeadésra célszerti rogziteni a bérleti
dij megallapitasahoz sziikséges komfortfokozati mindsités jogszabalyi alapjat.

4.§
A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 34.§ (1) bekezdése kimondja, hogy
az onkorményzati bérlakésok bérleti dijat 6nkormanyzati rendeletben kell megallapitani. A
modositas esetében arrél azonban nem tartalmaz szabélyozast, hogy a bérleti dij mddositasa
esetén mennyi idét kell biztositani a bérlének az Uj dij hatalybalépéséig. Ehhez azonban
segitséget és irdnymutatést nyujt a Magyarorszag gazdasagi stabilitisarl sz616 2011. évi
CXCIV. torvény, melynek 32. §-aban foglaltak értelmében a fizetési kotelezettséget
megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét néveld, a
kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése és
hatdlybalépése kozott legalabb 30 napnak kell eltelnie. Célszerii a hatélyos rendeletben a
korabbi 90 napos hatéridt médositani 30 napra, lehetévé téve ezzel a jellemzéen novemberi
képviseld-testiileti iilés utani januar 1. nappal t6rténd hatalyba Iéptetést.

5.8
Az Ltv. 20.§ (2) bekezdése lehetsvé teszi, hogy az 6nkorményzati bérlakas Jjogeim nélkiili
hasznalatdnak kezdetétsl szamitott 2 hénap elteltével a lakdshasznalati dij megemelkedjen.
Eddig a helyi rendelet szabalyozta ezt, mégpedig a két hénap utan 50%-os emeléssel, majd ezt
kovetden minden letelt Gjabb 2 honap utén az eléz6 dij +10%-kal trténd emelésével. Ezt a
rendeleti szabalyozast azonban sok esetben nagyon nehéz a gyakorlatban alkalmazni,



kiilsnosen a szegényebb, mar tartozdsokat halmozo csaladok esetében, nem Ichet elérni vele a
kivant célt (a mihamarabbi kikdltozést, vagy az adosag torlesztésével az Gjabb szerzOdés
megkotését). Miutan ez a szabalyozas a hivatkozott torvényi rész értelmében csak lehetoség,
célszerli lenne a hasznalati dij fokozatos novelését tordlni a rendeletbdl, megkonnyitendd
annak alkalmazasat.

6.§

Meghatarozasra keriil az 1.000 Ft-ot el nem éré bérléi tartozasok, tulfizetések esetén az Ot
éves id6tartam szamitasanak kezdé idopontja.

7.8
A bérlakasok listajardl torlésre keriilt az értékesitett lakasok kore.

8.§

Az dnkormanyzati bérlakasok lakbére tekintetében atvezetésre keriil az 5%-os emelés.

9.§
A médosité rendelet hatalyba l1épésérdl és hatalyon kivill helyezésérdl rendelkezik a Jat.
eldirasainak megfelelden.

10.§
Az elézé modositas soran hatalyon kiviil lett helyezve a sziikséglakasok kategoridja, egy meg
a rendeletben tévesen szerepld szovegrész keriil torlésre.




Meczéberény Viros 6nk0rm:inyzati Képviseli-testiilete
...... /2018.(......) 6nkormanyzati rendelete
a lakisok és helyiségek bérletérol és clidegenitésérol szolo
6/2016.(111.01.) inkormanyzati rendelet médositasirél

Mezéberény Varos Onkormaényzati Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 3.§ (1)-(2)
bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 19.§-aban,
20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében,
31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§-dban, 35.§ (2) bekezdésében, 36.§ (2)
bekezdésében, 42.§ (2) bekezdésében, 54.§-aban, 58.§-dban és 84.§-aban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ 9.
pontjaban foglalt feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1.§
A lakdsok és helyiségek bérletérsl és elidegenitésérol szo6lo 6/2016.(111.01.) 6nkormanyzati

rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 3.§ (1) bekezdésében ,,az adozas rend;jérdl sz616 2003.évi
XCII torvény 54.§ (1) bekezdés ¢) pontja” szévegrész helyébe ,az addzas rendjérél szolo
2017.¢vi CL. térvény 128.§ (1) bekezdés ¢) pontja” széveg Iép.

2.§
A Rendelet 6.§ (2) bekezdésében ,,a lakdsgazdalkodassal megbizott intézmény honlapjan”
szovegrész helyébe ,,a varosi honlapon” szoveg lép.

3.8
A Rendelet 9.§ (3) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:
»9-§
(3) Szocialis bérlakas esetén a palyazati kiirdsnak — a 6.§ (3) bekezdésen til —
tartalmaznia kell azt is, hogy amennyiben nincs szocialis raszorultsagn igényld, akkor
a lakdsokat a koltségalapi bérlakas feltételeivel lehet bérbe adni. A bérlakas
komfortfokozatat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993.évi LXXVIIL térvény vonatkozo
rendelkezései alapjéan kell megallapitani.”

4.§
A Rendelet 18.§ (4) bekezdésében a »legaldbb 90 nappal” szovegrész helyébe a ,,legalabb 30

nappal” szévegrész keriil.

5.8
A Rendelet 22.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»22.§
(2) A lakast jogcim nélkiil hasznalé személy a lakésbol torténd kikoltszéséig, illetve a
bérleti jogviszony rendezéséig (szerzodés megkotése) e rendelet szerinti lakbémek
megfeleld hasznélati dijat, valamint a lakasra vonatkozé (1) bekezdésben megjelslt
dijakat koteles fizetni.”

p——



6.§
A Rendelet 29.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»29.§
(3) Az 1.000.- Ft-ot el nem ¢érd bérldi tartozasok és tulfizetések a bérldi jogviszony
megsziinését kovetd 6t év elteltével torlésre keriilnek.

7.8
A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

8.§
A Rendelet 6. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

9.§

Ezen rendelet 2019. januar 1. nappal 1ép hatélyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.
10.§

Hatalyat veszti a Rendelet 30.§ (1) bekezdésében a ,, ,valamint a sziikséglakasban”
szOvegrész.

Mezdberény, 2018..........

Siklosi Istvan Dr. Foldesi Szabolcs
polgarmester jegyz6




1. melléklet a ..../2018.(.....) Onkormanyzati rendelethez

Piaci alapii bérlakisok

A) Koltségalapi ssszkomfortos lakdsok

S Lakas

SO teriilete (m?)
Beékési ut 17/B. fsz.2 44,32
Békési 0t 17/B 1.3. 41,36
Békési ut 17/B 1.4. 27,55
Békési ut 17/B 1.5. 29,74
Békési ut 17/B 1.6. 51,23
Békési Gt 17/B 11.7. 55,16
Békési u. 2/A fsz. 2. sz. 58,18
Békési u. 2/A. 11. 5. sz. 65,32
Békési u. 2/A. 111. 7. sz. 65,32
Békési u. 2/A. 1V. 9.sz. 76,85
Békési u. 2/B. fsz. 10. sz. 58,18
Békésiu. 2/B. 1. 11. sz. 61,3
Békési u. 2/B. 1. 12. sz. 48,8
Békési u. 2/B. 1. 13. sz. 29,38
Békési u. 2/B. II. 14. sz. 61,3
Békési u. 2/B. 1. 15. sz. 48,8
Békési u. 2/B. II. 16. sz. 29,38
Békési u. 2/B. 111, 17. sz. 61,3
Békési u. 2/B. I1I. 18. sz. 48,8
Békési u. 2/B. 111, 19. sz. 29,38
Békési u. 1/A. fsz. 1. sz 41,4
Békési u. 1/A. fsz. 2. sz. 41,4
Békési u. 1/A. fsz. 3. sz. 45,3
Békésiu. 1/A. 1. 4. sz. 41,4
Békésiu. 1/A. 1. 5. sz. 57
Békési u. 1/A. 1. 6. sz. 45,3
Békésiu. 1/A.11. 7. sz. 41,4
Békési u. 1/A.11. 8. sz. 57
Békésiu. 1/A.11. 9. sz. 453
Békési u. 1/A. 111. 10. sz. 35
Békési u. 2/A. fsz. 1. sz 39,8
Békésiu. 2/A. 1. 3. sz. 65,32
Békési u. 5/A. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 5/A. fsz 2. sz. 51,4
Békési u. 5/A. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 5/A. 1. em. 4. sz. 514
Békési u. 5/A. 2. em. S. sz. 63,27
Békési u. 5/A. 2. em. 6. sz. 47,62
Békési u. 5/B. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 5/B. fsz 2. sz. 51,4
Békési u. 5/B. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 5/B. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 5/B. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 5/B. 2. em. 6. sz. 47,62

E——




Békésiu. 9-11/A. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 9-11/A. {5z 2. sz. 57,2
Békési u. 9-11/A. 1. em. 3. sz. 70,03
Békésiu. 9-11/A. 1. em. 4. sz. 57,2
Békési u. 9-11/A. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 9-11/A. 2. em. 6. sz. 51,74
Békésiu. 9-11/B. fsz 1. sz. 52,82
Békési u. 9-11/B. fsz 2. sz. 75
Békési u. 9-11/B. fsz 3. sz. 41,52
Békési u. 9-11/B. 1. em. 4. sz. 59
Békésiu. 9-11/B. 1. em. 5. sz. 75
Békési u. 9-11/B. 1. em. 6. sz. 59
Békési u. 9-11/B. 2. em. 7. sz. 56,33
Békési u. 9-11/B. 2. em. 8. sz. 75,59
Békési u. 9-11/B. 2. em. 9. sz. 56,33
Békési u. 9-11/C. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 9-11/C. fsz 2. sz. 57,2
Békési u. 9-11/C. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 9-11/C. 1. em. 4. sz. 57,2
Békési u. 9-11/C. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 9-11C. 2. em. 6. sz. 51,74
Békési u. 7/A. fsz 1. sz. 49,7
Békési u. 7/A. fsz 2. sz. 51,4
Békésiu. 7/A. 1. em. 3. sz. 70
Békési u. 7/A. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 7/A. 2. em. 5. sz. 67,16
Békési u. 7/A. 2. em. 6. sz. 47,02
Békési u. 7/B. fsz 1. sz. 49,7
Békési u. 7/B. fsz 2. sz. 51,4
Békési u. 7/B. 1. em. 3. sz. 70
Békési u. 7/B. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 7/B. 2. em. 5. sz. 67,16
Békési u. 7/B. 2. em. 6. sz. 47,02
Sport u. 8. 54,74
Sport u. 10. 54,74
Sport u. 12. 54,74
Sport u. 14. 54,74
Sport u. 16. 54,74
Sport u. 18. 54,74




Egyéb piaci alapu bérlakasok

B) Osszkomfortos lakasok

Lakas
Lakas cime teriilete
(m?)
Luther u. 1. 1. em. 5/C. 54,33
Liget tér 1-3. 91,5
C) Komfortos lakasok
Lakais
Lakas cime teriilete
(m?)
Achim u. 69. 83
Belencéresi u. 14. sz. 84
Szénaskert u. 98. sz. 58
Luther u. 1. I/4, sz. 43
Luther u. 1. 1I/7. sz. 43
Luther u. 1. II/8. sz. 58
Luther u. 1. 11/9, sz. 58
Luther u. 1. I/10.sz. 58
Zamenhof u. 1. sz. 65
| Zdmenhof u. 1/1 sz. 65
D) Félkomfortos lakasok
Lakas
Lakas cime teriilete
(m?)
Matyis kiraly u. 10. 128
Pet6fi u. 26/1. sz. 73
Hunyadi u. 1. sz. 50
Luther u. 6/3. sz. 42
Kereki u. 74. 96
Sport u. 1.sz. 66
E) Komfort nélkiili lakdsok
Lakas
Lakas cime teriilete
(m?)
Tancsics u. 26. sz. 83
Pet6fi u. 26/2.sz. 35
Pet6fi u. 26/4.sz. 41




2 melléklet a ...../2018.(.....) énkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati lakdsok lakbér mértéke

Ft/m2/hé

1. | osszkomfortos lakas (400) 420

2. | komfortos lakds (354) 372

3. | félkomfortos lakds (209) 220

4. | komfort nélkiili lakés (138) 145

5. | szocidlis lakas (200) 210

6. | koltségalapn palyazati tamogatassal  létesiilt (481) 505

bérlakas

| Széchenyi Terv palyazati fecskehdz bérlakas (200) 210

8. | Az ATBP-2003-LA 1 palyazattal megvalosult (200) 210
szoc. bérlakéasok

A délt betiis dsszegek a jelenleg hatdlyos bérleti dijak.




