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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2017. szeptember 25-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!
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Mezéberény Véros Onkorményzati Képviseld-testiilete 2017. évi munkatervének kotelezé
napirendi pontjaként szerepel az 6nkormanyzati bérlakasok, a lakbérek és a kapcsol6do
szabalyozas feliilvizsgalata.

Attekintve a hatalyos onkorményzati rendeletet, elkésziilt a mellékelt médositési javaslat (a
modositashoz kapcsolodo részletes indoklas mellékelve talalhato).

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztés megtargyalasat kovetden fogadja
el a mellékelt rendelet-tervezetet.

Mezoberény, 2017. szeptember 15.

( “‘ N \ (
AR Ol Y

L5 ( L b3
Gulyés‘nékdr. Sali Henrietta
aljegyzo

K4



HATASVIZSGALAT

1./ A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa
A rendelet-tervezetnek jelentos tarsadalmi hatasa nincs.

A modosité javaslatban a bérlakdsok atmindsitése, és ezzel parhuzamosan az egyes
bérlakasok bérleti dijanak valtozasa eredményezhet valtozast a kiltségvetésben, azonban —
figyelemmel az egyedi mérlegelés alapjan adhaté kedvezményekre — ennek hatasa jelenleg
még nem mérhetd.

2./ A rendelet-tervezet kornyezeti és egészségi hatdsa
A rendelet-tervezetnek kornyezeti és egészségi hatasa nincs.

3./ A rendelet-tervezet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa
Jelen rendelet-tervezettel az atmindsitéssel érintett bérlakasok szerzédésmodositasa jelent
tobblet adminisztracios terhet.

4./ A jogszabaly megalkotiasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei
A modositd rendelet megalkotasat elsosorban a szabalyozas gyakorlati érvényesitésének
elosegitése, valamint a lakasallomany allapotdnak revizidja — a lakasok komfortfokozati
atmindsitése — indokolja.
A rendeletalkotas elmaradasa esetén nagyobb jelentdségii hatranyos kivetkezmény nem
varhat6, azonban megneheziti a kivetkezetes gyakorlati {igyintézést.

5./ A jogszabily alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz a személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
rendelkezésre allnak.



INDOKOLAS

Altal4nos indokolas

Mez6éberény Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 6/2016.(111.01.) onkormanyzati
rendelet modositasarol szolo 6nkormanyzati rendelethez

Mezbberény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete 2017. évi munkatervének kotelezd
napirendi pontjaként szerepel az 6nkorményzati bérlakasok, a lakbérek és a kapcsolodo
szabalyozas feliilvizsgélata.

A hatalyos onkorményzati rendelet feltilvizsgalata soran két teriilet tekintetében allapitottuk
meg a modositas sziikségességét. Egyik ilyen targykér az atmeneti elhelyezést nyujtd
szilkséglakasok kérdése, a masik pedig a lakasallomany komfortfokozati mindsitésének,
besorolasanak atvezetése.

Az elobbi targykor esetében — a gyakorlati szempontokra figyelemmel — kivezetésre keriilnek
a kifejezetten sziikséglakasként definialt bérlakdsok, amik parhuzamosan komfortfokozati
szempontbol besorolasra keriilnek. Amennyiben az Onkorményzatnak elhelyezési
kotelezettsége jelentkezik, akkor ennek az aktudlisan lires bérlakas(ok)ban tehet eleget.

A masodik targykor a bérlakasok komfortfokozati mindsitésének megallapitasa, modositasa.
Attekintve a bérlakasok allapotat, a sziikséglakasi kategoria megsziinésével a Matyas kir. u.
10., a Petofi u. 26/1., valamint a Hunyadi u. 1. szam alatti lakasok félkomfortos lakasokk4, a —
szintén kordbban sziikséglakds — Petofi u. 26/2. €s a Zrinyi sgt. 20. szam alatti lakasok
komfort nélkiili lakdsokka lesznek besorolva.

Végiil pedig a Kereki u. 74. szam alatti lakas esetében célszerii a lemindsités komfortosbol
félkomfortossa.

A fentieken tul elsdsorban nyelvhelyességi, technikai modositasok keriilnek atvezetésre.

Részletes indokolas

1.§

Nyelvhelyességi modositas, a mondat végérdl hianyzott a ,,szolhat™ ige.

2.§

Beiktatasra keriil a ,fecske” lakdsok esetén is a legalabb két havi lakbér elore fizetési
kotelezettsége, valamint az 0j rendelkezés beiktatasa okan atszamozasra keriilnek a szakasz
bekezdései.

3.8

Az alcim modositasra kertil az elhelyezési kotelezettség teljesitésének szabalyozasaval.

4.8
A sziikséglakasi kiilon kategoéria megsziintetésével atfogalmazasra keriil a vonatkozd
szabdlyozas.



5.8

Eliras keriil javitasra.

6.§ - 8.§
Az altalanos indokolas részben bemutatott atmindsitések alapjan modositasra keriilnek a
kapcsolodo mellékletek.

9.8
A moédositd rendelet hatdlyba 1épését és hatalyvesztését szabalyozza a Jat. elbirasainak
megfeleléen.

10.§ - 11.§
A konkrét sziikséglakasi kategoria kivezetése miatt a 12-13. alcim szabalyozasa 6sszevonasra
keriilt, ezzel parhuzamosan a ,kiliresedett” szabalyozasi helyek hatalyon kiviil lesznek
helyezve.

12.§
A bérlokijelolési jog oOnkorményzati rendeleti szabdlyozassal torténd megsziintetése
jogszabalyellenes, ezért torlésre kertil.

13.§
A sziikséglakasok listajat torli.



Mezéberény Viros Onkormanyzati Képviselé-testiilete
...... /2016.(......) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol sz616
6/2016.(111.01.) o6nkormanyzati rendelet modositiasardl

Mezéberény Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 3.§ (1)-(2)
bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 19.§-aban,
20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében,
31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§-aban, 35.§ (2) bekezdésében, 36.§ (2)
bekezdésében, 42.§ (2) bekezdésében, 54.§-aban, 58.§-aban és 84.§-aban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ 9.
pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1.§

A lakésok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 6/2016.(111.01.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 10.§ (5) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6
rendelkezes 1ép:

»10.§
(5) b) a (3) bekezdésben meghatarozott feliilvizsgalat esetén maximum 6 honap
hatarozott id6re szolhat,
[mely idotartam alatt ismételt feliilvizsgdlatra nincs lehetdség. J”

2.8
A Rendelet 11.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

b L)
(1) Az Onkormanyzat tulajdondban levd fiatalok garzonlakasainak (a tovéabbiakban:
fecske” lakasok) felsorolasat a 2. melléklet tartalmazza.
(2) Az (1) bekezdésben megjelolt lakasokra azok a 35. életéviikket be nem toltott
mezdberényi fiatalok adhatnak be igényt, akik:
a) keresO tevékenységet végeznek, vagy valamely felsofoku oktatdsi intézmény nappali
tagozatos hallgatoi,
b) a lakasba koltozok egy fore jutd havi nettd jovedelmiik meghaladja az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének kétszeresét, tovabba
c) a lakasbérleti szerzédés megkotésekor lakascélu eldtakarékossagi szerzddéssel
rendelkeznek, vagy ennek megkotését a lakasbérleti szerzodés alairdsa napjaig
vallaljak, és lakascélu eldtakarékossagi fizetési kotelezettségeiket a lakasbérleti
jogviszony fenndllasa alatt folyamatosan teljesitik, kivéve a felséfoku oktatasi
intézmény nappali tagozatos hallgatoi.
(3) A bérleti jogviszony létesitésekor elonyben részesitendd, az a (2) bekezdésnek
megfelel6 igényld, aki:
a) az dnkormdanyzaton tul a telepiilésre betelepiilé véllalkozdsok és mas munkahelyek
szakember ellatottsagat javitja,
b) rovid, de maximum 4 éves bérleti jogviszonyt kivan létesiteni és ilyen tartalmu
szerzddést kot, elosegitve ezzel a bérldk folyamatos cserélédését,
c) fiatal hazas, és hazastarsdval egyiitt sajit haztartasukban legalabb egy kiskoru
gyermek nevelésérdl mar gondoskodnak.
(4) Sikeres igénylés esetén a lakasbérleti szerzodés a lakascélu elétakarékossagi szerzddés
idotartamat figyelembe véve, legfeljebb 5 évre megallapitott hatdrozott idére szoélhat,



melyet a bérlé irasbeli kérésére indokolt esetben egy alkalommal lehet
meghosszabbitani.

(5) A lakasbérleti szerz6dés megkéstésével egyidejlileg a bérld koételes a nyilatkozatdban
vallalt, de legalabb két havi lakbért elore kifizetni.

(6) A lakéscélu eltakarékossagi szerzodés Magyarorszagon bejegyzett barmely pénziigyi
intézménnyel kothetd, a lakascélu megtakaritds egylittes 9sszege éves szinten nem lehet
alacsonyabb, mint a ,,fecske lakas” bekeriilési koltségének 2%-a.

(7) A ,fecske” lakasok bérldinek (2) bekezdésben meghatarozott jogosultsagi feltételeit a
Megallapodasban kijelolt szerv ligyintézéje elozetes értesités mellett a bérleti
jogviszony fennalldsa alatt barmikor jogosult ellenérizni, azzal, hogy a lakascélu
elotakarékossdghoz kapcsolodd fizetési kotelezettség folyamatos teljesitését évente
ellenérizni kell.

(8) Abban az esetben, ha a ,fecske™ lakas bérlojének keres6 tevékenysége 90 napnal
hosszabb idére megsziinik, vagy a lakascélu eldtakarékossagra vallalt kotelezettségének
nem tesz eleget, illetdleg hallgatéi jogviszonya megsziinik, a bérleti jogviszonyt a
bérbeado legfeljebb 6 honapos felmondési hataridével felmondja. A felmondasi idé
tartamat a bérlok méltanyolhat6 koriillményeit figyelembe véve kell megallapitani.

(9) Amennyiben a bérl6 nem teljesiti lakascéli elGtakarékossagra vonatkozd fizetési
kotelezettségét, de az egyéb bérleti feltételek fennallnak, a bérleti szerzédés megsziinik
¢s ujabb bérleti szerzodést kizardlag a koltségalapt bérbeadas feltételeivel lehet
megkotni, azzal, hogy a bérlet idétartama az el6z6 bérleti szerzddés id6tartamara
kertilhet megéallapitasra.

(10) Amennyiben a ,fecske” lakas ilyen jogcimen igénylé hijan nem keriil bérbeadasra,
vagy a ,fecske”alapon meghosszabbitott bérleti szerzodés lejar, a lakasokat a
koltségalapt bérbeadas feltételeivel lehet bérbe adni.”

3.8
A Rendelet 12. alcime helyébe a kovetkezo alcim 1ép:

»12. Elhelyezési kitelezettség teljesitése”

4.§
A Rendelet 14.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»14.§

(1) Az Onkormanyzat a rendkiviili élethelyzetbe keriilt személyek (csaladok) elhelyezését,
illetve az 6nkormanyzat elhelyezési kotelezettségét elsésorban az iiresen allo bérlakéasok
terhére teljesiti.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérleti szerz6dés maximum 6 honapra megallapitott
hatarozott idore szolhat, amit legfeljebb egy alkalommal maximum 6 honap hatarozott
id6tartamra lehet meghosszabbitani.”

5.8

A Rendelet 29.§ (1) bekezdésében a ,januar 31.” szovegrész helyébe a ,,december 31.”
szdveg lép.

6.8
A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.



7.8

A Rendelet 5. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

Ezen rendelet 2018. januar 1. nappal 1€p hatalyba, és az azt kévetd napon hatalyét veszti.

8.8
A Rendelet 6. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép.
9.8
10.§
Hatélyat veszti a Rendelet 13. alcime.
11.§
Hatalyat veszti a Rendelet 15.§-a.
12.§

Hatalyat veszti a Rendelet 25.§ (3) bekezdése.

13.§
Hatalyat veszti a Rendelet 4. melléklete.

Mezdberény, 2017..........

Siklési Istvan
polgarmester

Dr. Foldesi Szabolcs
jegyzb



1. melléklet a ...../2017.(.....) 6nkormanyzati rendelethez

Piaci alapu bérlakdsok

A) Koltségalapu dsszkomfortos lakasok

Lakas
Lakas cime teriilete
(m’)
Békésiut 17/B. fsz.2 44,32
Beékeésiut 17/B 1.3. 41,36
Békésiut 17/B 1.4. 2155
Békésiut 17/B 1.5. 29,74
Békési ut 17/B 1.6. 51,23
Békésiut 17/B I1.7. 55.16
Békési u. 2/A fsz. 2. sz. 58,18
Békési u. 2/A. II. 5. sz. 65,32
Békési u. 2/A. 1I1. 7. sz. 65.32
Békésiu. 2/A. 1V. 9.sz. 76,85
Békési u. 2/B. fsz. 10. sz. 58,18
Békési u. 2/B. 1. 11. sz. 61,3
Békési u. 2/B. 1. 12. sz. 48.8
Békési u. 2/B. 1. 13. sz. 29,38
Békési u. 2/B. II. 14. sz. 61,3
Békeési u. 2/B. II. 15. sz. 48.8
Békésiu. 2/B. II. 16. sz. 29,38
Békési u. 2/B. 111, 17. sz. 61,3
Békési u. 2/B. II1. 18. sz. 48,8
Békési u. 2/B. III. 19. sz. 29,38
Békési u. 1/A. fsz. 1. sz. 41,4
Békési u. 1/A. fsz. 2. sz. 41,4
Békési u. 1/A. fsz. 3. sz. 45,3
Békési u. 1/A. 1. 4. sz. 414
Békési u. 1/A. 1. 5. sz. 57
Békési u. 1/A. 1. 6. sz. 45,3
Békési u. 1/A. II. 7. sz. 414
Békési u. 1/A. 1. 8. sz. 517
Békési u. 1/A. 1I. 9. sz. 45,3
Békési u. 1/A. II1. 10. sz. 35
Békésiu. 2/A. fsz. 1. sz 39,8
Békésiu. 2/A. 1. 3. sz. 65,32
Békési u. 5/A. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 5/A. fsz 2. sz. 51.4
Békésiu. 5/A. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 5/A. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 5/A. 2. em. 5. sz. 63,27
Békésiu. 5/A. 2. em. 6. sz. 47,62
Békési u. 5/B. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 5/B. fsz 2. sz. 51,4




Békésiu. 5/B. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 5/B. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 5/B. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 5/B. 2. em. 6. sz. 47,62
Békési u, 9-11/A. fsz 1. sz. 49,71
Békeési u. 9-11/A. fsz 2. sz. 57,2
Békeésiu. 9-11/A. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 9-11/A. 1. em. 4. sz. 57.2
Békeési u. 9-11/A. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 9-11/A. 2. em. 6. sz. 51,74
Békési u. 9-11/B. fsz 1. sz. 52,82
Békési u. 9-11/B. fsz 2. sz. 75
Békeési u. 9-11/B. fsz 3. sz. 41,52
Békési u. 9-11/B. 1. em. 4. sz. 59
Békésiu. 9-11/B. 1. em. 5. sz. 75
Békési u. 9-11/B. 1. em. 6. sz. 59
Békési u. 9-11/B. 2. em. 7. sz. 56,33
Békési u. 9-11/B. 2. em. 8. sz. 75,59
Békeési u. 9-11/B. 2. em. 9. sz. 56,33
Békési u. 9-11/C. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 9-11/C. fsz 2. sz. 57.2
Békésiu. 9-11/C. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 9-11/C. 1. em. 4. sz. 57,2
Békésiu. 9-11/C. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 9-11C. 2. em. 6. sz. 51,74
Békésiu. 7/A. fsz 1. sz. 49,7
Békési u. 7/A. fsz 2. sz. 51,4
Békésiu. 7/A. 1. em. 3. sz. 70
Békeésiu. 7/A. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 7/A. 2. em. 5. sz. 67,16
Békési u. 7/A. 2. em. 6. sz. 47,02
Békési u. 7/B. fsz 1. sz. 49,7
Békési u. 7/B. fsz 2. sz. 514
Békési u. 7/B. 1. em. 3. sz. 70
Békési u. 7/B. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 7/B. 2. em. 5. sz. 67,16
Békeési u. 7/B. 2. em. 6. sz. 47,02
Sport u. 8. 54,74
Sport u. 10. 54,74
Sport u. 12. 54,74
Sport u. 14. 54,74
Sport u. 16. 54,74
Sport u. 18. 54,74
Egvéb piaci alapa bérlakasok
B) Osszkomfortos lakasok
Lakas

Lakas

cime

teriilete




(m’)
Lutheru. 1. 1. em. 5/A. 54,33
Lutheru. 1. 1. em. 5/B. 54,33
Lutheru. 1. 1. em. 5/C. 54,33
Petofi 1. u. II/4. sz. 64
Liget tér 1-3. 91,5
C) Komfortos lakasok
Lakas
Lakas cime teriilete
(m’)
Achim u. 69. 83
Belencéresi u. 14. sz. 84
Gyomai u. 1/B 1/9. sz. 85
Gyomai u. 1/B 1I/10.sz. 72
Hésok u. 10/G. 11/6. sz. 57
Hésok u. 10/G. III/11. sz. 60
Szénaskert u. 98. sz. 58
Lutheru. 1. I/3. sz. 99
Luther u. 1. /4. sz. 43
Luther u. 1. II/7. sz. 43
Luther u. 1. I1/8. sz. 58
Luther u. 1. I1/9. sz. 58
Luther u. 1. I1/10.sz. 58
Zamenhof u. 1. sz. 65
Zamenhof u. 1/1 sz. 65
D) Félkomfortos lakasok
Lakas
Lakas cime teriilete
(m?)
Matyas kiraly u. 10. 128
Pet6fi u. 26/1. sz. 73
Hunyadi u. 1. sz. 50
Luther u. 6/3. sz. 42
Kereki u. 74. 96
Sport u. 1.sz. 66
E) Komfort nélkiili lakdsok
Lakas
Lakas cime teriilete
(m’)
Téancsics u. 26. sz. 83
Petofi u. 26/2.sz. 35
Petofi u. 26/4.sz. 41
Zrinyi sgt. 20. sz. 82




2. melléklet a ...../2017.(.....) énkormdnyzati rendelethez

Bérlokijelolési jogeal rendelkezd lakdsok:

Kéltségalapu 6sszkomfortos bérlakdsok

T.iileds sliiie Laka(s IIt:;;‘ulete Bérldkijelolésre jogosult
Békés Megyei Rendor-fokapitanysdg,
Békési u. 2/A. 1. 4. sz. 61,3 Békéscsaba
Békés Megyei Rendor-fdkapitanysdg,
Békesi u. 2/A. 1. 6. sz 61,3 Békéscsaba

Békés Megyei Renddr-fdkapitanysdeg,
Békési u. 2/A. I11. 8. sz. 61,3 Békéscsaba




3. melléklet a ...../2017.(.....) dnkormdnyzati rendelethez

Onkormdnyzati lakdsok lakbér mértéke

Ft/m2/h6
1. | dsszkomfortos lakds 400
2. | komfortos lakas 354
3. | félkomfortos lakas 209
4. | komfort nélkiili lakas 138
5. | szocidlis lakas 200
6. | koltségalapu  palyazati tdmogatassal  létestilt 481
bérlakas
7. | Széchenyi Terv palyazati fecskehdz bérlakas 200
8. | Az ATBP-2003-LA 1 pélyazattal megvalosult 200

szoc. bérlakasok




