Sorszam:
k.

Targy: Epitési j ogsza‘bélyok valtozédsa miatti rendeletalkotas

Eléterjeszto: Dr. Féldesi Szabolcs jegyzo

Készitette: Gulyédsne dr. Sali Henrietta tanacsos

Véleményez6 Ugyrendi, Jogi és Kozbiztorisdgi Bizottsag

Bizottsag:

Tervezett Rendelet

dontés: *

Doéntés: Mindsitett tobbségi, nyilt szavazéssal
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2013. februar 25-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL t6rvény (a
tovabbiakban: Etv.) 2013. janudr 1-jével szamos 1 jogintézményt vezetett be az épitésiigyi
eljarasok rendszerébe.

Az Etv. 6/A.§ (1)-(2) bekezdései értelmében a telepiilési onkormdnyzat elbzetes

tdjékoztatast ad az iigyfeleknek a helyi telepiilésrendezési eldirasok tartalmérdl, ennek
keretében javaslatot tehet a telek beépitésének feltételeire a telepiiléskép és az épitészeti
orokség megovasaval és min6ségi alakitdsaval kapcsolatban, szakmai konzultaciot biztosit
annak érdekében, hogy a fenti' kovetelmények teljesiiljenck, tovibba a telepiilési
onkormanyzat polgirmestere jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon véleményt
adhat a jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatésagi engedélykérelemhez, valamint
telepiilésképi. bejelentési _eljarast _folytathat le az épitésiigyi hat6sagi engedélyhez nem .
kotoétt épitési tevékenységek, reklamelhelyezések és rendeletmodositasok tekintetében.

A fentiek teljesitése érdekében a telepiilési Onkorményzat az Etv 62.§ (6) bekezdésében '
rendeletalkotasi felhatalmazast -kapott. A telepliléskép védelme céljaboél szintén 1]
jogintézményként keriilhet szabdlyozasra a helyi rendeletekben a telepiilésképi kotelezés.

Az 1j jogintézmények tekintetében az 6nkorményzatnak az el6zetes tijékoztatas és a szakmai
konzultacié lehetségének biztositisa tekintetében szabalyozdsi kotelezettsége van, ezzel
szemben a telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési, valamint telepiilésképi
kotelezési eljarasok bevezetése lehetéség minden helyi Snkormanyzat szamara.

Az Orszagos Focépitészi Kollégium irdnymutatdsul Onkormanyzati rendelet-tervezeteket
készitett a nevezett eljarisokra vonatkozéan, amit Mez8berény Varos Foépitésze a helyi
viszonyokra tekintettel atdolgozott. ‘

A polgarmester, a helyi f6épitész, valamint a Polgérmesteri Hivatal illetékes munkatarsai
feliilvizsgaltdk a tervezeteket, aminek eredményeképpen néhany ponton dtdolgozasra keriilt,
és egységes szerkezetbe lett foglalva a vonatkoz6 szabalyozés.




Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el8terjesztés megtargyaldsat kovetSen —
figyelemmel az 0j jogintézményekhez kotott eljarasok koérének attekintésével, esetleges
véltoztatasaval — fogadja el a mellékelt rendelet-tervezetet. '

Mezbberény, 2013. februar 12.

Gulyasné dr. Sali Henrietta
tandcsos




Meziberény Varos Onkormanyzati Képvisel-testiiletének
.../2013. (...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi telepiilésrendezési eldirdsok tartalmardl sz616 eldzetes tajékoztatas és a tervekkel
kapcsolatos szakmai konzultaci6 szabalyairol, valamint a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol, a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és a telepiilésképi kotelezés szabalyairol

Mezéberény Véros Onkorméanyzati Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitisarél és
védelmérol sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A.§ (1) bekezdés ab) és ac) pontjaban, valamint a
62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1)
bekezdés 1) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kvetkezdket rendeli el:

] _ LFEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya

1§

A rendelet célja Mez6berény épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes
alakitdsa érdekében — a helyi adottsagok figyelembevételével — a vérosképi illeszkedéssel
kovetelmények érvényesitése, valamint beépitésre szant teriiletek rendeltetésszerii hasznalatanak
biztositasa, 0sszességében az €pitett kdrnyezet rendezett és esztétikus kialakitasa.

. 2.§

(1} A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Mezbberény véros kozigazgatasi
terilletén végzett &pitési munkakra terjed ki, figgetleniil attdl, hogy az adott munka a
jogszabalyok szerint épitésiigyi hatésagi engedélyhez, illetve telepiilésképi bejelentéshez kotott-
e, vagy sem. |

(2) A rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsigi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatésagi szolgaltatasrdl sz6lé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében

a) az épitészeti-miszaki tervdokumenticick eldzetes mindsitése a telepiilésrendezési és

____épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl szolo kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a

tertleti épitészeti tervtanacs hataskdrebe tartozik, illetve
b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
, kezdeményezett. _ )
(3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely MezGberény kézigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy
azzal Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) jogszabéilyban épitési hatésagi engedélyhez nem kotétt Epitési tevékenységet végez, vagy
azzal Gsszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

c) Mezbberény kozigazgatasi teriiletén reklam-berendezést helyez el, tart fenn, vagy kivan
elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki, illetve '

d) meglév) épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél
sz016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eléirasait jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt
kell alkalmazni.




2. Ertelmezé rendelkezések

s

3.8

E rendelet alkalmazasaban
1. beépitési eldiras: a helyi telepiilésrendezési eszk6zdk tartalmara alapozott, tajékoztaté jellegii
(sz6veges és térképi adatokat tartalmazd) dokumentum, mely — a telepiiléskép és az épitészeti
orokség megdvasaval és mindségi alakitasdval kapesolatban — a telek beépitésének feltételeire,
valamint az épitmény(ek) kialakitisira vonatkozéan tovabbi javaslatokat, ajanlasokat is
tartalmazhat;
2. épitési munka: épitmény, épitményrész, épiiletegylittes megépitése, atalakitisa, b&vitése,
illetve rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa érdekében végzett épitési-
szerelési vagy bontasi munka.

I FEJEZET
A BEEPITESI ELOIRAS

3. A beépitési el§iras irdnti kérelem

4.8

() A Mez6berény vé.ros kézigazgatési terl'.iletén végzett épitési munkékra vonatkozdan az
e101rasokrol, valamint a telepiilésképi kovetelmenyekrol — beépitési ecloirast kérhet a
Polgirmesteri Hivataltél.

(2) Beépitési cloirast barmely épittetd vagy egyéb mdédon érintett kérelmezd, illetve az 4liala
megbizott tervezé barmely épitési telek beépitésével, a beépitésre vonatkozd eldirdsokkal és
kévetelményekkel kapcsolatban kérhet.

(3) A beépitési el6irds irdnti kérelem benyujtdsdhoz az épitési, illetve tervezési jogosultsdgot nem
kell igazolni.

{4) A beépitési elbiras iranti kérelem beny(jtasa dij- és illeték-mentes.

5.§

(1) Mivela beep1t331 eldirds az elvégezni kivant konkrét épitési munkaval (munkékkal) kapcsolatos

szabalyokat és kovetelményeket tartalmazza, a kérelemben minden esetben meg kell nevezni
valamennyi tervezett épitési munkat fiiggetlenill att6l, hogy azok tervezése, illetve megva1031tasa
egy vagy tobb litemben, illetve milyen sorrendben torténik.

(2) Amennyiben a beépitési eléirs iranti kérelem benyijtisakor a konkrét épitési munkak kére még
nem ismert, az adott telek beépithetdségével kapesolatban altalanos tajékoztatas is kérhetd.

(3) A beépitési eldirds irdnti kérelem — a kérelmezé egyértelmill megjeldlésével és aldirasaval — papir
alapon ¢s digitalis formaban (.pdf formatumban) is benydjthatd.

4. A beépitési elbiras tartalma

6.8

(1) A beépitési elbirds olyan — a hatalyos teleplilésrendezési eszkozdkoén alapulé — tajékoztatd
tartalma (szoveges €s térképi adatokat tartalmazd) dokumentum, mely a kiadastol szamitott egy
évig érvényes ¢s az ¢pitésligyi hatdsdgot, valamint telepiilésképi bejelentéshez kotétt eljbras
esetén a polgarmestert — a jogszabalyon alapuld, kételezd elemeket illetéen — az érvényességi
1d6n beliil koti. A beépitési eldirasban meg kell jeldlni
a) a kotelezé (a telepiilésrendezési eszkdz el6zetes megvaltoztatasa nélkiil nem médosithato),
b) az iranyad¢ (orientald jellegii), valamint
c) a tjékoztatd (pl. a mliemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos), tartalmi

. és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozo)




elemeket.

(2) A beépitési eldiras — az adott helyszin és kérnyezete adottsdgait figyelembe véve, az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997 .évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ftv.)
18.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelden — az illeszkedési kovetelményeket 1lletoen az
(1) bekezdés b) pontja szerint javaslatokat, illetve ajanlasokat is tartalmazhat.

(3) A beépitési elirasban szerepld irdnyad6 szabalyozasi elemekt6], valamint a (2) bekezdés szerinti
javaslatokban, illetve ajanldsokban szerepld illeszkedési kdvetelményektdl vald eltérés esetén a

- tervdokumentacié miileirasaban indokolni kell a telepiilésrendezési eszk6z irdnyadd szabalyozasi
-elemeitdl, illetve a beépitési elbirasban foglalt egyéb javaslatoktdl, ajanlasoktol vald eltérés
sziikségességét és megalapozottsagat.

(4) A beépitési eldirasban szerepld kotelezé kovetelményeket és adatokat (a beépitésre, valamint az
épitmények kialakitasara vonatkozé paramétereket €s egyéb eléirasokat) — az épitési munkéval
érintett ingatlan és kdrnyezete adottsagait is figyelembe véve — egyiittesen kell értelmezni és
alkalmazni, azoknak kiilon-kiil6n és egyiittesen is meg kell felelni.

(5) A beépitési eldirds nem mentesiti a tervezét attdl, hogy a tervezés sordn a helyszinen ellendrizze
a tervezési feladattal sszefiiggd, azt befolyasold adottsagokat, igy kiilondsen
a) a telek tényleges beépitését, a telken 4ll6, valamint a szomszédos telkeken 1év6 épitmények

- - kialakitasat és miiszaki 4llapotat, valamint _
b) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitirgyait és ndvényzetét.

(6) Az épitési munkdval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatosségainak ismeretében a
f6épitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis, illetve tartalmi kérdések el6zetes
tisztazasat célzd szakmai konzultacidra.

(7) A beépitési el6iras épitési munka végzésére nem jogosit.

5. A beépitési eldiras kiadasa

7.8
(1) A beépitési elbiras kiadasat megel6zéen — a (2) bekezdésben foglalt klvetellel — a kérelemmel
érintett telek és kdrnyezete aktualis vizsgilata céljabol helyszini szem]ét kell tartan.
(2) A helyszini szemle abban az esetben mellézhetd, ha ugyanarra az ingatlanra a kerelem
benyijtasat megeldz6 3 honapon beliil keriilt sor beépitési elbiras kiadasara.

== ——(3)-Achelyszini szemle soran vizsgalni kell kiilénésen
a) a kérelemmel érintett, valamint a szomszédos telkek kozteriiletrSl lathaté beépitését,
b) a kérelemmel érintett, valamint az azzal varosképi szempontbdl egyiitt értelmezhetd
épitmények :
ba) jellemzd méreteit,
bb) témegalakitasat,
be) homlokzaténak és tetzetének épitészeti kialakitasat,
bd) a tervezés szempontjabdl 1ényeges rendeltetéseit, valamint
¢) az érintett kozteriilet adottsigait, berendezéseit, miitirgyait és névényzetét.

(4) A beépitési eléiras kiad4sardl — a kérelem beérkezésétd] szamitott 15 napon beliil — a foépitész
gondoskodik,

(5) A beépitési eldirds kézbesitése postai titon t6rténik, de — a kérelemben foglaltaknak megfeleléen
— (mellékletként, .pdf formatumban) elektronikus tton is tovabbithats, illetve személyesen is
atvehetd.

(6) A beépitési eldirast az épitési engedely iranti kerelemhez valamint a telepiilésképi bejelentéshez
mellékelni kell.



IIL. FEJEZET
A SZAKMAI KONZULTACIO

6. A szakmai konzultacio célja

8.8
(1) A helyi telepiilésrendezési cléirasok értelmezésével, illetve a beépitési elbirds tartalmaval
kapcsolatban, tovabbd a késziil§ épitészeti-miiszaki dokumenticiok munkakézi egyeztetése
céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd szakmai konzulticiét kezdeményezhet. A
konzultacios lehetdség biztositasardl a foépitész gondoskodik.
(2) A szakmat konzultaciorol keretében lehetdség van
a) a tervezés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakdzi javaslatainak el6ézetes minOsitésére, valamint
c) a bedpitési eldirasban foglalt irdnyadé szabélyozasi elemekt8l, illetve az Etv. 18.§ (2)
bekezdése szerinti illeszkedési kdvetelményekre vonatkozod javaslatoktdl, ajanlasoktol eltérd
tervez6i megoldasok egyeztetésére.

7. A szakmai konzulticié részletes szabalyai

9.8
(1) A szakmai konzultaciét — az épitési munkaval ¢rintett ingatlan megjeldlésével, valamint a 16.§
(2) bekezdésében szerepld cél megnevezesevel az épittetd, illetve az 4ltala megbizott tervezd

kezdeményezi.

(2) A tervezés sorédn ugyanazzal az épitési munkédval kapcsolatban az épittetd, illetve az sltala
megbizott tervez tobb szakmai konzultacidt is kezdeményezhet.

' (3) Az épitészeti-miliszaki terv eldzetesen ecgyeztetett idOpontban megtartott munkakdzi
egyeztetésére a tervezének — a munka késziiltségi fokdnak megfelelS, a szakmai konzultacio
napjara datumozott — munkakozi dokumentaciét (terv-vazlatot) kell készitenie. A munkakozi
dokumentéciot a tervezének
a) a terv digitalis feldolgozasa esetén — elektronikus Gton (.pdf formatumban) -~ a szakmal

konzultaciét legalabb 5 nappal megel6zéen meg kell kiildenie, illetve
~ " b) a terv papir alapt feldolgozasa esetén a szakmai Konzultacio soran be kell mutatnia —
a foépitésznek.

(4) Az épittet, illetve az 4ltala megbizott tervezd a szakmai konzultacié sordn elhangzottakrol
emlékeztetot készit, melyet — ellenjegyzés céljabol (szerkeszthetd formatumban) — meg kell
kiildenie a foépitésznek. A {6épitész az emlékeztet6t — valtozatlan tartalommal vagy indokolt
esetben szOveges kiegészitésekkel — ellenjegyzi, és (.pdf formatumban) megkiildi az épittetdbnek
és a tervezodnek.

(5) Amennyiben a munkakézi terv feldolgozasa papir alapon tortént, a szakmai konzultacio soran az
egyeztetés résztvevOi a munkakézi dokumentdcié aktnalis példanyira széveges, illetve rajzi
kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a konzultdcié végén a tervet datummal kiegészitve
szignalhatjdk. Az ilyen esetekben a munkakdzi dokumentdcid érintett tervlapjairé! az épittets,
illetve az altala megbizott tervezé mdsolatot készit, és azokat a (4) bekezdés szerinti
emlékeztetbvel egyiitt kell kezelni.

(6) A (4) és az (5) bekezdés szerinti eljardsért az épittetdnek, illetve a tervezdnek 15.000.- forint
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie szla tulajdonos, szla szam A dij befizetésének tényét
igazold bizonylatot az emlékeztetd tervezetéhez mellékelni kell, ennek hidanyaban a {&6épitész az
emlékeztetd ellenjegyzését megtagadja.

(7) A szakmai konzulticiok alapjan készitett emlekeztetok — a hozzgjuk tartozd munkak6zi
tervdokumenticid tartalmanak megfelelden — a feleket kolesondsen koétik a foépitészi
allasfoglalasra (szakvéleményre) alapozott telepiilésképi vélemény tartalmét illetden.




(8) Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié miileirasa a szakmai konzultacio(k)ra vonatkozo
utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kdzott a (4) bekezdés szerinti emlékeztet(ke)t és az
azokhoz tartozé munkakézi dokumentacié relevéns tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

(9) A szakmai konzultacidokrol készitett emlékeztet6k, valamint az azokhoz — azonosithaté médon —
tartozo munkakozi dokumentacidk nyilvantartasardl a foépitész gondoskodik.

 IV.FEIEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

8. A telepiilésképi véleményhez kitott engedélyezési eljirasok

10. §

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint — a 11.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
ep1tes1 munkékra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) 1 épitmény épitésére, -

b} meglévs épitmény — (a meglévd tetStér beépitését is ide értve) a beep1tett szintteriilet
novekedését eredményezd — bovitésére, illetve a telepiilésképet érinté atalakitasdra iranyuld
épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatban. '

(2) A 11. § (1) es (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre és épitési munkakra vonatkozé épitésiigyi
hatdsagi engedélytdl eltérd vagy épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési munkdk —
Mezéberény Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) jelen rendeletében
meghatarozottak szerint — csak telepiilésképi bejelentési eljards alapjan végezhetdk.

9. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriiletek

1.8
(1) A jelen rendelet el6irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarist kell lefolytatni
a) Vi, Vikjeld (telepiiléskdzpont vegyes),
b) Lk, Lkk jeld (kisvarosias lakéteriileti),
c) Ks,Kp, Kst jeli (kiilonleges)

¢pitési Ovezetek ; valaminta
d) Z jelti (zoltdteriiletek) '
Gvezetek teriiletén elhelyezkedd ingatlanokon tervezett, jogszabdlyban épitésligyl hatdségi
engedélyhez kotott épitési munkékra vonatkozé €pitészeti-miiszaki tervekkel kapesolatban.
(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszint6l és az
ingatlan épitési dvezeti besorolaséatsl fiiggetleniil —
"a) a 9,00 m-es épiiletmagassagot meghaladé, illetve az F+2 szintes vagy azoknél magasabb 14j
épitmények, valammt az ilyen magassagot eredményezd emeletraépitések, tetoter—beep1tesek
b) valamennyi 500 m® bruttd szintteriiletet meghaladé foldszintes, valamint 1500 m” bruttd
szintteriiletet meghalado6 t6bbszintes ) épitmény,
c) a b) pontban szereplé nagysagrendeket meghaladé meglévd épitmény rendelteteset —a
miikadést és a kdrnyezd beépitéshez vald viszonyt — megvaltoztato,
d) helyi épitészeti értékvédelem alatt 4116 épitményt érintd, valamint épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kétott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

10. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

12.§
(1) A telepiilésképi véleményezési cljards az épittetd, illetve az 4ltala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgirmesterhez benyljtott — papiralapi — kérelemre
indul. A kérelmez§ legkésdbb a kérelem benyujtasdig a véleményezendd épitészeti-miiszaki



tervdokumentéciot elektronikus formdaban feltdlti az épitésiigyi hatdsagi eljardshoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A polgarmester teleplilésképi véleményét — a 12. § (1) és (3) bekezdése szerint — a fOépitész
késziti el6.

(3) A teleptiiléskepi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
¢) nem javasolja.

(4) A teleptilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon belill - meg
kell kiildeni a kérelmezének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdes szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell télteni.

13.§

(1) Az 12.§ (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon il — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast,

b) az épiilet tomegalakitisat meghatarozo jellemzo szintek alaprajzat,

c¢) metszeteket a megértéshez sziikséges mértekben,

d) valamennyi homlokzatot,

e) utcaképet, ha a tervezett €pitmény az utcaképben megjelenik,

f) latvanytervet vagy modellfotot (kizarolag a helyi védelem alatt all6 épiiletek esetén).

(2) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészefi-miiszaki tervdokumentacid az
Onkorményzat jelen rendelete szerint kiadott beépitési eldirasban foglalt — a telepiilésrendezési
eszkdz irdnyadd szabalyozasatdl, illetbleg a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozd egyéb —
javaslatokt6] eltér6 megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti miileirdsban az
eltérést indokolni kell.

11, A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

3

14. §
A telepuleskepl velemenyeze31 eljdrds sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio ‘
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kitelezd eldirdsoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési elbirdsban szerepld tovabbi — a (varos)épitészeti illeszkedésre
vonatkoz6 — javasiatokat, illetve hogy
c) a telepiilésrendezési eszkdz irdnyadé szabilyozasatol, valamint a b) pont szerinti javaslatoktol
eltérd megoldds azokkal egyenériékli vagy kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, ho gy :
a) a beépités mddja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a kormyezetbe
illeszkedés kovetelmenyenek
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdrnyezd beépités adottsagalt
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mériékben a szomszédos ingatlanck benapozasat illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési Gitemben megvaldsuld 0 beépités, illetve meglévd épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az el6irdsoknak és az illeszkedési kvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.,



(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefilggé hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem
korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok -
rendeltetésszerl haszndlatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredmenyemk-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatamak
telepiilésképi szempontbdl kedvezotlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasival kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldisai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkdz szerint 4talakuld épitett kérnyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarék kiosztdsa Gsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacids berendezések
ethelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvez$ megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilénosen hajldsszége és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatéarol6 koztertilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolédd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznalata ,

aa} korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsigat,

ab} korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit,
miitérgyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbol eredben

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet rint6 —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f61¢ benylllo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen moédon befolyasoljak a kézteriilet hasznélatat, kiilonds tekintettel a meglevo illetve a
telepitendé fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdesben felsorolt reszletes
~————~szempontokat a f6¢pitészi mindsités soran-egyarant figyelembe kell venni.—

¢

- V.FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

12, A telepiilésképi bejelentéshez kitott elidrasok

15.§

(1) A jelen rendelet clbirasai szerint — a 18. § (1) bekezdésében felsoroIt teriiletekre vonatkozdan —
teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellen6rzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgéltatisrol sz616 312/2012.
(XI. 8.) Korm: rendelet 1. szam1 mellékletében felsorolt — kozteriiletrdl lathaté valtozassal jaro -
épitési munkéak koziil A

a) meglévod épitmény homlokzati nyildszardjanak — athidaldjat nem érint6, de anyaghasz-nalatat,
osztasat, illetve szinét tekintve a meglévitdl (eredetitdl) eltéré — cseréje, valamint a
homlokzat felilletképzésének megviltoztatasa esctén,

b) 1j, 6nallo (homlokzati falhoz rigzitett vagy szabadon allo) — 6,0 m-t meg nem haladd
magassagu — égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,

c) meglévd épiilet homlokzatahoz illesztett elbtetd, védbtets, ernybszerkezet épitése, atalakitdsa,
bévitése, illetve megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az épiilet tartoszerkezetét nem kell
megvaltoztatni, dtalakitani, megbontani, kicserélni, meger&siteni vagy Gjjaépiteni,



d) netté 20,0 m? alapteriiletet az épitési ‘tevékenységet kévetGen sem meghaladé méretii
kereskedelml szolgaltato, illetve vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, b6vitése esetén,

e) netté 50 m® térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetden sem |
meghalad6 méretii, nem emberi tartézkodésra szolgalé épitmény épitése, bvitése esetén,

f)onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévé bbvitése vagy megvaltoztatasa esetén,
amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg

fa) beépitésre nem széant terilileten a 9,0 m,
fb) beépitésre szént terilleten a 4,5 m
magassagot,

g)szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

h) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzatdval egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 m-t,

i) a 6,0 m vagy annal kisebb magassdg(, illetve a 60 m’ vagy annil kisebb térfogatn
omlesztettanyag-tdrold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomastartd edénynek nem mindsiild, f6ld feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez
sziikséges €pitmény épitése, meglévd épitmény bovitése esetén,

i) kozteriileti kerités, valamint kozteruletrol lathaté kerti épitmény épitése, meglévé atalakitasa,
bévitése esetén,

k) szelloz6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény kozteriiletrsl lathatd
felliletén vald elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény tartészerkezeti rendszerét
vagy tartoszerkezeti elemeit megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni
‘vagy njjaépiteni,

1) épitménynek mindsiilé szelektiv és héztartasi céla hulladekgyujto, tarold kozteriiletrsl lathato o

teriileten torténd elhelyezése esetén. \
16.8§
A jelen rendelet el6irdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni: meglév6
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esctén, amennyiben az l.l]
rendeltetés szerinti teriilethasznalat _
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi szuksegesse

~ b) a korabbi rendeltetéshez képest .
ba) komyczetvedelml (elssorban zaj- €s legszennyeze51) szempontbdl kedvezbtlenebb
helyzetet teremthet,
bb) jelentbsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gepkocm forgalmat, 1lletve
bc) a jogszabdlyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-parkoldhelyek és/vagy rakodéhely
kialakitasat teszi szlikségesse,
c) érinti a kbzteriilet klalakltasat illetve a kozteriileten 1évé berendezeseket vagy ndvényzetet,
valamint ha
d) érinti a kapcsolédd kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.
e) lakéas funkcidt sziintet meg, vagy hoz 1étre nem eplte51 engedély koteles esetben fliggetleniil
attol, hogy a rendeltetés valtozas épitési munkaval jir, vagy sem.

17.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint —a 18. § (1) bekezdésében felsorolt teruletekre vonatkozdan —
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljardsokrél és ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol széld 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotott reklam-
elhelyezések koziil '

a) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujira vagy tamfalara
rogzitett :



. aa) cég- ¢s cimtabla, cégér vagy cégérszerii reklamtébla,
ab) egyedi tajékoztatd tabla,
ac) kirakat,
ad) reklam-feliiletet is tartalmazé el6tetd, napvédd ponyva
b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett, illetve kézteriileten, vagy kdzhasznélatra dtadott maganteriileten elhelyezett
ba) hirdet6tabla, hirdetGvitrin, reklamvitrin
bb) Oridsplakat tartd-, illetve hordozd-berendezése,
be) rekldmtébla (hirdet6tabla),
bd) integralt informaci6-hordozd berendezés vagy szerkezet,
be) totemoszlop és reklémzészlc’)
¢) kozteriileten vagy kdzhasznalatd maganteruleten elhelyezett
ca) hirdetéoszlop,
cb) citylight berendezés,
cc) megallito tabla,
cd) reklamkorlat,
ce) transzparens
elhelyezése esetén.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve h1rdet0-berendezesek elhelyezésére
kozteriileten kerill sor, a kozteriilet-hasznélati szerz6dés megkstésére csak a telepiilésképi
bejelentési eljards lefolytatasat kovetben, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo igazolds
alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

13. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek

18.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarasi kételezettség ald tartoznak a
Vt, Vik jeli (teleptiléskdzpont vegyes) 6vezetek, illetve épitési Svezetek teriiletei, a més épitési
ovezetben levd, de az épitett 6rokség helyi értékeinek védelmérdl szolo 28/2011.(X.25.)
onkormanyzati rendelet értelmében he1y1 vedelem, valamint az utcakepvedelem alatt allo

-——-épiiletek.— S e e S

(2) Telepiilésrendezési eszkéz — a szabalyozassal €rintett teriilet sajitossdgai alapjan — tovabbi

teriiletek esetében is eldirhatja telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatasat.

14. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

19.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapt —~
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapn dokumentéciot vagy a dokumentaciét tartalmaz6
digitalis adathordoz6t kell mellékelni.

(2) A dokumentaciénak — a bejelentés targyidnak megfeleléen — legaldbb az aldbbi munkarészeket

kell tartalmazni: ‘
a) a 15.§ szerinti épitcsi munkak esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezé tervezd altal
készitett — ' '

. aa) miiszaki leirast a telepitésrél és az e":pitészeti kialakitasrol
ab) helyszinrajzot a szomszédos epltmenyek és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) alaprajzot,
ad) valamennyi homlokzatot, valamint
ae) — amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik — utcaképi vazlatot,
b) a 16. § szerinti rendeltetés-modositasok esetében — megfeleld jogosultsiggal rendelkezé
tervezo altal készitett —



ba) miiszaki leirast, mely ismerteti
¢ az 1j rendeltetésnek megfelelé (teriilet)hasznalat, illetve technolégia jellemz6it,
*a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos €s a kornyezd ingatlanokat
€rintd — valtozasokat, hatasokat, tovabba
e a sziikségesse valo jarulékos beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok felmntetesevel
bc) (szilkség szerint) alaprajzot, valamint
bd) (sziikség szerint) homlokzatot vagy a- kozteriiletrdl lathato felilletek valtoztatasat
bemutaté latvanytervet, fotdmontazst,
c) az 17. § szerinti reklam-elhelyezések esetében — megfelel6 jogosultsaggal rendelkezd tervezo
altal készitett —
ca) miileirast,
cb) — kozteriileti elhelyezés esetén (a mobil megallitd tabla kivételével) M=1:500
méretardnyq, a kdzmii-szolgaltatokkal dokumentaltan egyeztetett — helyszinrajzot,
cc) a reklamberendezés elhelyezesenek illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
cd) az épitmény érintett részletét, 2 m>-t meghalado feliiletti berendezés esetén az érintett
feliilet egészét dbrazolé homlokzatot, valamint
ce) latvanytervet vagy fotobmontazst.

(3) A 15.§ (1) bekezdés d) és f) pontja, valamint a 16.§ a)-d) pontja szerinti eljardsért az épittetdnek,
illetve a tervezének 15.000.- forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie szla tulajdonos, szla
szam. A dij befizetésénck tényét igazolé bizonylatot az (1) bekezdés szerinti bejelentéshez
mellékelni kell, ennek hidnyaban a polgirmester a bejelentés tudomasulvételét megtagadija.

(4) A 15-17.§ szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az (5) bekezdés szerinti igazolds
birtokéban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz
mas hatosagi engedély nem sziikseges. '

(5) A polgarmester a tervezett épitési tevékenyseget, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast

— kikotéssel vagy anélkill — tudomdasul veszi és a bejelentét err6l a tényrdl igazolas
megkildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepcidrodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a

telepiilésrendezési eszkdz8krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

dokumentacidt illetden — a (2) bekezdésben eléirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozds illeszkedik a szomszédos €és a kOmyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozterliletek rendeltetésszerit és biztonsdgos
hasznélatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza. '

(6) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatdis megkezdését € — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasdnak
jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a
csatolandd dokumentaciot illetden — a (2) bekezdésben eldirt kbvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozds nem illeszkedik a szomszédos és a kdrnyezd beépités
sajatossdgaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumenticid nem igazolja, hogy
az 1j rendeltetés a kérnyezé ingatlanok, valamint a hatarold kézteriiletek rendeltetésszer(i €s -

. biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(7) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolast, illetve a tudomaésulvétel

" megtagadasat tartalmazo hatdrozatot a polgirmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 8
napon beliil adja ki. A kiadott igazolas érvényességi ideje 1 év.

sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatirozott, tovabbad — a csatolandé



(8) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész késziti el6.

(9) Amennyiben a polgarmester altal kiéllitott igazolas érvényességi ideje lejar, az igazolast
ismételten meg kell kérmi.

(10) A bejelentés elmulasztisa, a polgarmester dintésének megszegése esetén e magatartas
megszegdjével szemben 50.000 forintig terjedd pénzbirsig szabhaté ki.

(11) A kérelmez6 tigyfél a polgarmester dontésével szemben a kozlést kovetd 15 napon beliil
fellebbezhet Mezdberény Viros Onkorményzati Képvisels-testiiletéhez.

. VI FEJEZET ,
TELEPULESKEPI KOTELEZES

20.§

(1) Telepiilési kotelezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképet ronté reklamok, cégérek
megsziintetése ¢rdekében, amennyiben a hirdetmény és hirdetoberendezés

a) allapota nem megfeleld,

b) nem illeszkedik a megviltozott kdrnyezetéhez.
(2) Az (1) bekezdésben meghatirozotit kételezettségek megszegése és teljesitésének elmaradasa
esetén a magatartas megszegdjével szemben 50.000 forintig terjedd pénzbirsag szabhatd ki.
(3) A telepiilésképi kételezési eljards a polgarmester hataskorébe tartozik. :

~ VILFEJEZET _
ZARO RENDELKEZESEK

21. §
(1) Ez arendelet 2013. .............. -jén 1ép hatalyba.

(2) A rendeletben foglalt szabalyokat a (3) bekezdésben foglalt kivétellel a hatalyba lépést kovetden -

indult eljarasok soran kell alkalmazni.

(3) A IIL Fejezetben foglalt szabalyokat a folyamatban levd tervezési munkak tekintetében is

alkalmazni kell.
Mezdberény, 2013.

Siklosi Istvan Dr. Foldesi Szaboles
polgarmester jegyzb







