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Dontés: Minbsitett tébbségi, nyilt szavazassal

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2013. marcius 25-i iilésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mezéberény Varos Onkormanyzati Képvisel-testiilete 2013. februar 25-i iilésén a kovetkezd
hatarozatot hozta:

< 89/2013.(I1.25.)sz. hatarozat:
Mezéberény Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete egyetért azzal, hogy az Epitési
jogszabalyok valtozésa miatti rendeletalkotds megtargyalasa két forduléban térténjen meg, a
rendelet-tervezet keriiljon kikiildésre véleményezés céljabol a Mezbéberényi Varosvédd és
Varosszépitd Egyesiilet valamint a Mezdoberényi Helytorténeti és Tajvédelmi Egyesiilet
részére.
Felelds: Dr. Féldesi Szabolcs jegyzd
Hatarid6: értelem szerint

......

el lett postazva az érintett egyesiileteknek. Az egyesiiletek részérél megkiildott észrevételek
az eldterjesztéshez mellékelve lettek.

A rendelet-tervezetben a februdri allapothoz viszonyitva néhany ponton tértént valtozés: a
megjelolt illetékek Osszege csokkentésre kerdilt, tovabba az érintett 6vezetek sziikebb kore lett
meghatarozva a telepiilésképi véleményezési eljards esetében (rendelet-tervezet 11.§ (1)
bekezdése). A konyebb tdjékozddas érdekében a rendelet-tervezeten til, az Ovezeteket
abrazolo Mezbberény belteriileti szerkezeti terve is csatolasra kertilt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztés megtargyalasat kovetéen fogadja
el a mellekelt rendelet-tervezetet.

Mezbberény, 2013. marcius 13.

ulyasné dr. Sali Henrietta
tanacsos






Mezéberény Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
.../2013. (...) onkormanyzati rendelete
a helyi telepiilésrendezési eléirasok tartalmarol szolo elozetes tajékoztatas és a tervekkel
kapcsolatos szakmai konzultacio szabalyairol, valamint a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol, a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és a telepiilésképi kotelezés szabalyairol

Mezéberény Véros Onkorményzati Képvisel6-testillete az épitett komyezet alakitdsarél és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A.§ (1) bekezdés ab) és ac) pontjaban, valamint a
62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1)
bekezdés 1) pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a kivetkezoket rendeli el:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya

1.§

A rendelet célja Mezdberény épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes
alakitasa ¢érdekében — a helyi adottsagok figyelembevételével — a varosképi illeszkedéssel
kovetelmények érvényesitése, valamint beépitésre szant teriiletek rendeltetésszerii hasznalatanak
biztositasa, Gsszességében az épitett kornyezet rendezett és esztétikus kialakitasa.

2.§

(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — MezGberény varos kozigazgatasi
teriiletén végzett épitési munkékra terjed ki, fiiggetleniil att6l, hogy az adott munka a
jogszabalyok szerint épitéstigyi hatosagi engedélyhez, illetve telepiilésképi bejelentéshez kotott-
e, vagy sem.

(2) A rendelet eldirasai nem vonatkoznak az €pitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében

a) az ¢épitészeti-muszaki tervdokumentaciok eldzetes mindsitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol szolo kormanyrendelet szerint a kozponti, illetve a
tertileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetre, aki/amely MezOberény kzigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy
azzal Osszefiliggd épitészeti-muszaki tervdokumentaciot keszit,

b) jogszabalyban épitési hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végez, vagy
azzal 6sszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

c) Mezbberény kozigazgatasi teriiletén reklam-berendezést helyez el, tart fenn, vagy kivan
elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki, illetve

d) meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

(4) A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szo0l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eldirasait jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egytitt
kell alkalmazni.



2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasiaban

1. beépitési eldiras: a helyi telepiilésrendezési eszkozok tartalmara alapozott, tdjékoztato jellegili
(szoveges ¢€s térképi adatokat tartalmazd) dokumentum, mely — a telepiiléskép és az épitészeti
orokség megovasaval és mindségi alakitasiaval kapcsolatban — a telek beépitésének feltételeire,
valamint az épitmény(ek) kialakitasara vonatkozéan tovabbi javaslatokat, ajanlasokat is
tartalmazhat;

2. épitési munka: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitasa, bovitése,
illetve rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa érdekében végzett épitési-
szerelési vagy bontasi munka.

IL FEJEZET
A BEEPITESI ELOIRAS

3. A beépitési eldiras iranti kérelem

4.§

(1) A Mezbberény varos kozigazgatasi teriiletén végzett épitési munkdkra vonatkozdan az

épittetdnek, illetve az &ltala megbizott tervezének — az épitési munkaval kapcsolatos helyi épitési
" eléirasokrol, valamint a telepiilésképi kovetelményekr6l — beépitési el6irast kérhet a
Polgarmesteri Hivataltol.

(2) Beépitési eldirast barmely épittetd vagy egyéb modon érintett kérelmezd, illetve az altala
megbizott tervezd barmely épitési telek beépitésével, a beépitésre vonatkozd eldirasokkal és
kovetelményekkel kapcsolatban kérhet.

(3) A beépitési eldiras iranti kérelem benyUjtasahoz az épitési, illetve tervezési jogosultsagot nem
kell igazolni.

(4) A'beépitési eldiras iranti kérelem benyujtasa dij- és illeték-mentes.

5.8

(1) Mivel a beépitési eloiras az elvégezni kivant konkrét épitési munkaval (munkakkal) kapcsolatos
szabalyokat és kovetelményeket tartalmazza, a kérelemben minden esetben meg kell nevezni
valamennyi tervezett épitési munkat fiiggetlentl attol, hogy azok tervezése, illetve megvalodsitasa
egy vagy tobb iitemben, illetve milyen sorrendben torténik.

(2) Amennyiben a beépitési eloiras iranti kérelem benyujtasakor a konkrét épitési munkak kére még
nem ismert, az adott telek beépithetdségével kapcsolatban altalanos tajékoztatas is kérheto.

(3) A beépitési eldiras iranti kérelem — a kérelmez6 egyértelmii megjeldlésével és alairasaval — papir
alapon és digitalis formaban (.pdf formatumban) is benyujthato.

4. A beépitési eloiras tartalma

6.§

(1) A beépitési eloiras olyan — a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokon alapuld — tajékoztatd
tartalmu (szoveges ¢€s térképi adatokat tartalmaz6) dokumentum, mely a kiadastol szamitott egy
¢vig érvényes és az épitésligyi hatosagot, valamint telepiilésképi bejelentéshez kotott eljaras
esetén a polgarmestert — a jogszabdlyon alapuld, kotelezd elemeket illetéen — az érvényességi
id6n beliil koti. A beépitési eléirasban meg kell jelslni :

a) a kotelezd (a telepiilésrendezési eszkéz elézetes megvaltoztatasa nélkiil nem modosithatd),

b) az irdnyado (orientald jellegii), valamint

c) a tajékoztatd (pl. a mliemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos), tartalmi
és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozo)



elemeket.

(2) A beépitési eldirds — az adott helyszin és kdrnyezete adottsagait figyelembe véve, az épitett
komyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997 .évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
18.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen — az illeszkedési kovetelményeket illetben az
(1) bekezdés b) pontja szerint javaslatokat, illetve ajanlasokat is tartalmazhat.

(3) A beépitési eldirasban szereplé irAnyadd szabalyozasi elemektél, valamint a (2) bekezdés szerinti
Javaslatokban, illetve ajanlasokban szerepld illeszkedési kivetelményektdl valod eltérés esetén a
tervdokumentacié miileirasaban indokolni kell a telepiilésrendezési eszkoz iranyado szabalyozasi
elemeitdl, illetve a beépitési eldirdsban foglalt egyéb javaslatoktol, ajanlasoktél vald eltérés
sziikségességét és megalapozottsagat.

(4) A beépitési eldirasban szerepld kotelezd kivetelményeket és adatokat (a beépitésre, valamint az
¢pitmények kialakitdsara vonatkozo paramétereket és egyéb eldirasokat) — az épitési munkéaval
érintett ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve — egyiittesen kell értelmezni és
alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(5) A beépitési eldirds nem mentesiti a tervezot attdl, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze
a tervezési feladattal 6sszefiiggs, azt befolyasold adottsagokat, igy kiilonsen
a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken 1évé épitmények
kialakitasat és muszaki allapotat, valamint
b) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és novényzetét.

(6) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak ismeretében a
féépitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepciondlis, illetve tartalmi kérdések el6zetes
tisztazasat célzo szakmai konzultaciora.

(7) A beépitési eldiras épitési munka végzésére nem jogosit.

S. A beépitési eléiras kiadasa

7.8

(1) A beépitési eldirds kiadasat megel6z6en — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kérelemmel
¢rintett telek és kornyezete aktualis vizsgalata céljabol helyszini szemlét kell tartani.

(2) A helyszini szemle abban az esetben mell6zhet, ha ugyanarra az ingatlanra a kérelem
benytjtasat megel6z6 3 honapon beliil keriilt sor beépitési eldiras kiadasara.

(3) A helyszini szemle soran vizsgalni kell kiilonésen

a) a kérelemmel érintett, valamint a szomszédos telkek kozteriiletrdl lathato beépitését,
b) a kérelemmel érintett, valamint az azzal varosképi szempontbol egyiitt értelmezhetd
epitmények
ba) jellemz6 méreteit,
bb) tomegalakitasat,
bc) homlokzatanak és tetézetének épitészeti kialakitasat,
bd) a tervezés szempontjabdl 1ényeges rendeltetéseit, valamint
c) az ¢érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és névényzetét.

(4) A beépitési eldiras kiadasardl — a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon beliil — a féépitész
gondoskodik.

(5) A beépitési eldirds kézbesitése postai iton torténik, de — a kérelemben foglaltaknak megfelel6en
— (mellékletként, .pdf formatumban) elektronikus Uton is tovabbithato, illetve személyesen is
atvehetd. '

(6) A beépitési eldirast az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi bejelentéshez
mellékelni kell.



III. FEJEZET
A SZAKMAI KONZULTACIO

6. A szakmai konzultacio célja

8.8

(1) A helyi telepiilésrendezési eldirdsok értelmezésével, illetve a beépitési eldiras tartalmaval
kapcsolatban, tovabba a késziilo épitészeti-miliszaki dokumentaciok munkakozi egyeztetése
céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott tervez6 szakmai konzultaciot kezdeményezhet. A
konzultacios lehetdség biztositasardl a foépitész gondoskodik.

(2) A szakmai konzultaciorol keretében lehet6ség van :

a) a tervezes soran felmertlt alternativ megoldasok értékelésére,

b) a terv munkakd6zi javaslatainak elozetes mindsitésére, valamint

c) a beépitési eldirasban foglalt irAnyado szabalyozési elemektdl, illetve az Etv. 18.§ (2)
bekezdése szerinti illeszkedési kovetelményekre vonatkozd javaslatoktol, ajanlasoktdl eltérd
tervez6i megoldasok egyeztetésére.

7. A szakmai konzulticié részletes szabalyai

9.8

(1) A szakmai konzultaciét — az épitési munkdaval érintett ingatlan megjelolésével, valamint a 16.§
(2) bekezdésében szerepld cél megnevezésével — az épitteto, illetve az altala megbizott tervezd
kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, illetve az altala
megbizott tervezod tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Az ¢épitészeti-miiszaki terv eldzetesen egyeztetett idopontban megtartott munkakdzi
egyeztetésére a tervezOnek — a munka késziiltségi fokanak megfeleld, a szakmai konzultacid
napjara datumozott — munkako6zi dokumentaciot (terv-vazlatot) kell készitenie. A munkakdzi
dokumentéciot a tervezének
a) a terv digitalis feldolgozéasa esetén — elektronikus uton (.pdf formatumban) — a szakmai

konzultaciot legalabb 5 nappal megeldzden meg kell kiildenie, illetve
b) a terv papir alapt feldolgozasa esetén a szakmai konzultacio soran be kell mutatnia
a foépitésznek.

(4) Az cépittetd, illetve az altala megbizott tervezé a szakmai konzultacié soran elhangzottakrol
emlékeztetot készit, melyet — ellenjegyzés céljabol (szerkeszthetdé formatumban) — meg kell
kiildenie a féépitésznek. A foépitész az emlékeztetdt — valtozatlan tartalommal vagy indokolt
esetben szoveges kiegészitésekkel — ellenjegyzi, és (.pdf formatumban) megkiildi az épittetonek
és a tervezonek.

(5) Amennyiben a munkakézi terv feldolgozasa papir alapon tortént, a szakmai konzultacié soran az
egyeztetés résztvevdi a munkakozi dokumentacid aktualis példanyara szoveges, illetve rajzi
kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, €és a konzultacio végén a tervet datummal kiegészitve
szignalhatjak. Az ilyen esetekben a munkak6zi dokumentécid érintett tervlapjair6l az épittetd,
illetve az 4ltala megbizott tervezd masolatot készit, és azokat a (4) bekezdés szerinti
emlékeztetovel egyiitt kell kezelni.

(6) A (4) és az (5) bekezdés szerinti eljarasért az épittetonek, illetve a tervezonek 5.000.- forint
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie szla tulajdonos, szla szam A dij befizetésének tényét
igazold bizonylatot az emlékeztetd tervezetéhez mellékelni kell, ennek hidnyaban a {éépitész az
emlékeztetd ellenjegyzését megtagadja.

(7) A szakmai konzultaciok alapjan készitett emlékezteték — a hozzajuk tartozd munkakozi
tervdokumentacio tartalmanak megfeleléen — a feleket kolesondsen kotik a foépitészi
allasfoglalasra (szakvéleményre) alapozott telepiilésképi vélemény tartalmét illetéen.



(8) Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumenticié mileirasa a szakmai konzultacio(k)ra vonatkozd
utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott a (4) bekezdés szerinti emlékeztet6(ke)t és az
azokhoz tartoz6 munkakozi dokumentacio relevans tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

(9) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékezteték, valamint az azokhoz — azonosithatdé modon —
tartozo munkak6zi dokumentécidk nyilvantartasardl a foépitész gondoskodik.

S INCPRIRZERD o e
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

8. A telepiilésképi véleményhez kitott engedélyezési eljarasok

10.§

(1) A jelen rendelet el6irasai szerint — a 11.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkakra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) Uj épitmeény épitésére,

b) meglévd épitmény — (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
novekedését eredményezd — bovitésére, illetve a telepiilésképet érint6 atalakitasara iranyulod
épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatban.

(2) A 11. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre és épitési munkakra vonatkozo épitésiigyi
hatosagi engedélytdl eltérdé vagy épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési munkak —
Mezbéberény Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) jelen rendeletében
meghatarozottak szerint — csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

9. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriiletek

11.§

(1) A jelen rendelet el6irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarasi kotelezettség ala tartoznak
a Vt, Vtk jeld (telepiiléskézpont vegyes), a Ks,Kp, Kst jelii (kiilonleges), valamint a Z jeli
(zoltdtertletek) épitési Ovezetek teriiletén elhelyezkedé ingatlanokon, illetve a mas épitési
Ovezetben levd, de az épitett Orokség helyi értékeinek védelmérdl szoldé 28/2011.(X.25.)
onkormanyzati rendelet értelmében helyi védelem, valamint az utcaképvédelem alatt allo
ingatlanokon tervezett, jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra
vonatkozo épitészeti — miiszaki tervek.

(2) Teleplilesképi véleményezeési eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszint6l és az
ingatlan épitési 6vezeti besorolasatdl fiiggetlentiil —

a) valamennyi 500 m® brutté szintteriiletet meghaladé foldszintes, valamint 1500 m? brutt6
szintteriiletet meghalado tobbszintes 1j épitmény,

b) az a) pontban szereplé nagysdgrendeket meghalad6. meglévé épitmény rendeltetését — a
miitkodést és a kornyezd beépitéshez vald viszonyt — megvaltoztatd,

épitésligyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkdakra vonatkozé épitészeti-miiszaki tervekkel

kapcsolatban.

10. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa

12.§

(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapi — kérelemre
indul. A kérelmezd legkésobb a kérelem benyujtasdig a véleményezendd épitészeti-miiszaki
“tervdokumentaciot elektronikus formaban feltdlti az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.



(2) A polgarmester teleptilésképi véleményét — a 12. § (1) és (3) bekezdése szerint — a foépitész
késziti elo.

(3) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
¢) nem javasolja.

(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétol szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg
kell kiildeni a kérelmezének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

13.§

(1) Az 12.§ (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacioénak — a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon tl — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki lefrast,

b) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemzo szintek alaprajzat,

c) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

d) valamennyi homlokzatot,

e) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

f) latvanytervet vagy modellfotot (kizarolag a helyi védelem alatt allo épiiletek esetén).

(2) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-muszaki tervdokumentacid az
Onkorményzat jelen rendelete szerint kiadott beépitési eldirdsban foglalt — a telepiilésrendezési
eszkoz iranyadd szabalyozasatol, illetdleg a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozd egyéb —
javaslatoktol eltérd megoldést tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti miileirasban az
eltérést indokolni kell.

11. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

14.§
(1) A telepiilésképi véleményezési eljardas soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-muszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezo eldirasoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirasban szerepld tovabbi — a (varos)épitészeti illeszkedésre
vonatkozo6 — javaslatokat, illetve hogy
c) a telepiilésrendezési eszkoz iranyado szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti javaslatoktol
eltérd6 megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezObb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a kornyezetbe
illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyez6 beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmeények kilatasat,
d) tobb épitési titemben megvaldsuld 0j beépités, illetve meglévo épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az eloirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy



a) a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefiiggd hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem
korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerl hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezotlen megjelenéset.

(4) Az éptilet homlokzatanak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkoz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢és hasznélatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetozet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatérolo koztertilettel vald kapcsolatot illetden vizsgélni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznélata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsigait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbol eredéen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozterlilet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra. :

(6) Az (1) bekezdésben szerepld &ltalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a fo¢pitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

., Y.FEJEZET e
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

12. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok

15.§
(1) A jelen rendelet eloirdsai szerint — a 18. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozoan —
teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz616 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt — kozteriiletrél lathatd valtozassal jaro -
¢épitési munkék koziil
a) meglévo épitmény homlokzati nyilaszaréjanak — athidalojat nem érinté, de anyaghasz-nalatat,
osztasat, illetve szinét tekintve a meglévotol (eredetitdl) eltérd — cseréje, valamint a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

b) 1uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon &ll6) — 6,0 m-t meg nem haladd
magassagu — égestermek-elvezetd kémeény épitése esetén,

c¢) meglévo épiilet homlokzatahoz illesztett elotetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, atalakitasa,
bovitése, illetve megvaltoztatisa esetén, ha ehhez az épiilet tartdszerkezetét nem kell
megvaltoztatni, dtalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy ujjaépiteni,



d) netté 20,0 m* alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetben sem meghaladd méretii
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglato rendeltetésti épiilet épitése, bovitése esetén,

€) nettd 50 m’ térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetben sem
meghaladé méretii, nem emberi tartézkodasra szolgalo épitmény épitése, bovitése esetén,

f)onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévd boévitése vagy megvaltoztatdsa esetén,
amennyiben annak mérete az €pitési tevékenység utan sem haladja meg

fa) beépitésre nem szant tertileten a 9,0 m,
fb) beépitésre szant teriileten a 4,5 m
magassagot,

g)szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

h) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzatival egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 m-t,

1) a 6,0 m vagy annal kisebb magassaguy, illetve a 60 m’ vagy annal kisebb teérfogatu
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastartd edénynek nem mindsiilo, fold feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez
sziikséges épitmény épitése, meglévo épitmény bovitése esetén,

j) kozteriileti kerités, valamint kozteriiletr6l 1athato kerti épitmény épitése, meglévd atalakitasa,
bavitése esetén,

k) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény kozteriiletr6l lathato
feliiletén vald elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény tartdszerkezeti rendszerét
vagy tartoszerkezeti elemeit megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni
vagy ujjaépiteni,

1) épitménynek min6siild szelektiv és haztartasi célu hulladékgyijto, tarold kozteriiletrdl lathato
teriileten torténod elhelyezése esetén.

16.§
A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az Uj
rendeltetés szerinti tertilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (elsGsorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl kedvezdtlenebb
helyzetet teremthet,
bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve
bc) a jogszabalyi eldirasoknak megfeleloen tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodohely
kialakitasat teszi sziikségesse,
c) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy novényzetet,
valamint ha
d) érinti a kapcsolodo kozterilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.
e) lakas funkciot szlintet meg, vagy hoz létre nem épitési engedély koteles esetben, fuiggetlentil
attol, hogy a rendeltetés valtozas épitési munkaval jar, vagy sem.

17.§

(1) A jelen rendelet eloirasai szerint — a 18. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozdan —
teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrél és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyl hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotott reklam-
elhelyezések koziil
a) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett



aa) cég- ¢€s cimtabla, cégér vagy cégérszerl reklamtabla,
ab) egyedi tdjékoztato tabla,
ac) kirakat,
ad) reklam-feliiletet is tartalmazd eldtetd, napvédo ponyva
b) az épitmények homlokzatéra, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett, illetve kozteriileten, vagy kdzhasznalatra atadott maganteriileten elhelyezett
ba) hirdet6tabla, hirdetovitrin, reklamvitrin
bb) oriasplakat tarto-, illetve hordozo-berendezése,
bc) reklamtabla (hirdetétabla),
bd) integralt informacié-hordozo berendezés vagy szerkezet,
be) totemoszlop €s reklamzaszlo
c) kozteriileten vagy kézhasznalati maganteriileten elhelyezett
ca) hirdetdoszlop,
cb) citylight berendezés,
cc) megallito tabla,
cd) reklamkorlat,
ce) transzparens
elhelyezése esetén.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdet6-berendezések elhelyezésére
kozterileten kertil sor, a kozteriilet-hasznalati szerzddés megkétésére csak a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetGen, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo igazolas
alapjan, €s az abban meghatarozott kikdtések figyelembevételével keriilhet sor.

13. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek

18.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarasi kotelezettség ala tartoznak a
Vt, Vitk jelt (teleptléskozpont vegyes) Ovezetek, illetve épitési Ovezetek teriiletei, a mas épitési
ovezetben levd, de az épitett 6rokség helyi értékeinek védelmérdl szold 28/2011.(X.25.)
Onkormanyzati rendelet értelmében helyi védelem, valamint az utcaképvédelem alatt allo
épiiletek.

(2) Telepiilésrendezési eszkdz — a szabalyozassal érintett teriilet sajatossagai alapjan — tovabbi
teriiletek esetében is eldirhatja telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

14. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

19.§

(1) A teleptilésképi bejelentési eljards az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu —
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapti dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazo
digitalis adathordozét kell mellékelni.

(2) A dokumenticionak — a bejelentés targyanak megfeleldéen — legalabb az aldbbi munkarészeket
kell tartalmazni:

a) a 15.§ szerinti épitési munkak esetében — megfelelé jogosultsiggal rendelkezd tervezé altal
készitett —
aa) miiszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol
ab) helyszinrajzot a szomszédos €pitmények €s a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) alaprajzot,
ad) valamennyi homlokzatot, valamint
ae) — amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik — utcaképi vazlatot,
b) a 16. § szerinti rendeltetés-modositdsok esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezé
tervezo altal készitett —



ba) muszaki leirdst, mely ismerteti
e az uj rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznalat, illetve technologia jellemzoit,
ea rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos €s a kémyezd ingatlanokat
érintd — valtozasokat, hatasokat, tovabba
e a szilikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
be) (szlikség szerint) alaprajzot, valamint
bd) (sziikség szerint) homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathatd feliiletek valtoztatasat
bemutat6 latvanytervet, fotomontazst,

c) az 17. § szerinti reklam-elhelyezések esetében — megfelel jogosultsaggal rendelkezo tervezo
altal készitett —

ca) miileirast,

cb) — kozteriileti elhelyezés esetén (a mobil megallitdé tabla kivételével) M=1:500
méretaranyu, a kozmii-szolgaltatokkal dokumentéltan egyeztetett — helyszinrajzot,

cc) a reklamberendezés elhelyezésének, illetve régzitésének miiszaki megoldasat,

cd) az épitmény érintett részletét, 2 m*-t meghaladé feliileti berendezés esetén az érintett
feltilet egészet abrazold homlokzatot, valamint

ce) latvanytervet vagy fotomontazst.

(3) A 15.§ (1) bekezdés d) és f) pontja, valamint a 16.§ a)-d) pontja szerinti eljarasért az épittetének,
illetve a tervezdnek 2.000.- forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie szla tulajdonos, szla
szam. A dij befizetésének tényét igazold bizonylatot az (1) bekezdés szerinti bejelentéshez
mellékelni kell, ennek hidnyaban a polgarmester a bejelentés tudomasulvételét megtagadja.

(4) A 15-17.§ szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az (5) bekezdés szerinti igazolas
birtokéban, az abban foglalt esetleges kikoétések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz
mas hatdsagi engedély nem szikséges.

(5) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast
— kikotéssel vagy anélkill — tudomasul veszi és a bejelentdt err6l a tényrdl igazolas
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a

telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolando
dokumentécidt illetdéen — a (2) bekezdésben eldirt kovetelmeényeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos ¢és a koérnyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatdrold kozteriiletek rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(6) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését €s — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol

és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a
csatolandd dokumentaciot illetéen — a (2) bekezdésben eloirt kvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozds nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy
az Uj rendeltetés a kornyez6 ingatlanok, valamint a hatarolé kozteriiletek rendeltetésszert és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(7) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolast, illetve a tudomasulvétel
megtagadasat tartalmazo hatarozatot a polgédrmester a bejelentés megérkezésétél szamitott 8
napon belill adja ki. A kiadott igazolas érvényességi ideje 1 év.



(8) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a f6épitész késziti eld.

(9) Amennyiben a polgarmester altal kiallitott igazolas érvényességi ideje lejar, az igazolast
ismeételten meg kell kérni.

(10) A bejelentés elmulasztdsa, a polgarmester dontésének megszegése esetén e magatartas
megszegdjével szemben 50.000 forintig terjedd pénzbirsig szabhatd ki.

(11) A kérelmez6 tigyfél a polgdrmester dontésével szemben a kozlést kdvetd 15 napon beliil
fellebbezhet Mezéberény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiiletéhez.

_ VL FEJEZET :
TELEPULESKEPI KOTELEZES

20.8

(1) Teleptilési kotelezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek
megsziintetése érdekében, amennyiben a hirdetmény és hirdetberendezés

a) allapota nem megfelelo,

b) nem illeszkedik a megvaltozott kdrnyezetéhez.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és teljesitésének elmaradasa
esetén a magatartas megszegdjével szemben 50.000 forintig terjed6 pénzbirsag szabhato ki.
(3) A telepiilésképi kotelezési eljaras a polgarmester hataskorébe tartozik.

~ VILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

21. §

(1) Ez atendelet 2003 v i i -jén lép hatélyba.

(2) A rendeletben foglalt szabalyokat a (3) bekezdésben foglalt kivétellel a hatalyba lépést kdvetden
indult eljarasok soran kell alkalmazni.

(3) A III. Fejezetben foglalt szabalyokat a folyamatban lev) tervezési munkak tekintetében is
alkalmazni kell.

Mezb6berény, 2013.

Siklosi Istvan Dr. Féldesi Szabolcs
polgérmester jegyzo
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Mezdberény Viros Onkormanyzati Képviselé-testiilete

5650 Mezéberény, Kossuth tér 1.

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Koszonettel vettiik, hogy Mez6berény Véaros Onkorményzati Képviselé-testiilete

véltozdsa miatti rendelet tervezetét a helyi telepiilésrendezési eléfrasok tartalmarél szélé

eldzetes tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacié szabdlyair6l, valamint a

teleptilésképi véleményezési eljarasrol, a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és a telepiilésképi

kotelezés szabalyairdl.

A rendelet tervezetet attekintettiik, és az alibbi véleményt alakitottuk ki:

1. A ftervezet nagyon sok jogszabalyt és helyi rendeletet figyelembe véve keriilt :

Osszeallitasra, részletekbe mend helyi szabalyokat alkotva, a targyban jelzett téma

teljeségére torekedve.

2. A tervezett rendelet 2. § (3) d) pontjaban a ,,meglév$ épitmény rendeltetését részben

vagy egészben megvaltoztatja” kifejezést alkalmazza. A vonatkozé jogszabalyban

rendeltetésvaltozdsrél van szo6, tehat nincs jelentésége a részben vagy egésznek vald

megfogalmazasnak, hisz a rendeltetésvaltozas ezt magéban foglalja.

3. A tervezet 11. § (1) bekezdésében hasznélt jeldléseket pontosan megjelenitenénk,

hogy mit jelentek a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 6. szdmt melléklete szerint.
4. A 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 22. § (3) ¢) pontjdban szerepel a ,rovid

miiszaki lefras a kiilénb6z6 védettségek bemutatdsaval, a telepitésrdl &s az épitészeti

kialakitasrol”, a tervezet13. §-a szintén miiszaki leirast kér. Véleményiink szerint

pontositani kellene, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm4nyrendelet ttil ez még mit takar,

vagy egyaltalan mit takar.
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Ugyan itt az f) pontot pontositandnk az épitett srokség helyi értékeinek védelmérsl
sz0l6 28/2011. (X. 25.) oénkorményzati rendelet értelmében, amely nemcsak
épiiletekre, hanem utcaképvédelem alatti épiiletekre is vonatkozik.

5. Jonak tartjuk, hogy a tervezet 18. §-aban megjellt épiiletekre alkalmazza a 15. §-ban
megjeldlt épitési munkdkra a rendelet el8irasait, melyek egyébként az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hat6sagi eljarasokrol é&s eIlenc’Srzésékrﬁl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol $z616312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. szamu
mellékletében, mint épitési engedély nélkiili épitési tevékenységek jelehnek meg.

- 6. A rendelet tervezet tobb helye igazgatasi szolgaltatési dij megfizetésérél rendelkezik,
minden esetben szitkségesnek latjuk a szamlatulajdonos és szamlaszam megjelSlést.

7. Fontosnak tartjuk, hogy az épitett drokség helyi értékeinek védelmérdl sz6l6 28/2011.
(X. 25.) 6nkormanyzati rendeletben megfogalmazottak a médosult jogszabalyokat

figyelembe maradéktalanul teljesiiljenck a tervezetben.

Ha lehetéségiik van, és a jogszabélyok biztositjak, véleményiinket vegyék figyelembe a

rendelet megalkotasanal.

Mezoberény, 2013. marcius 12.

Tisztelettel:

Mezéberényi Varosszépits
és Varosvédé Egyesiilet
5650 Mezdberény, F6 it 4-6. sz.

Addszam: 18373947-1-04




Mezéberényi Helytorténeti és Tajvédelmi Egyesiilet

5650 Mezoberény Kolesey Itp. 1/A

Mezbbereny Varos

Onkormanyzati Képvisels-testiilete

Mezdébereny

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Egyesiletiink az ,Epitési jogszabalyok valtozasa miatti rendeletalkotassal’
kapcsolatos tervezetet attanulmanyozta, az eszrevételeket piros szinnel kiemelve
annak szbvegebe beillesztette.

Az igy kiegészitett anyagot mellékelten tovabbitjuk.

Mezébérény 2013. marcius 7.

Henger Péter

elnok






Mezéberény Varos Onkormanyzati Képvisels-testiiletének
.../2013. (...) onkormanyzati rendelete
a helyi telepiilésrendezési eldirasok tartalmarol szolé elozetes tajékoztatas és a tervekkel
kapcsolatos szakmai konzultacié szabalyairol, valamint a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol, a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és a telepiilésképi kotelezés szabalyairol

‘Mez6berény Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A.§ (1) bekezdés ab) és ac) pontjaban, valamint a
62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1)
bekezdés 1) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

_ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya

1.8
A rendelet célja Mezdberény épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes
alakitasa érdekében — a helyi adottsigok figyelembevételével — a varosképi illeszkedéssel
kovetelmények érvényesitése, valamint beépitésre szant teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatanak
biztositasa, 6sszességében az épitett kornyezet rendezett és esztétikus kialakitasa.

2.§
(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — MezOberény varos kozigazgatasi

teriletén végzett Epitési munkakra terjed ki, fliggetlenil attél, hogy az adott munka a
jogszabalyok szerint épitésiigyi hatdsagi engedélyhez, illetve telepiilésképi bejelentéshez kotott-
e, vagy sem. . A

(2) A rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellentrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatdrozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében

a) az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok elGzetes minGsitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol szolo kormanyrendelet szerint a kozponti, illetve a
teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliill telepitési hatasvizsgilati szakaszt
kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez0 szervezetre, aki/amely MezOberény kozigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy
azzal Osszefiliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) jogszabalyban épitési hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végez, vagy
azzal Gsszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

c) Mezdberény kozigazgatasi teriiletén reklam-berendezést helyez el, tart fenn, vagy kivan
elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki, illetve

d) meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet el6irasait jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt
kell alkalmazni.



2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban

1. beépitési eloiras: a helyi telepiilésrendezési eszk6zok tartalmara alapozott, tajékoztatd jellegii
(szdveges ¢s térképi adatokat tartalmazo) dokumentum, mely — a telepliléskép és az épitészeti
orokség megdvasaval és mindségi alakitasidval kapesolatban — a telek beépitésének feltételeire,
valamint az épitmény(ek) kialakitdsira vonatkozdan tovéabbi javaslatokat, ajanlasokat is
tartalmazhat;

2. épitési munka: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitasa, bovitése,
illetve rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvéltoztatasa érdekében végzett épitési-
szerelési vagy bontasi munka.

IL. FEJEZET
A BEEPITESI ELOIRAS

3. A beépitési el6iras iranti kérelem

4.8

(1) A Mezbberény varos kozigazgatasi teriiletén végzett épitési munkdkra vonatkozdan az
eldirasokrdl, valamint a telepiilésképi kovetelményekrdl — beépitési el6irast kérhet a
Polgarmesteri Hivataltol.

(2) Beépitési eldirast barmely épittetd vagy egyéb modon érintett kérelmezo, illetve az altala
megbizott tervezd barmely épitési telek beépitésével, a beépitésre vonatkozod eldirasokkal és
kovetelmenyekkel kapcsolatban kérhet.

(3) A beépitési eloiras iranti kérelem benyujtasahoz az épitési, illetve tervezési jogosultsagot nem
kell igazolni.

(4) A beépitési eldiras irdnti kérelem benyujtasa dij- és illeték-mentes.

5.8

(1) Mivel a beépitési elbiras az elvégezni kivant konkrét épitési munkaval (munkakkal) kapcsolatos
szabalyokat és kovetelményeket tartalmazza, a kérelemben minden esetben meg kell nevezni
valamennyi tervezett épitési munkat fiiggetleniil attol, hogy azok tervezése, illetve megvalositasa
egy vagy tobb iitemben, illetve milyen sorrendben torténik.

( Javasoljuk hogy a beépitési eldiras terjedjen ki legalabb a targyi kérelemben jelzett ingatlan el6tti
kozteriiltre vonatkozo el6irasokra ( HESZ kivonata ) is hiszen eléfordulhat hogy j gépjarmii
bedllot vagy jardat is kivannak épiteni, ami érintheti a csapadékviz elvezetd rendszert, azok
atereszeit, vagy a nyilt arkot zart csatornaval szeretné a tulajdonos kiépiteni. Hasznos ha az
épitteté és a tervezd ismeri a felhasznalhato jarda vagy arok burkolatok tipusait, anyagit.
Tovabba a méretezett belvizelvezetés figyelembe vételével késziilnek a zart csatornaszakaszok
€s a kapubejarok atereszei ¢és azok folyasszintjei. Hasznosnak itélnénk azt a jellegii
adatszolgaltatast is ami arra vonatkozna hogy a targyi kozteriileten az elkovetkezd 1-3 évben
milyen mar ismert onkormanyzati beruhazasok fognak torténni, amit szintén figyelmbe kell
venni ( megnyert palyazatok ).

(2) Amennyiben a beépitési eldiras iranti kérelem benyujtasakor a konkrét épitési munkak kére még
nem ismert, az adott telek beépithetéségével kapcsolatban dltalanos tajékoztatas is kérhetd.

(3) A beépitési eldiras iranti kérelem — a kérelmez6 egyértelmii megjelslésével és alairasaval — papir
alapon és digitalis formaban (.pdf formatumban) is benyujthato.

4. A beépitési elbirds tartalma



6.8

(1) A beépitési eloiras olyan — a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokon alapuld — tajékoztato
tartalmu (szoveges ¢és térképi adatokat tartalmaz6) dokumentum, mely a kiadastdl szamitott egy
évig érvényes és az épitésiigyi hatosagot, valamint telepiilésképi bejelentéshez kotott eljaras
esetén a polgarmestert — a jogszabalyon alapuld, kételezd elemeket illetéen — az érvényességi
idon belil koti. A beépitési el6irasban meg kell jeldIni
a) a kotelezd (a telepiilésrendezési eszkoz elézetes megvaltoztatasa nélkiil nem modosithatd),

b) az iranyadé (orientalo jellegii), valamint

c) a tajékoztato (pl. a miiemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapesolatos), tartalmi
¢s eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozo)

elemeket.

(2) A beépitési eléiras — az adott helyszin és kornyezete adottsagait figyelembe véve, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997 .évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
18.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen — az illeszkedési kovetelményeket illetéen az
(1) bekezdés b) pontja szerint javaslatokat, illetve ajanlasokat is tartalmazhat.

(3) A beépitési eldirasban szerepl6 iranyado szabalyozasi elemektdl, valamint a (2) bekezdés szerinti
javaslatokban, illetve ajanlasokban szereplo illeszkedési kovetelményektdl valo eltérés esetén a
tervdokumentacié miileirasaban indokolni kell a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasi
elemeitdl, illetve a beépitési elbirdsban foglalt egyéb javaslatoktdl, ajanlasoktdl vald eltérés
szilkségesseget €s megalapozottsagat.

(4) A beépitési elbirasban szerepld kotelezd kivetelményeket és adatokat (a beépitésre, valamint az
épitmények kialakitasara vonatkozo paramétercket és egyéb eldirasokat) — az épitési munkaval
érintett ingatlan €s kornyezete adottsagait is figyelembe véve — egylittesen kell értelmezni és
alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(5) A beépitési eldiras nem mentesiti a tervezot attdl, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze
a tervezeési feladattal 6sszefiiggd, azt befolyasold adottsagokat, igy kiilonosen
a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken 1évo épitmények
kialakitasat €s miiszaki allapotat, valamint
b) az érintett kozterlilet adottsagait, kézmiiveit, kozlekedési létesitményeit ( ut, buszmegalld
kerékparat gyalogos sav, kozos kerékparos — gyalogos sav), csapadékviz elvezetd rendszerét
berendezéseit, miitargyait és novényzetét, zoldteriiltét.

(6) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak ismeretében a
foépitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis, illetve tartalmi kérdések elozetes
tisztazasat célzo szakmai konzultaciora.

(7) A beépitési eldiras épitési munka végzésére nem jogosit.

5. A beépitési eloiras kiadasa

7.8
(1) A beépitési eloiras kiadasat megelozéen — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kérelemmel
érintett telek €s kornyezete aktualis vizsgalata céljabol helyszini szemlét kell tartani.
(2) A helyszini szemle abban az esetben melldzhet6, ha ugyanarra az ingatlanra a kérelem
benytjtasat megeldzd 3 honapon beliil keriilt sor beépitési eldiras kiadasara.
(3) A helyszini szemle soran vizsgalni kell kiillonésen
a) a kérelemmel érintett, valamint a szomszédos telkek koztertiletr6l lathaté beépitését,
b) a kérelemmel érintett, valamint az azzal varosképi szempontbdl egyiitt értelmezhetd
épitmények
ba) jellemz6 méreteit,
bb) tomegalakitasat,
bc) homlokzatinak és tetdzetének épitészeti kialakitasat,
bd) a tervezés szempontjabol 1ényeges rendeltetéseit, valamint



c) az érintett kozteriilet adottsdgait, kozmiveit, kozlekedési létesitményeit ( Gt, buszmegalld
kerékparut gyalogos sav, kozos kerékparos — gyalogos sav), csapadékviz elvezetd rendszerét
berendezéseit, miitargyait és névényzetét, zoldtertiltét.

(4) A beépitési eldiras kiadasardl — a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon beliil — a f6épitész

gondoskodik.

(5) A beépitési eloiras kézbesitése postai uton torténik, de — a kérelemben foglaltaknak megfeleléen
— (mellékletként, .pdf formatumban) elektronikus uton is tovébbithato, illetve személyesen is
atveheto.

(6) A beépitési eldirast az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi bejelentéshez
mellékelni kell.

III. FEJEZET
A SZAKMAI KONZULTACIO

6. A szakmai konzultacio célja

8.§

(1) A helyi telepiilésrendezési elbirdsok értelmezésével, illetve a beépitési eloiras tartalmaval
kapcsolatban, tovabba a késziilé épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakozi egyeztetése
céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd szakmai konzulticiot kezdeményezhet. A
konzultacios lehetdség biztositasarol a foépitész gondoskodik.

(2) A szakmai konzultaciorol keretében lehetoség van
a) a tervezeés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,

b) a terv munkakdzi javaslatainak el6zetes mindsitésére, valamint

c) a beépitési eldirasban foglalt irdnyadd szabalyozasi elemektdl, illetve az Etv. 18.§ (2)
bekezdése szerinti illeszkedési kovetelményekre vonatkozo javaslatoktol, ajanlasoktol eltérd
tervez6i megoldasok egyeztetésére.

7. A szakmai konzultacié részletes szabalyai

9.§

(1) A szakmai konzultaciot — az épitési munkaval érintett ingatlan megjelélésével, valamint a 16.§
(2) bekezdésében szerepld cél megnevezésével — az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd
kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkéval kapcsolatban az épittetd, illetve az altala
megbizott tervezo tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Az ¢épitészeti-mliszaki terv elOzetesen egyeztetett idopontban megtartott munkakdzi
egyeztetésére a tervezének — a munka késziiltségi fokanak megfeleld, a szakmai konzultacio
napjara datumozott — munkakozi dokumentécidt (terv-vazlatot) kell készitenie. A munkakozi
dokumentéciot a tervezonek
a) a terv digitalis feldolgozasa esetén — elektronikus uton (.pdf formatumban) — a szakmai

konzultaciot legalabb 5 nappal megel6zéen meg kell kiildenie, illetve
b) a terv papir alapu feldolgozésa esetén a szakmai konzultacio soran be kell mutatnia
a foépitésznek.

(4) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé a szakmai konzultacié soran elhangzottakrol
emlékeztet6t készit, melyet — ellenjegyzés céljabol (szerkesztheté formatumban) — meg kell
kiildenie a foépitésznek. A foépitész az emlékeztetét — valtozatlan tartalommal vagy indokolt



esetben szoveges kiegészitésekkel — ellenjegyzi, és (.pdf formatumban) megkiildi az épittetének
€s a tervezonek.

( Javasoljuk hogy a szakmai konzultacion minden félek éppen késziiljon kézzel vagy géppel irott
jegyzOkonyv melyet mind a kérelmezd vagy megbizottja a tervezd és a fOépitész alair. Ez
képezze az alapjat a kérelmezo 4ltal elkészitend® emlékeztetonek. Ez a helyszini jegyzokonyv
azért fontos mert ezzel a .késobbi félreértések, meghatarozottaktol eltéré tervezés,
kikiiszobolhetd. Tovabba nem sziiletnek téves értelmezésekbdl rosszul Ssszeallitott és vitaalapot
képezd emlékeztetdk )

(5) Amennyiben a munkakdzi terv feldolgozasa papir alapon tortént, a szakmai konzultacid sordn az
egyeztetés résztvevdi a munkakdzi dokumentacio aktualis példanyéara szoveges, illetve rajzi
kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a konzultacio végén a tervet datummal kiegészitve
szigndlhatjak.( Ez a szignalas ne legyen vagylagos, javasuljuk hogy a terv datumozva és
szignalva legyen minden esetben ). Az ilyen esetekben a munkak6zi dokumentacié érintett
tervlapjairol az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd masolatot készit, és azokat a (4)
bekezdés szerinti emlékeztetovel egyiitt kell kezelni.

(6) A (4) és az (5) bekezdés szerinti eljarasért az épittetdnek, illetve a tervezének 15.000.- forint
1gazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie szla tulajdonos, szla szam A dij befizetésének tényét
igazolo6 bizonylatot az emlékeztetd tervezetéhez mellékelni kell, ennek hianyaban a f6épitész az
emlékeztett ellenjegyzését megtagadja.

(7) A szakmai konzultaciok alapjan készitett emlékeztetok — a hozzajuk tartozd6 munkakozi
tervdokumentacio tartalmanak megfeleléen — a feleket kolcsondsen kotik a f6épitészi
allasfoglalasra (szakvéleményre) alapozott teleptilésképi vélemény tartalmat illetden.

(8) Ha az épitészeti-muiszaki tervdokumentacio mileirdsa a szakmai konzulticio(k)ra vonatkozd
utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott a (4) bekezdés szerinti emlékezteté(ke)t és az
azokhoz tartozé munkakozi dokumentacio relevans tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

(9) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz — azonosithaté modon —
tartozo munkakozi dokumentaciok nyilvantartasarol a foépitész gondoskodik.

__IV.FEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELTJARAS

8. A telepiilésképi véleményhez kotiott engedélyezési eljarasok

10.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint — a 11.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkakra vonatkozdan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény — (a meglévd tetétér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
névekedését eredményezd — bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara iranyulo
¢épitési, Osszevont vagy fennmaradési engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-muiszaki
tervekkel kapcsolatban.

(2) A 11. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre és épitési munkakra vonatkozo épitéstigyi
hatdsagi engedélytél eltérd vagy épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott €pitési munkak —
Mezbéberény Véros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) jelen rendeletében
meghatarozottak szerint — csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

9. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriiletek
11.§

(1) A jelen rendelet el6irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) Vt, Vik jelii (telepiiléskdzpont vegyes),



b) Lk, Lkk jeli (kisvarosias lakotertileti),

c) Ks,Kp, Kst jelt (kiilonleges)

¢épitési ovezetek , valamint a

d) Z jelti (zoltdteriiletek)

ovezetek teriiletén elhelyezkedd ingatlanokon tervezett, jogszabdlyban épitésiigyi hatdsagi

engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) Telepiilésképi véleményezesi eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszintél és az

ingatlan épitési dvezeti besorolasatol fliggetleniil —

a) a 9,00 m-es épiiletmagassagot meghaladd, illetve az F+2 szintes vagy azokndl magasabb 1j
épitmények, valamint az ilyen magassagot eredményez6 emeletraépitések, tetotér-beépitések,

b) valamennyi 500 m* brutté szintteriiletet meghaladé foldszintes, valamint 1500 m” brutté
szintteriiletet meghalad6 tobbszintes 1j épitmény,

c) a b) pontban szereplé nagysagrendeket meghaladd meglévd épitmény rendeltetését — a
mikodést és a kornyezo beépitéshez valo viszonyt — megvaltoztato,

d) helyi épitészeti értékvédelem alatt allo épitményt érintd, valamint épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

10. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

12.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapti — kérelemre
indul. A kérelmezo legkésdbb a kérelem benyujtasaig a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus formdaban feltdlti az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét — a 12. § (1) és (3) bekezdése szerint — a f6épitész
késziti elO.

(3) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve
¢) nem javasolja.

(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg
kell kiildeni a kérelmezoének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

: 13.§

(1) Az 12.§ (1) bekezdése szerinti €pitészeti-miiszaki tervdokumentaciénak — a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon til — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast, :

b) az épiilet tomegalakitasat meghatarozoé jellemzé szintek alaprajzat,

- ¢) metszeteket a megértéshez sziikséges mertékben,

d) valamennyi homlokzatot,

e) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

f) latvanytervet vagy modellfotot (kizarolag a helyi védelem alatt allo épiiletek esetén).

( Javasoljuk ’g’ pontként belevenni a felsoroldsba azt az esetet, amikor nem az épiilet hanem az
ingatlan elotti utcakép, kozteriileten torténik atalakitas ( pl meglévo nyilt rok zart csatornava
torténd atépitése és 0j jellegli zoldteriilet, ndvénytelepités alakul ki az ingatlan tulajdonosa
altal és kérelmére ) Ez f6leg a kdzponti belteriilet esetében varosképi szempontbdl fontos.



(2) Amennyiben a véleményezésre benyujtott ¢épitészeti-miszaki tervdokumentacio az
Onkormaényzat jelen rendelete szerint kiadott beépitési eléirasban foglalt — a telepiilésrendezési
eszkoz irdnyadd szabalyozasatol, illetbleg a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozo egyéb —
javaslatoktdl eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti mileirdsban az
eltérést indokolni kell.

11. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

14.§
(1) A telepiilesképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a teleplilésrendezési eszkdzben foglalt kitelezo eldirasoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirasban szerepld tovabbi — a (varos)épitészeti illeszkedésre
vonatkoz6 — javaslatokat, illetve hogy
c) a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti javaslatoktol
eltér6 megoldds azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-e. ‘
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a komyezetbe
illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési titemben megvaldsuld 1j beépités, illetve meglévo épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefiiggd hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem
korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszeri(i hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbodl kedvezotlen megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzatanak €s tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok ¢pitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszk6z szerint atalakulo épitett kornyezethez,
b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢és hasznalatanak sajatossagaival,
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,
d) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozekai elhelyezésére, tovabba hogy
e) a tetdzet kialakitasa — kiilonGsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.
(5) A hatarold kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolédé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredo
hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kézlekedést és annak biztonsagat,



ab) korlatozza-, illetve zavarja-e¢ a gyalogos ¢és a kerékparos kozlekedést €és annak
biztonsagat, :

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit,
mutargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benyulo epitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a féépitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

- V. FRIEZET - Ghesy
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

12. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok

15.§

(1) A jelen rendelet elbirasai szerint — a 18. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozoan —
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrél és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz616 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamud mellékletében felsorolt — kdzteriiletrél lathaté valtozassal jard -
épitési munkak kozil

a) meglévo épitmény homlokzati nyilaszardjanak — athidalojat nem érintd, de anyaghasz-nalatat,
osztasat, illetve szinét tekintve a meglévétdl (eredetitdl) eltérd — cseréje, valamint a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatisa esetén,

b) 1j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) — 6,0 m-t meg nem haladd
magassagl — égéstermeék-elvezetd kémény épitése esetén,

¢) meglévd épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, atalakitasa,
bovitése, illetve megvaltoztatisa esetén, ha ehhez az épiilet tartdszerkezetét nem kell
megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy tjjaépiteni,

d) nett6 20,0 m’ alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghaladé méretl
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatéd rendeltetésii éptilet épitése, bovitése esetén,

e) nettd 50 m’ térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetden sem
meghalad6 méretili, nem emberi tartézkodéasra szolgald épitmény épitése, bovitése esetén,

D)onallo reklamtartd épitmény épitése, meglévd bovitése vagy megvaltoztatdsa esetén,
amennyiben annak mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg

fa) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m,
tb) beépitésre szant teriileten a 4,5 m
magassagot,

g)szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egyltt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

h) emléekfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 m-t,

i) a 6,0 m vagy annal kisebb magassagy, illetve a 60 m’ vagy annal kisebb térfogati
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroloja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomadstartd edénynek nem mindsiilo, fold feletti tartaly, tarolo elhelyezéséhez
sziikséges épitmeény épitése, meglévo épitmény bovitése esetén,

j) koztertileti kerités, valamint kozteriiletrdl 1athatd kerti €pitmény épitése, meglévo atalakitasa,
bovitése esetén,

k) szelldzd-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény kozteriiletrdl lathatd
feliiletén vald elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény tartoszerkezeti rendszerét



vagy tartoszerkezeti elemeit megvéltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni
1) épitménynek mindsiilé szelektiv és haztartasi célti hulladékgyijtd, tarold kozteriiletrdl lathatd
teriileten torténd elhelyezése esetén. :

( Javasoljuk 'm’ pontként belevenni a felsorolasba szolgaltatoi, vendéglaté vagy akar magan
c€lbol épiilé parkolok, kerékpar tarolok, kiemelt virdgagyasok az ingatlan tulajdonosa altal és
kérelmére kozteriileten épiilé vagy kozteriiletrol lathato esetét ) Ez foleg a kdzponti belteriilet
esetében varosképi szempontbol fontos.

16.§
A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo
¢pitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 1j
rendeltetés szerinti teriilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (elsdsorban zaj- és légszennyezési) szempontbol kedvezdtlenebb
helyzetet teremthet,
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili és ingatlan el6tti gépkocsi-forgalmat,
illetve
bc) a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek, és/vagy rakodohely,
kerékpar tarolok kialakitasat teszi szlikségessé,
c) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évd berendezéseket vagy névényzetet,
valamint ha
d) érinti a kapcsolodd kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.
e) lakdas funkcidt sziintet meg, vagy hoz létre nem épitési engedély koteles esetben, fiiggetleniil
attol, hogy a rendeltetés valtozas épitési munkaval jar, vagy sem.

17.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint — a 18. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozodan —
teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolod 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésligyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotétt reklam-
elhelyezések koziil

a) az épitmenyek homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett

( Javasoljuk a felsorolasba belevenni az ’a’ ponthoz a kézvilagitasi, hirkézlési, nagyfesziiltségii
haloézatok oszlopszerkezetei, kresz tdbla oszlopai és tartoszerkezetei, kiilonallo
tartoszerkezeteket, ndvények torzse, miitargyak , hidak, feliiljarok, alaljarok tartoszerkezetei-
tamfalai-szarnyfalai — bélésfalai- hatarolo falai is )

aa) cég- ¢és cimtabla, cégér vagy cégérszerii reklamtabla,

ab) egyedi tajékoztatd tabla,

ac) kirakat,

ad) reklam-feliiletet is tartalmazé elétetd, napvédo ponyva
b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara
rogzitett, illetve kozteriileten, vagy kdzhasznélatra atadott maganteriileten elhelyezett

ba) hirdet6tabla, hirdetévitrin, reklamvitrin



bb) oriasplakat tartd-, illetve hordozo-berendezése,
bc) reklamtabla (hirdetotabla),
bd) integralt informacio-hordozé berendezes vagy szerkezet,
be) totemoszlop és reklamzasz1o
bf) reklam-céla épitési védohalo, molind
¢) koztertleten vagy kozhasznalati magénteriileten elhelyezett
ca) hirdetéoszlop,
cb) citylight berendezés,
cc) megallito tabla,
cd) reklamkorlat,
ce) transzparens
elhelyezése esetén.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdeto-berendezeések elhelyezésére
kozteriileten kertil sor, a kozteriilet-hasznalati szerzodés megkotésére csak a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazd igazolas
alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

13. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek

18.§

(1) A jelen rendelet eloirasai szerint teleptilésképi bejelentési eljarasi kotelezettség ala tartoznak a
Vi, Vtk jeli (telepiilésk6zpont vegyes) Ovezetek, illetve épitési Gvezetek teriiletei, a mas épitési
ovezetben levd, de az épitett 6rokség helyi értékeinek védelmérdl szoldé 28/2011.(X.25.)
onkormanyzati rendelet értelmében helyi védelem, valamint az utcaképvédelem alatt allo
épiiletek.

(2) Telepiilésrendezési eszkéz — a szabélyozassal érintett teriilet sajatossagai alapjan — tovabbi
terliletek esetében is eloirhatja telepiilésképi bejelentési eljaras lefol ytatasat.

14. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

: 19.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu —
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapt dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazo
digitalis adathordozoét kell mellékelni.

(2) A dokumenticiénak — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalabb az alabbi munkarészeket
kell tartalmazni:

a) a 15.§ szerinti épitési munkdak esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezd tervezo altal
készitett —
aa) miiszaki leirast a telepitésrdl €s az épitészeti kialakitasrol
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) alaprajzot,
ad) valamennyi homlokzatot, valamint
ae) — amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik — utcaképi vazlatot,
b) a 16. § szerinti rendeltetés-mddositasok esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezd
tervezo altal készitett —
ba) miszaki leirast, mely ismerteti
e az Uj rendeltetésnek megfeleld (tertilet)haszndlat, illetve technoldgia jellemzdit,
ea rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos é€s a kdrnyezd ingatlanokat
érintd — valtozasokat, hatasokat, tovabba
e a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos €pitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
bc) (sziikség szerint) alaprajzot, valamint



bd) (sziikség szerint) homlokzatot vagy a kozteriiletrol lathatd feliiletek valtoztatasat
bemutato latvanytervet, fotbmontazst,

c) az 17. § szerinti rekldm-elhelyezések esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezo tervezo
altal készitett —

ca) muleirast,

cb) — kozteriileti elhelyezés esetén (a mobil megallitd tabla kivételével) M=1:500
meéretaranyl, a kdzmii-szolgaltatokkal dokumentéaltan egyeztetett — helyszinrajzot,

cc) a reklamberendezés elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,

cd) az épitmény érintett részletét, 2 m>-t meghaladé feliiletti berendezés esetén az érintett
feliilet egészét abrazold homlokzatot, valamint

ce) latvanytervet vagy fotomontazst.

(3) A 15.§ (1) bekezdés d) és f) pontja, valamint a 16.§ a)-d) pontja szerinti eljarasért az épittetének,
illetve a tervezonek 15.000.- forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie szla tulajdonos, szla
szam. A dij befizetésének tényét igazold bizonylatot az (1) bekezdés szerinti bejelentéshez
mellékelni kell, ennek hianyaban a polgarmester a bejelentés tudomasulvételét megtagadja.

(4) A 15-17.§ szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az (5) bekezdés szerinti igazolas
birtokadban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz
mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(5) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast
— kikotéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a bejelentdt err6l a tényrdl igazolas
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a

teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolandé
dokumentéciot illetben — a (2) bekezdésben elbirt kévetelményeknek,

b) a tervezett épitési teveékenyseég, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos ¢és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(6) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol

és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintezményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a
csatoland6 dokumentaciét illetéen — a (2) bekezdésben eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a koérnyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy
az Uj rendeltetés a kornyez6 ingatlanok, valamint a hatarol6 kozteriiletek rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(7) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolast, illetve a tudomasulvétel
megtagadasat tartalmazo hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétél szamitott 8
napon beliil adja ki. A kiadott igazolas érvényességi ideje 1 év.

(8) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész késziti eld.

(9) Amennyiben a polgarmester altal kiallitott igazolas érvényességi ideje lejar, az igazolast
ismételten meg kell kérni.

(10) A bejelentés elmulasztdsa, a polgarmester dontésének megszegése esetén e magatartas
megszegojével szemben 50.000 forintig terjedd pénzbirsag szabhatd ki, (és elrendelheti az
egyébként nem megfeleld, engedéllyel nem rendelkezé, nem egyeztetett szerkezetek épitmények,
reklamfeliletek elbontasat )



(11) A kérelmezd tigyfél a polgérglester dontésével szemben a kozlést kovetd 15 napon beliil
fellebbezhet Mezoéberény Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletéhez.

VL. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES

20.§

(1) Telepiilési kotelezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek
megsziintetése érdekében, amennyiben a hirdetmény ¢és hirdetéberendezés

a) allapota nem megfeleld,

b) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és teljesitésének elmaradasa
esetén a magatartds megszegdjével szemben 50.000 forintig terjedd pénzbirsag szabhato ki.
(3) A telepiilesképi kotelezesi eljaras a polgarmester hataskorébe tartozik.

~ _VILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

21. §
(@) Eza rendelet 20135 amy it -jén 1ép hatalyba.
(2) A rendeletben foglalt szabalyokat a (3) bekezdésben foglalt kivétellel a hatalyba lépést kvetden
indult eljarasok soran kell alkalmazni.
(3) A III. Fejezetben foglalt szabalyokat a folyamatban levé tervezési munkdk tekintetében is
alkalmazni kell.

Mezéberény, 2013.

Siklosi Istvan Dr. Féldesi Szabolcs
polgarmester jegyzo



