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ELOTERJESZTES
a Képviselg-testiilet 2016. februar 29-i iilésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mez6berény Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete 448/2015.(XI1.21.)sz. hatarozatéban a
2016. februari képvisels-testiileti iilésre iranyozta eld az Onkormanyzati lakasok lakbérérol,
valamint a lakasok és helyiségek bérletérsl és elidegenitésérél szol6 onkormanyzati
rendeletek feliilvizsgalatat.

A feluilvizsgalat keretében a gyakorlati iigyintézés tapasztalatait és a hatélyos jogszabalyi
kornyezetet figyelembe véve - eddig kiilon rendeletben szabalyozott — teljes lakas és
helyiséggazdalkodasi szabalyozast tartalmazo uj rendelet eldkészitése tortént meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés megtargyalasat kévetéen fogadja
el a mellékelt rendelet-tervezetet.

Mezoberény, 2016. februar 16.
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aljegyz6




HATASVIZSGALAT

1./ A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa
A rendelet-tervezetben a korabbi szabalyozashoz képest részletesebb es atlathatobb a helyi
lakas és helyiséggazdalkodas szabédlyozéasa, aminek kovetkeztében az érintett igénylok,
valamint bérlék is pontosabban megismerhetik a vonatkozo eldirasokat.
A rendelet-tervezetnek — miutan a bérleti dijak tekintetében nem tartalmaz valtoztatast —~
kimutathat6 gazdasagi, koltségvetési hatésa nincs.

2./ A rendelet-tervezet kornyezeti és egészségi hatisa
A rendelet-tervezetnek kdrnyezeti és egészségi hatasa nincs.

3./ A rendelet-tervezet adminisztrativ terheket befoly4solé hatisa
Jelen rendelet-tervezettel a korabbiakhoz képest jelentésen tobb adminisztrativ teher nem
jelentkezik.

4./ A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasinak varhaté
kovetkezményei
Uj rendelet megalkotasat indokolja a korabbi szabalyozas teljes tartalmi és formai
revizidja, az Onkormanyzati szabalyozas atlathatosaganak, értelmezhetségének
megkonnyitése.
A rendeletalkotas elmaradasa esetén nagyobb jelentdségli hatranyos kovetkezmény nem
vérhat6, hosszu tavon azonban tigyintéz6i gyakorlati szempontbol tovabbra is hidnyos lesz
a szabalyozas.

5./ A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, trgyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazasdhoz a személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
rendelkezésre allnak.




INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Mezéberény Varos Onkormanyzati Képvisels-testiilete
a lakasok ¢és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol sz61o
...12016.(....) 6nkormanyzati rendelethez

Mezoberény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete 448/2015.(X11.21.)sz. hatarozataban a
2016. februari képviselo-testiileti wilésre irdnyozta eld az 6nkormanyzati lakasok lakbérérl,
valamint a lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo Onkormanyzati
rendeletek feliilvizsgdlatat, melynek eredményeképpen a korabbi rendeletek teljes
Ujraszabalyozasa tortént meg.

Részletes indokolas

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Rendelet hatilya

1.§

Az Onkormaényzati rendelet targyi hatalyat pontositja.

2. A bérbeadoi jogok gyakorlisa, hatiskéri rendelkezések

2.8
A korabbiakhoz képest valtozas, hogy a kapcsolodo hattérfeladatok tekintetében utal a
Mez6berényi Polgarmesteri Hivatal és az Onkormanyzat gazdasigi szervezettel nem
rendelkez6 koltségvetési szervei kozotti feladat-ellatasi megéllapodasra.

3. Adatvédelmi rendelkezések

3.§

A korabbi rendeletben foglaltaknal részletesebben keriil szabélyozasra az adatkezelés
kérdéskore.

4. Ertelmezé rendelkezések

4.8
A rendeletben hasznalt értelmezést igényld fogalmak meghatérozasat tartalmazza.

II. LAKASGAZDALKODAS SZABALYAI
S. Lakasbérlet altalinos szabalyai, palyazati rendszer
5-6.§

Pontositja az nkorményzati lakasok kiadasdnak jogcimeit, szabalyozza a lakasgazdalkodas
keretében a palyazat, illetve nem pélyazat itjan torténd hasznositas altalanos kérdéseit.



6. Bérlotarsi szerzodés megkotése

7.8
Szabalyozza a bérlétarsi szerzodés megkotésének lehetdségét, feltételeit.

7. Lakdsba befogadas feltételei

8.8
Szabalyozza a bérbeadé hozzajarulasaval, illetve hozzajaruldsa nélkiil befogadhato személyek

korét. :
8. Szocialis bérlakas

9-10.§
A szocialis jelleggel, raszorulé személyek részére torténd bérbeadds egyedi feltételeit
szabalyozza. :

9. Fiatalok garzonlakasa (,,fecske lakis)

11.§

A ,fecske” lakasok bérbeadasanak egyedi feltételeit szabalyozza.
10. Koltségalapu bérlakas

12.§
A piaci feltételekkel bérbeadhato koltségalapn bérlakdsokra vonatkozé egyedi
feltételrendszert szabalyozza.

11. Egyéb piaci alapi bérlakas

13.§
Az egyéb piaci bérlakasok bérbeadasara vonatkozo egyedi eléirasokat szabalyozza.

12. Sziikséglakas

14.§
A sziikséglakasok bérbeadasanak egyedi feltételeit szabalyozza.

13. Elhelyezési kitelezettség teljesitése

15.§
Az 6nkormanyzat elhelyezési kotelezettségét szabalyozza.

14. Bérlékijelolési joggal rendelkezé lakdsok

16.§
A bérlékijelolési joggal rendelkezd lakdsokra vonatkozoéan szabalyoz.




15. Bérloi lakdscsere

17.§
A bérl6k kozotti lakascsere lehetoségének feltételeit tartalmazza.

16. A bérbe adé és a bérld jogai és kitelezettségei

18-21.§
A bérbeadd és a bérld jogait és kotelezettségeit részletezi, a korabbiakhoz képest jelentds
véaltoztatast nem tartalmaz.

17. Az 6nkorményzat tulajdondban lévé lakasok bérléinek fizetési kotelezettségei
22-30.§

A korabbi 6nkormanyzati lakasok lakbérérsl sz61é onkormanyzati rendelet szabalyozasa lett
az alcim alatt Osszefoglalva, kiegészitve az O6vadék (a korabbiakban: kaucio)
részletszabalyaival.

18. Lakasbérleti jogviszony megsziinése

31-33.§
A korabbi 6nkormanyzati rendelethez képest részletesebb szabalyozést tartalmaz, mind a
bérleti szerzodés megsziinésekor torténd lakasatadasra vonatkozoéan, mind pedig a halaleset
kovetkeztében megsziing bérleti jogviszony esetére vonatkozoan.

111 HELYISEGGAZDALKODAS SZABALYAI
19. A helyiségbérlet dltalinos szabalyai

34-40.§
A lakasgazdalkodas 4ltalanos rendelkezéseihez hasonlé szerkezetben szabalyozza a
helyiséggazdalkodés altaldnos kozos szabalyait, mind a palyazat keretében, mind pedig a
palyéztatas nélkiil torténd bérbeadas tekintetében.

20. Bérbeadas palydzat atjan

41-42.§
A helyiségek pélyézat utjan t6rténd bérbeadasara vonatkozoéan tartalmaz egyedi szabalyozast.

21. Bérbeadas palyazat kiirdsa nélkiil

43.§
A helyiségek pélyazat kiirasa nélkiili bérbeadasanak lehetdségére tartalmaz rendelkezéseket.




V. ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE
22. Onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésének kozds szabalyai

44.§
A korabbiakkal megegyezd szabalyozast tartalmaz.

V. ZARO RENDELKEZESEK
23. Hatalyba léptetd rendelkezések

45.§
A hatéalybalépéssel kapcsolatban tartalmaz részletszabalyokat.

24. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezésck

46.§
A korabbi azonos targykérben elfogadott Snkormanyzati rendeleteket helyezi hatalyon kiviil.

1-5. melléklet
A lakasok besorolasat tartalmazza, a bérbeadas jogcimei alapjan.

6. melléklet
A bérleti dijakat szabalyozza.




Mezéberény Viros Onkorméanyzati Képviselo-testiilete
...... 12016.(......) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél

Mez6berény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 3.§ (1)-(2)
bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 19.§-
aban, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2)
bekezdésében, 31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§-aban, 35.§ (2)
bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében, 42.§ (2) bekezdésében, 54.§-aban, 58.§-aban és 84.§-
aban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ 9. pontjaban foglalt feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya

1.§
A rendelet hatalya kiterjec!. minden olyan lakasra és nem lakés céljara szolgald helyiségre,
amely Mez8berény Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban van.

2. A bérbeadoéi jogok gyakorlasa, hataskori rendelkezések

2.8

(1) A lakds és helyiségbérlettel kapcsolatosan a bérbeadoi jogok gyakorloja — az e
rendeletben meghatérozott eltérésekkel — Mezéberény Varos Onkormaényzati Képviseld-
testiilete.

(2) A Képviselo-testiilet a bérbeaddi jogokat a polgarmesterre ruhazza at.

(3) Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletével kapcsolatos ligyintéz6, karbantart6i
feladatok ellatisa a Mez8berényi Polgarmesteri Hivatal és az Onkormanyzat gazdasagi
szervezettel nem rendelkezd  koltségvetési  szervei kozotti  feladat-ellatasi
megallapodésban (a tovabbiakban: Megéllapodas) foglaltak szerint torténik.

3. Adatvédelmi rendelkezések

3.8

(1) A lakas és helyiség igényléje (a tovabbiakban: igényl8) az adézas rendjérol sz6lé 2003.
évi XCIL torvény 54.§ (1) bekezdés c) pontja szerint kiilén nyilatkozatban hozzajarul
ahhoz, hogy a Megallapodasban kijelslt szerv tigyintézdje az adétitoknak mindsiils helyi
ado adatait megismerje és kezelje.

(2) Az igényld kiilon nyilatkozatban az informéciés onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szolo 2011. évi CXII. t6rvény 5.§ (1) bekezdés a) pontjaban
meghatérozottak szerint hozzajarul ahhoz, hogy személyes adatait a Megallapodéasban
kijel6lt szerv ligyintéz6je a bérleti hasznalati jogviszonnyal Osszefliggésben kezelje.

(3) Az (1) és (2) bekezdésekben meghatirozott adatok az igényl6 lakasigénylési
jogosultsagat alatimaszté szocialis helyzete, az onkorményzati lakds bérletére valo
jogosultsaga ellendrzésének, a lakasbérleti dij és hasznélati dij, a helyiség bérleti dij, a
koziizemi dij fizetési kotelezettség teljesitésének ellendrzése céljabél a bérbevételi




kérelem elbiralasaig, a bérleti, hasznlati jogviszony tartama alatt és az azt kovetd 5 évig
kezelhetdek.

(4) A Megallapodasban kijelslt szerv igyintézdje a (2) bekezdésben meghatarozott
adatkezelési nyilatkozat birtokdban jogosult a kovetelések kezelését és behajtasat végz6
megbizott szervezetek részére a bérlok és a lakashasznalok adatait adatkezelésre 4tadni.

(5) A kovetelések kezelésére és behajtisdra megbizott szervezetek az adatkezelésre atvett
személyes adatokat — az adatvédelmi szabalyok betartasaval — kizéardlag
koveteléskezelési és —behajtasi tevékenységiik gyakorldsa céljabol, a tevékenység
végzésének idétartama alatt és a tevékenységhez sziikséges moédon és mértékben
hasznélhatjak fel.

(6) Az (1)-(5) bekezdésekben meghatarozott szemeélyek és szervezetek a bérlok,
lakashasznalok személyes adatai kezelése soran a személyes adatok védelmérdl az
informéaciés onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL
torvény rendelkezései szerint kételesek gondoskodni.

4. Ertelmezé rendelkezések

4.8

E rendelet alkalmazaséaban:

1. jovedelem. a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz016 1993. évi III. tv. (a
tovabbiakban: Szt.) 4.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelem,

2. vagyon: az Szt. 4.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti vagyon,

3. bekéltozhetd ingatlan: olyan lakéingatlan, amelyet harmadik személyt illeto, a kérelmez6
tulajdonos(ok) hasznalati jogét korlatozé jog nem terhel, tovabba nincs
életveszélyessé nyilvanitva,

4. élettars: Ptk. 6:514.§ szerinti €lettars,

5. csaldd: hazastérsi, élettarsi, illetve leszarmazoi, vagy Srokbefogadasi kapcsolatban egyiitt
élok kozossége,

6. tiszta, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban levé lakds: a szobak és
mellékhelyiségek frissen tapétazottak vagy festettek és kitakaritottak,
valamint a nyilaszarék, burkolatok, beépitett butorok, berendezések
tizemképesek, épek és tisztak.

IL. LAKASGAZDALKODAS SZABALYAI

5. Lakésbérlet dltalinos szabalyai, palyazati rendszer

5.8
(1) A bérbeadas titjan hasznositott lakésok bérl6jét
a) a polgarmester,
b) jogszabély, vagy kiilon megallapodds alapjan a bérlokijelolési, vagy a bérlo-
kivalasztasi joggal rendelkez6 személy
hatarozza meg.
(2) Az d6nkormanyzati lakasok a kovetkezé jogcimeken adhatdk bérbe:
a) palyaztatas tjan
aa) szocialis jellegli bérbeadassal,
ab) fiatalok garzon lakasdban (fecskelakasban) torténd elhelyezeés atjan,
ac) piaci alapu bérbeadas keretében koltségalapt bérbeadassal
ad) egyéb piaci alapu bérbeadassal,
b) palyazati eljaras nélkiil




ba) sziikséglakasban torténd elhelyezéssel,
bb) elhelyezési kotelezettség teljesitése céljabol,
bc) bérlokijelslés alapjan,
bd) bérleti jog meghosszabbitasaval,
be) bérleti jog cseréjével.
(3) A rendelet hatalya ala tartozo lakasok hasznositasi modja:
a) csak lakas céljara adhato6 bérbe,
b) bérleti joga kizarélag masik lakas bérleti jogara cserélhetd el,
¢) a bérld az 6nkormanyzati bérlakasat albérletbe nem adhatja.
(4) A bérbeadds feltétele, hogy a bérld koteles a lakasbérleti szerz6dés fennalldsa alatt
¢letvitelszeriien a lakasban lakni.
(5) A (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott Jjogcimeken bérbe adandé lakasra a
kérelmezonek palyazatot kell benyujtania az Onkormaényzat palyazati felhivasat kovetden.
(6) A palyazati kiiras hianyaban benyjtott kérelmek a benyujtastol szamitott egy éven beliil
kiirasra keriil6 palyazatok esetében figyelembe vehetdk.

6.§

(1) A bérbe adé — az 5.§ (2) bekezdés a) pontjaban megjelolt jogeimek tekintetében —
koteles meghirdetni az iiresen 4llo, illetve a megiiresedett Onkormanyzati bérlakasokat.

(2) Onkormanyzati bérlakasra vonatkozo palyazati kiirast a lakasgazdalkod4ssal megbizott
intézmény honlapjan kell kézzétenni. Az onkormanyzat hivatalos lapjaban torténd
megjelentetés a palyazati hataridé letelte elétt legalabb egy alkalommal kell, hogy
megtérténjen.

(3) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

b) a bérbeadas jogcimét,

¢) a bérbeadas idopontjaban a lakasra érvényes bérleti dij mértékét,

d) a pélyazat részeként benytjtandé dokumentumokat,

¢) a fizetend6 dvadék 6sszegét,

f) a lakds bérbeadaséra vonatkozé egyéb feltételeket ( helyreallitas, felgjitas stb.),

g) a palyazat benytjtasanak hatéridejét, helyét,

h) a pélyazati eljarasbol kizaras feltételeit.

(4) Onkormanyzati bérlakasra az nyujthat be palyazatot, aki — és a vele egyiitt igénylé — nem
rendelkezik 6nkorményzati lakas bérleti (bérldtarsi) jogaval, és nincs részben, vagy
egészben a tulajdondban, vagy haszonélvezetében bekoltszhetd lakoingatlan, tovabba
nem illeti meg lakéingatlanon (lakrészen) alland6 hasznalat joga.

(5) A pélyazathoz kotelezéen csatolni kell a jelen rendelet eldirasai szerinti nyilatkozatokat,
a palyazat benyujtdsit megeléz6 egyhavi jovedelemrdl szolé igazolast (minden
bekdltozo esetében), tovabba, amennyiben erre jelen rendelet eldirast tartalmaz, a
hallgatéi jogviszony-igazolast, lakdsel6takarékossagi szerz6dés maésolatat, valamint a
munkahelyek szakember ellatottsagénak javitasa igazolasara szolgalé munkaltatéi
szandéknyilatkozatot.

(6) Az 6nkorményzati lakas csak olyan palyazénak adhaté bérbe, aki az e rendeletben

meghatérozott kiirdsnak megfelel.

(7) Nem jogosult — az e rendeletbe foglalt egyéb feltételek teljesiilése esetén sem —
onkormanyzati bérlakasra az a személy:

a) akinek bérleti jogviszonya a pélydzat benyujtdsat megel6zé 5 éven beliil neki
felréhaté okbodl sziint meg, illetve 5 éven beliil onkormanyzati bérlakasbol
kilakoltatés utjan koltoztették ki,

b) a palyézati eljaras sorén valétlan adatot kozol,




c) korabban dnkormanyzati bérlakast helyreallitatlan allapotban adott vissza, vagy azt
elhagyta és onnan ismeretlen helyre tavozott
d) az 6nkormdnyzattal szemben a bérleti szerzodés megkotésekor tartozéasa all fenn.

6. Bérlotarsi szerzédés megkotése

7.§

(1) Onkorményzati bérlakdsra bérlotarsi szerzodést elsésorban az egyiitt kolt6zd hézastarsak
(élettarsak) esetében lehet kotni. A bérldtarsi jogviszony létesitésére vonatkozo
kérelmet a feleknek kozosen, irasban kell benyujtani, tovabba a lakasbérleti szerz6dést
is kozosen kell megkotniiik.

(2) Nem lehet hozzajarulni a bérlbtarsi szerz6dés létesitéséhez, ha az (1) bekezdésben
emlitett személyek barmelyike a 6.§ (7) bekezdés hatalya ala esik.

7. Lakasba befogadas feltételei

8.§

(1) A bérlé az onkormanyzati bérlakdsba a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is
befogadhatja hézastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint
sziil6jét. Tovabbi személyek befogadasahoz a bérbeado jrasbeli hozzajarulasa sziikséges.

(2) A bérbead6i hozzajarulds elmulasztasa esetén a bérbeadd élhet a bérleti szerzddés
felmondasanak jogéval.

(3) A bérbeadé megtagadja a hozzéjaruldsat, ha a befogadni szandékozott személy a 6.§ (4)
bekezdés, vagy a 6.§ (7) bekezdés hatalya ala esik.

8. Szocialis bérlakas

9.§

(1) Az Onkorméanyzat tulajdondban levé szocialis jelleggel, réaszoruld csalddoknak
(személyeknek) bérbe adhat6 lakasok felsorolasat a 1. melléklet tartalmazza.

(2) Szocialis koriilményei alapjan az a mezdberényi lakohellyel rendelkezd csalad (személy)
tekinthetd raszorulénak (a tovabbiakban: raszorulé személy):

a) aki, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyek egy fore jut6é havi netté jovedelme az
dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének kétszeresét nem haladja meg, és

b) a létfenntartasahoz sziikséges mértéken feliil ingo, ingatlan vagyona, valamint vagyoni
értéki joga nincs.

(3) Szocialis bérlakas esetén a pélyézati kiirdsnak —a 8.§ (3) bekezdésen til — tartalmaznia
kell azt is, hogy amennyiben nincs szocidlis raszorultsagu igényld, akkor a szocialis
koriilményei alapjan raszorulénak nem tekintheté igényl8k koziil az részesiil eldnyben,
akinek a jovedelmi viszonyai a (2) bekezdésben meghatérozottol 20 %-kal magasabb, ha
ilyen igénylé sincs, akkor az elényt az élvezi, akinek a jovedelmi viszonyai a (2)
bekezdésben meghatéarozottakt6l 50 %-kal magasabb. Ebben az esetben a lakas bérletéért
15%-kal magasabb lakbért koteles fizetni, valamint a szerz6dés hatarozott idore,
maximum 6 hénapra keriil megkdotésre.

(4) A raszorulé személynek bérbe adhato irdnyadd lakdsnagysag - a vele egyiitt koltozék
szamatol fiiggben, valamint az Onkorményzat rendelkezésére allo lakaséllomanyt
figyelembe véve - a kovetkezo:

a) 1 f6 esetén 1 szoba,
b) 2 — 4 6 esetén 2 szoba,
¢) minden tovabbi k§1tszd személy esetén tovabbi fél szoba.




10.§

(1) A raszorulé személlyel (csaldaddal) megkotostt szocialis bérlakas lakasbérleti szerzodése
maximum 3 évre megdallapitott, hatarozott idore szolhat.

(2) A szocialis raszorultsagot a bérleti szerzddés fennallasa alatt évente feliil kell vizsgalni.
Amennyiben a feliilvizsgalat soran megéllapitdsra keriil, hogy a Jogosultsaga a bérlének
nem all fenn, a szerz6dés megsziinik.

(3) A bérl6 szerzédés-meghosszabbitasi irdsbeli kérelme esetén, a bérbe adonak a hatdrozott
1dd lejartat megel6z6 30 napon beliil meg kell allapitania, hogy a bérlé jovedelmi,
vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul raszorulé személynek minésiil-e.

(4) Raszorultsag fennéllasa esetén, a bérlé kérésére, a lakasbérleti szerz6dést - a lejarat
napjan, de legkésdbb az azt kovetd 15 napon beliil - ujabb hatdrozott iddtartamra lehet
meghosszabbitani.

(5) Ha a bérlé jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan nem minésiil raszoruld személynek,
akkor a bérld kérésére a bérleti szerz6dés a 9.§ (3) bekezdés szerinti magasabb jovedelem
fennalldsa esetén hosszabbithatd meg, a meghosszabbitott szerzédés hatalyba 1épésétol
kezdédden 15% - kal magasabb lakbérfizetési kotelezettség mellett. A szerz6dés ebben az
esetben maximum 6 honap hatérozott idére keriil meghosszabbitasra.

9. Fiatalok garzonlakasa (,,fecske” lakds)

11.§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban levd fiatalok garzonlakéasainak (a tovabbiakban:

,»fecske” lakasok) felsorolasat a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt lakasokra azok a 35. életévitket be nem toltott

mezoberényi fiatalok adhatnak be igényt, akik:

a) keresd tevékenységet végeznek, vagy valamely felséfoku oktatasi intézmény nappali
tagozatos hallgatoi,

b) a lakdsba kolt6zok egy fore juté havi nettd jovedelmiik meghaladja az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb Gsszegének kétszeresét, kivéve a felséfokti oktatasi intézmény
nappali tagozatos hallgatoi esetében tovabba

c) a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor lakéascélu eldtakarékossagi szerzédéssel
rendelkeznek, vagy ennek megkotését a lakasbérleti szerzédés alairasa napjaig
véllaljak, és fizetési kotelezettségeiket a lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt
folyamatosan teljesitik, kivéve a fels6foku oktatasi intézmény nappali tagozatos
hallgatoi.

(3) A bérleti jogviszony létesitésekor elényben részesitendd, az a (2) bekezdésnek megfeleld
igényl6, aki:

a) az 6nkormanyzaton tul a telepiilésre betelepiilé vallalkozasok és mas munkahelyek
szakember ellatottsagat javitja,

b) révid, de maximum 4 éves bérleti jogviszonyt kivan létesiteni és ilyen tartalmu
szerz0dést kot, eldsegitve ezzel a bérlok folyamatos cserélédését,

c) fiatal hazas, és hdzastérsaval egyiitt sajat haztartisukban legaldbb egy kiskoru gyermek
nevelésérél mar gondoskodnak.

(4) Sikeres igénylés esetén a lakasbérleti szerz6dés 5 évre megallapitott hatarozott id6re
szolhat, melyet a bérld irdsbeli kérésére indokolt esetben egy alkalommal maximum 3
évvel lehet meghosszabbitani.

(5) A lakascélu elétakarékossagi szerzddés Magyarorszagon bejegyzett barmely pénziigyi

intézménnyel kothetd, a lakascéli megtakaritas egyiittes Osszege éves szinten nem lehet

alacsonyabb, mint a ,,fecske lakas” bekeriilési koltségének 2%-a.



(6) A ,fecske” lakasok bérloinek (2) bekezdésben meghatarozott jogosultsagi feltételeit a
Megallapodasban kijelolt szerv ligyintézdje elbzetes értesités mellett a bérleti jogviszony
fennallasa alatt barmikor jogosult ellendrizni, azzal, hogy a lakascélu eltakarékossaghoz
kapcsolédo fizetési kotelezettség folyamatos teljesitését évente ellendrizni kell.

(7) Abban az esetben, ha a ,fecske” lakas bérldjének keresd tevékenysége 90 napnal
hosszabb idére megsziinik, vagy a lakascélu el6takarékossagra vallalt kotelezettségének
nem tesz eleget, illetdleg hallgatdi jogviszonya megsziinik, a bérleti jogviszonyt a
bérbeadd legfeljebb 6 honapos felmondasi hatériddvel felmondja. A felmondasi id®
tartamat a bérlok méltanyolhat6 koriilményeit figyelembe véve kell megallapitani.

(8) Amennyiben a ,fecske” lakas ilyen jogcimen igényld hijan nem keriil bérbeadasra, vagy
a meghosszabbitott bérleti szerzédés lejar, a lakasokat a koltségalapu bérbeadas
feltételeivel lehet bérbe adni.

10. Koltségalapu bérlakas

12.§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban levd kéltségalapu bérlakasok felsorolasat a 3. melléklet
A) pontja tartalmazza.

(2) A kéltségalapt bérlakasokra megkstott bérlakas lakasbérleti szerzbédése maximum 5 (6t)
évre megallapitott, hatarozott idére szolhat, melyet a bérld irasbeli kérésére a lejarat
napjan, de legkésébb az azt kovetd 15 napon beliil — Gijabb hatarozott (maximum 35 €v)
idétartamra meg lehet hosszabbitani.

(3) A koltség alapti bérlakasra létesitendd bérleti jogviszony esetén eldnyben részesitendd az
az igénylo:

a) akinek — valamint a vele egyiitt koltozoknek egyiittesen — az egy fére juté havi nett6
jovedelme legalabb az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 1,5-szerese,

b) az onkorméanyzat €s intézményein til a telepiilésen miikddd vallalkozasok és mas
munkahelyek szakember ellatottsagat javitja.

(4) A lakéasbérleti szerzodés megkotésével egyidejilleg a berld koteles a nyilatkozataban
vallalt, de legalabb 2 havi lakbért elore kifizetni.

11. Egyéb piaci alapi bérlakas

13.§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban levd egyéb piaci alapd bérlakasok felsorolasat a 3.
melléklet B), C), D), E) pontjai tartalmazzak.

(2) Az egyéb piaci alapui bérlakasokra megkotott bérlakas lakéasbérleti szerz6dése legfeljebb
5 évre megallapitott, hatérozott idére szolhat, amit a bérld elSzetes irasbeli kérésére a
lejarat napjan, de legkésdbb az azt kévetd 15 napon beliil tijabb, legfeljebb 5 évre sz6l6
hatrozott idétartamra lehet meghosszabbitani.

(3) Az egyéb piaci alapii bérlakasra létesitendd bérleti jogviszony esetén elényben
részesitend6 az az igénylo:

a) akinek — valamint a vele egyiitt koltoz6knek egyiittesen — az egy fére juté havi netto

jovedelme legalabb az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 1,5-szerese,
b) az 6nkormdanyzat és intézményein til a telepiilésen miikédé vallalkozasok és mas
munkahelyek szakember ellatottsdgat javitja.

(4) A lakésbérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg a bérlé koteles a nyilatkozatdban
véllalt, de legalabb 2 havi lakbért elére kifizetni.




12. Sziikséglakas

14.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban levd sziikséglakasok felsorolasat a 4. melléklet
tartalmazza.

(2) Onkorményzati szitkséglakis esetében bérleti szerzodés elsésorban a rendkiviili
élethelyzetbe keriilt személyekkel (csaladokkal), illetve az Onkormanyzat elhelyezési
kotelezettsége biztositasa céljabol kothetd.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozottaknak nem megfeleld igényld esetén egyedi
méltanyossag keretében a 9.§ (2) bekezdésben meghatirozott feltételeknek megftelel6
igényl6vel is kothetd lakasbérleti szerzodés.

(4) Sziikséglakas tekintetében a bérleti szerz6dés maximum 6 hénapra megallapitott
hatarozott idoére szolhat, amit legfeljebb egy alkalommal maximum 6 hénap hatarozott
idotartamra lehet meghosszabbitani.

13. Elhelyezési kitelezettség teljesitése

15.§

(1) A torvényben, valamint e rendeletben eldirt elhelyezési kotelezettségen kiviil, egyéb
elhelyezési kotelezettség csak veszélyhelyzet, valamint vis maior helyzet esetén
vallalhato.

(3) Az elhelyezési kotelezettség maximum 1 évre llapithat6 meg.

14. Bérldkijelolési joggal rendelkezé lakasok

16.§
(1) Az Onkormanyzat tulajdonéban levd bérlokijelolési joggal rendelkezé lakasok
telsorolasat a 5. melléklet tartalmazza.
(2) A bérlékijelslési joggal rendelkezd lakasok bérletére a vonatkozd jogszabalyok mellett
jelen rendelet eldirasait kell megfelelden alkalmazni.

15. Bérléi lakdsesere

17.§

(1) A bérbeadd nyilvantartast vezet azokrél az igénylékrdl, akik a jelenlegi helyett masik
onkormanyzati bérlakast kérnek.

(2) A bérbeaddi csere csak abban az esetben hajthato végre, ha a bérl6 a lakasat
rendeltetésszerii dllapotban adja vissza. A bérbeadé ettdl eltekinthet, ha az ingatlan a
késobbiekben atalakitasra, lebontasra keriil, vagy annak koltségét — kiilsn megéllapodas
alapjan — a kiko1t6z6 megtériti.

(3) A bérbead6 a lakascseréhez csak akkor jarul hozza, ha a bérlének nincs a lakas
hasznalataval 6sszefiiggd dijtartozésa.

(4) A meghatdrozott idoétartamra sz6l6 lakasbérleti szerz6dés esetén a lakascserével
megszerzett masik lakdsra is meghatrozott idotartamra sz6l6 szerzédést kell kétni,
azonban a meghatirozott idotartamra szolé szerz6dés esetében a korabbi bérleti
szerz6dés mar kitoltott idotartama beszamit az 0j bérleti szerzédés idétartamaba.

(5) A Dbérlé jogosult 6nédlléan is cserepartnert keresni, ebben az esetben a bérbeadd
hozzdjérulé nyilatkozatat a cseretérssal kozos kérelem benyujtasaval kell kémie. A
cserére a (2)-(4) bekezdésekben foglaltak az irdnyadok.




16. A bérbe adé és a bérlé jogai és kitelezettségei

18.§

(1) A bérbe adé a bérlovel a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokr6! sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.),
valamint jelen rendelet eldirasai alapjn, a Megallapodasban kijelolt szerv tigyintézéje
altal eldkészitett lakasbérleti szerzodést koti meg.

(2) A bérbe adé a lakast leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(3) A bérleti jogviszony kezdetétdl, vagy amennyiben a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
nem alkalmas, a rendeltetésszeri hasznalatra valé alkalmassdg elérésétdl szamitva a
bérlé koteles életvitelszeriien a lakasban lakni. A bérlé a 2 honapot meghaladé tavollétet
és annak idétartamat koteles elézetesen, irasban a bérbeadd részére bejelenteni, ennek
megszegése rendkiviili felmondasi ok.

(4) A bérbe ad6 az 6nkormanyzati rendelet médositasa esetén - a vonatkozo jogi korlatok
kozott - jogosult a szerz6dés bérleti dijra vonatkozo részét egyoldaltian médositani a
kovetkezd naptari év januar O1. napjatol, de legalabb az elsd modositott bérleti dija
hénapot megel6zd 90 nappal.

(5) Amennyiben a bérlé, a modositott dijjal nem ért egyet, az Ltv-ben foglaltak szerint kell
eljarni.

19.§

(1) A bérbe adé és a bérld megallapodhatnak arra vonatkozoan, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.

(2) A szerzédés megkotésekor létrejott ilyen megallapodas eseten tételesen rogziteni kell az
elvégzendd munkakat, a kezdés és a befejezés idOpontjat és a mindkét fél altal
elfogadott szakértd altal készitett koltségvetés szerinti bekeriilési 6sszeget.

(3) A bérld raforditasait lakbérének sziineteltetésével, vagy mérséklésével nyerheti vissza
(lelakas).

20.§

(1) A bérbe ad6 és a bérlé megéllapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast atalakithatja,
korszertisitheti. Bérbe adé a koltségeket csak akkor vallalhatja 4t, ha a lakas
komfortfokozata ez altal novekedett. Bérld egyuttal véllalja a lakds @j besoroldsanak
megfeleld lakbér fizetését. Amennyiben a bérbe ado a korszertisitési és alakitasi
munkakhoz hozzajarult, a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld igényt tarthat a
megallapodasban foglalt értékndvelé beruhdzisai megtéritésere, a megallapodastol
fiiggben, de mindenképpen a bérlet megsziinésétdl szamitott 1 even beliil, egy Gsszegben.

(2) Ha a bérlé a lakést sajat koltségén - a bérbead6 hozzajérulasaval és téritese nélkiil - ugy
alakitja 4t, vagy korszeriisiti, hogy a lakés alapteriilete vagy komfortfokozata
megvaltozik, a lakbér a bérleti jogviszony megsziinéséig e jogcimeken nem moédosithato.

(3) A bérlb altal a bérbeadd engedélyével végzett - egyébkent a bérbeadot terheld - felujitasi,
korszeriisitési munkak szamlaval igazolt értékét a bérbeadé kiilon megallapodas szerint
beszamithatja a lakbérbe.

21.§
(1) A lakés leadésakor kételezben elvégzendé munkak az alabbiak:
- tisztasagi falfestés, (meszelt, enyves, tapétas, stb),
- lakasberendezések kijavitasa,
- lakashoz tartozé helyiségek kiutalaskori allapotanak megfeleld helyreallitasa, (rendeld,
gépjarmiitarolo és egyéb helyiségek).




(2) A felek, akér a szerzbdéskotéskor, akar megsziinésekor megallapodhatnak abban, hogy a
lakas visszaadéasakor a lakast és a lakasberendezéseket a bérbe adé teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa, a kolcsondsen elfogadott bérléi koltségtérités fejében.

(3) Az épiilet felujitasa, illetdleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil
szitkséges munkak elvégzésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

(4) A bérbeadd a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente két alkalommal ellendrzi. Az ellenérzés idSépontjardl a
bérl6t legalabb 8 nappal elébb, eldzetesen értesiteni kell.

17. Az 6nkormanyzat tulajdoniban lévé lakasok bérlginek fizetési kotelezettségei

22.8

(1) A lakasbérleti jogviszony fennalldsa idején a lakas hasznalataért a bérld lakbért, a lakasra
vonatkoz6 koziizemi dijakat, valamint egyéb, a lakas hasznalataval Osszefiiggésében
felmeriil6 dijat koteles fizetni.

(2) A lakast jogeim nélkill hasznalé személy a lakéasbol torténd kikoltozéséig, illetve a
bérleti jogviszony rendezéséig (szerzédés megkotése), a hasznalat elsd két hénapjaban a
rendelet szerinti lakbérnek megfeleld hasznélati dijat, két honap eltelte utan 50 %-kal
ndvelt Osszeget, ezt kvetden minden tovabbi eltelt két hénap utan az el6z6 lakbér 10 Y%-
kal emelt Gsszegét, valamint a lakasra vonatkozo (1) bekezdésben megjelolt dijakat
koteles fizetni.

(3) A lakashasznalati dij nem mérsékelhetd és arra részletfizetési kedvezmény nem adhatd.
A jogeim nélkiili lakashasznalé elhelyezésre nem tarthat igényt.

2588
(I) A lakasok lakbérének mértékét a bérbeadasi jogcimek figyelembe vételével a 6.
melléklet allapitja meg.
(2) A bérl6 a lakbért (lakashasznalati dijat) — a bérleti szerzédésben meghatarozottak szerint
— havonta el6re egy 6sszegben, legkésébb targyho 15. napjaig koteles megfizetni.

24.§

(1) A bérlékijeldlési joggal rendelkezd bérlakasok tekintetében a lakbért a lakas besorolasa
alapjan kell megfizetni.

(2) Amennyiben a bérlokijeldlésre jogosult nem €l bérldkijelslési jogaval, és nem mondja le
a bérl6kijelolési jogat, 30 napon tul koteles az iranyadé lakbér Osszegének — mint
rendelkezésre tartds - S0 %-at megfizetni.

(3) Amennyiben a bérlokijelolésre jogosult nem fizeti meg a (2) bekezdésben foglalt
Osszeget, vagy 6 honapig a lakas iiresen 4ll, a bérlékijelolési joga megszfinik.

25.§

(1) A bérbeadd lakasonként 4llapitja meg a lakbért Gigy, hogy a lakasok fekvése, mindsége,
teljes hasznos alapteriiletének figyelembe vétele mellett megallapitott lakbértdl +, - 15 %-
kal eltérhet.

(2) Az (1) bekezdés szerint szamitott lakbér havi 6sszegét 0 vagy 5 Ft-ra kerekitve kell
megallapitani (el6irni) a kerekités szabalyai szerint.

(3) A lakbért médositani kell, ha a lakas alapteriiletében vagy komfort fokozataban valtozas
kovetkezik be.




26.§
(1) Bérld koteles megtériteni a bérbeadd altal nyujtott és szerzOdésben - vagy mas
megallapodasukban - meghatérozott kiilén szolgaltatas dijat.
(2) Kiilén szolgaltatas mindaz, amit az Lt., valamint jelen rendelet nem bérbeadoi kotelezd
szolgaltatasként allapit meg.

27.§

(1) Az énkormanyzat a lakasok bérbeaddsabol szarmazo bevételét a lakasok felujitasaval,
karbantartasaval és a bérlakas allomany novelésével kapcsolatos kiadasok fedezetére
elkiilénitetten kezeli, ennek felhasznalasarél a polgarmester évente tajékoztatast ad a
képvisel-testiiletnek.

(2) Az 6nkormanyzat a lakbéreket legalabb évente feliilvizsgalja.

28.§
A lakasbérleti dij megfizetésének modja:
a) folyoszamlarol atutalassal,
b) készpénz-atutalasi megbizason keresztiil.

29.§
Bérbeadé, amennyiben bérld kettd hoénapot meghaladé lakbértartozast halmozott fel,
jogosult a bérleti jogviszonyt rendkiviili felmondassal felmondani.

30.§

(1) A bérlé a bérleti szerzédés megkotésével egyidejiileg — a szocialis helyzet alapjan,
valamint a sziikséglakasban torténé bérbeadast kivéve — 6vadék fizetésére koteles.

(2) Az 6vadék oOsszege a lakasra megéllapitott havi koltségelven kiszamitott lakbér
haromszorosanak megfelelé dsszeg, ami killsnds méltanyossagbol mérsékelhetd, vagy
elengedhetd.

(3) A bérleti jogviszony megsziinése esetén az 6vadék dsszegebol el6szor az 6nkormanyzat
koveteléseit (esetlegesen eléfordulé kozmiitartozas, lakbér, egyéb koltség, a lakas
rendeltetésszerlti hasznalatra alkalmassa tételének koltségei) kell teljesiteni, az ezt
kovetben fennmaradt Ssszeget, fennallé kovetelés hianyaban a befizetett 6vadék teljes
dsszegét bérld részére kamatmentesen vissza kell utalni.

18. Lakasbérleti jogviszony megsziinése

31.§

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott
idépontban, vagy feltétel bekdvetkezésének napjan, ha a bérld és a bérbeado a szerz6dés
meghosszabbitasarol nem dont. A bérleti jogviszony abban az esetben hosszabbithat6
meg, ha a bérlének nincs lakbér, egyéb koltség, valamint kdziizemi tartozasa.

(2) A bérlé szerzddés hosszabbitasi igényét lakasbérleti szerz6désének lejarta el6tt minimum
60 nappal irasban koteles jelezni.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor az onkormanyzati lakast és a
lakdsberendezéseket a bérld a bérleti, a lakdshasznald a hasznalati jogviszony
megsziinésekor tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, elhelyezési
igény nélkiil, ingosagaitol, valamint az Gsszes ott laké személyt6l kitiritve koteles az
Onkormanyzatnak visszaadni.

(4) A lakds visszaaddsakor a lakas és berendezéseinek allapotarél a Megallapodasban
kijelslt szerv iigyintézéje helyszini szemle alapjan jegyz6konyvet készit.




32.§
A berld ¢s a bérbe add az 6nkorményzati lakasra kétott szerzodést kozos megegyezéssel ugy
is megsziintetheti, hogy a bérbeado a bérlének masik 6nkormanyzati bérlakast ad.

33.§

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala kovetkeztében sziinik meg, €s nincs olyan
személy, aki a bérleti jogviszonyt folytatna, vagy elhelyezésre tarthatna igényt, a
lakasban lako személy, ennek hidnyaban a bérlé érokose, vagy hozzatartozdja a lakast
kitritve, a lakasban maradt hagyatéki targyak elszallitasdval, a jogerés hagyatékatado
végzés kibocsatasatol, vagy a hagyatéki tigyben eljaro hatdsagnal — a hagyaték hidnyaban
a hozzatartoz6 altal tett — nemleges nyilatkozat felvételének datumatdl szamitott 30 napon
beliil kételes a bérbeadonak visszaadni.

(2) Amennyiben hagyatéki eljaras indul, ugy a bérld elhalalozésanak napjatol a bérlemény
visszaadasanak napjaig terjed6 idészakra a lakas iizemeltetési és fenntartasi koltsége,
valamint a hasznélati dij a lakas hasznal6jat terheli. A hasznalati dij mértéke a jogeroés
hagyatékatado végzés kibocsatdsatol szamitott harmincegyedik naptol a kétszeresére
emelkedik.

(3) Ha az 6rokds vagy hozzatartozé a hagyatéki targyakat a jogerss hagyatékatado végzés
kibocsatasatol vagy hagyaték hidnyaban a nemleges nyilatkozat felvételének datumatél
szamitott 30 napon beliil, valamint felszélitas kiildését kovetéen tovabbi 8 napon beliil
nem szallitja el, Ggy a bérbead6 — az 6rokds vagy a hozzétartozé kéltségére és veszélyére
— raktarban vagy mas arra alkalmas helyiségben elhelyezi leltar felvétele mellett, és
gondoskodik azok 6rzésérdl legfeljebb 6 honap idétartamig.

III. HELYISEGGAZDALKODAS SZABALYAI
19. A helyiségbérlet dltalanos szabilyai

34.§
(1) A Megallapodasban kijelslt szerv tigyintézdje nyilvantartast vezet a bérbeadas utjan
hasznosithaté helyiségekrol.
(2) Az Onkorményzat tulajdonaban levé iires, vagy megiiresedd nem lakas céljara szolgal6
helyiségeket az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:
a) palyaztatds Utjan torténd bérbeadas,
b) bérleti jog meghosszabbitasa,
c) bérleti jog atruhazasa,
d) bérleti jog cseréje.
(3) Onkormanyzati tulajdont helyiséget kizarolag annak lehet bérbe adni, akinek a bérleti
szerzddés megkotésekor nem all fenn az 6nkorményzattal szemben tartozésa.

35.§
(1) A bérbe ado a helyiséget leltar alapjan koteles a bérlének atadni.
(2) A bérld nem Kkovetelheti a bérbe adotol, hogy a helyiséget a palyazatban, illetdleg
palyazat nélkiili bérbeadasnal a bérl kérelmében megjelslt hasznalatnak (tevékenység)
megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

36.§
(1) A bérl6 kételes gondoskodni:



a) a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoé(eld)tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
b) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol, pétlasrol,
illetoleg cserérdl,
c) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyet a bérld
kizarélagosan hasznal, illet6leg tart izemben,
d) az épiilet, tovabba a kozos hasznlatra szolgald helyiségek és teriiletek
tisztantartasarol és megvilagitasardl, a bérldé tevékenységével Osszefiiggd nem
haztartasi szemét elszallitasarol.
(2) A bérbe adé az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott munkalatok elvégzését
atvallalhatja, ha a bérlé a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.
(3) A bérlé a helyiség burkolatainak feldjitasarol, pétlasarol, illetéleg cseréjérdl - elozetes
engedélyezés alapjan - gondoskodhat, melynek szdmlaval elismert kdltségeit a bérleti
dijban érvényesitheti.

37.§
A bérld, a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az 4tadasi allapotban és
felszereléssel koteles atadni.

38.§
A minimalis bérleti dijak telepiilésre és helyiségtipusra érvényes mértékét a Képviseld-
testiilet évente hatarozatban allapitja meg a bérbe ad6 szerv részére.

39.8
Helyiség bérletére vonatkozé szerz6dés hatarozott és hatarozatlan idére is kotheto.

40.§
Onkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, vagy cseréjéhez hozzajarulas nem
adhato.

20. Bérbeadas palyazat utjan

41.§

A palyézati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepiilés, keriilet, utca,
hazszam), alapteriiletét, rendeltetését, felszereltség allapotat,
b) a helyiség felhasznalasdnak céljat (iizlet, miihely, stb) és az abban folytathaté
tevékenység megjelolését,
c) a bérleti szerz6dés idotartamat,
d) a helyiség hasznélatra alkalmassa tételéhez sziikséges a leendd bérld altal sajat
koltségen elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az
esetleges eredeti allapot helyreallitasi kotelezettségét,
e) a palyazni jogosultak korét (egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, stb)
f) a fizetendd bérleti dij mértékét,
g) a palyézati ajanlat benyujtasdnak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét és idopontjat.

42.§
(1) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:




a) a palyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogosito engedély
masolatat,
b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el6irt idoben csak egy pélyazati ajanlat érkezik, a palyazati kiirast 30 napon beliil
meg kell ismételni. Amennyiben az jboli palyaztatasra sem jelentkezik masik palyazo,
az eredeti palyazonak kell kiutalni a helyiséget.

(3) A palyazok kozil az részesil elényben, aki a legmagasabb osszegli bérleti dij

megfizetését vallalja.

21. Bérbeadas pdlydzat kiirasa nélkiil

43.§

(1) A bérbe ado a helyiséget palyazat kiirasa nélkiil az alabbi feltételek esetén adhatja bérbe:
a) egyedi hatdrozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott civil szervezet
részére,

b) 6nkormanyzati intézmény részére,

¢) rovid id6tartamu bérbeadasra (legfeljebb 6 honapra) sz616 szerzodés alapjén,

d) a helyiségben kozérdekii célra, oktatasi, kulturalis, egészségiigyi és szocialis feladat
ellatasara sz616 bérleti szerzédés alapjan,

e) a berld a bérleti id6 lejarta eldtt legaldbb 60 nappal irasban kéri a bérleti jog
meghosszabbitasat,

f) a bérlé a bérleti id6 alatt a helyiségben folytatott tevékenységét megvaltoztatja, és a
folytatni kivant tevékenység nem iitk6zik jogszabalyba.

(2) A helyiségek palyazati kiiras nélkiili, illetve ingyenes hasznalatba adasarél kizarolag a
képviselo-testiilet donthet.

IV. ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGEN{TESE
22. Onkormaényzati lakdsok és helyiségek elidegenitésének kozos szabalyai

44.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban levé, jogszabély alapjan elévasarlési joggal nem érintett
lakdsok és helyiségek elidegenitésére a Képviselé-testiilet egyedi dontése alapjan
kertilhet sor.

(2) A Képviseld-testiilet (1) bekezdésben meghozott dontése alapjan értékesitésre kijelolt
lakas, vagy helyiség vételara a fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal
megallapitott forgalmi érték legalabb 100%-a.

(3) A fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld altal megéllapitott 6t-millié forint forgalmi
erték feletti lakdst, vagy helyiséget kizarlag versenyeztetési eljards utjan lehet
értékesiteni.

(4) Versenyeztetési eljaras lefolytatédsa esetén az Onkorményzat vagyonarél és a vagyonnal
valo gazdalkodds egyes szabélyairél sz6lé6 hatdlyos 6nkormdnyzati rendelet
szabalyozésa az irdnyado.

(5) A lakas, vagy helyiség elidegenitésére vonatkozd szerzédés részleteirél a Képviselo-
testiilet jelen rendelet, valamint a mindenkori vonatkozé jogszabalyi rendelkezések
figyelembevételével, esetenként, egyedileg dont.

Y



V. ZARO RENDELKEZESEK
23. Hatailyba lépteté rendelkezések

45.§
Ez a rendelet 2016. aprilis 1. nappal Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlyba lépésekor
fennallé jogviszonyokra és a hatélyba lépésekor még el nem biralt jogviszonyokra kell
alkalmazni.

24. Hatalyon Kkiviil helyezé rendelkezések

46.§

(1) Hatalyat veszti a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 2/2012. (1.31.)
onkormanyzati rendelet, valamint az azt modosité 9/2012.(11.28.) ©&nkorményzati
rendelet.

(2) Hatalyat veszti az Onkormanyzati lakasok lakbérérdl szolo 37/2011.(X11.27.)
onkorményzati rendelet, valamint az azt modosité 3/2012.(1.31.), valamint a
8/2012.(11.28.) 6nkormanyzati rendeletek.

Mez6berény, 2016..........

Siklosi Istvan Dr. Féldesi Szabolcs
polgarmester jegyz6




1. melléklet a ..../2016.(....) énkormdanyzati rendelethez

Szocidlis bérlakdsok

Lakas
Lakads cime teriilete
(m’?)

Vésztoi u. 72. 61,68
Vésztoi u. 74. 61,68
Vésztdi u. 76. 61,68
Vésztoi u. 78. 61,68
Vészt6i u. 80. 61,68
Vészt6i u. 82. 61,68
Vésztoi u. 84. 61,68
Vésztoi u. 86, 61,68
Vésztoi u. 88. 61,68
Vésztoi u. 90. 61,68
Vészt6i u. 92. 61,68
Vésztdi u. 94. 61,68
Pet6fi u. 26/3. sz. 64
Pet6fi u. 31.sz. 206,35
Pet6f1 u. 31/A.sz. 86
Orlai u. 5/1. sz. 92
Orlai u. 5/2. sz. . 50
Orlai u. 5/3. sz 33




2 melléklet a ..../2016.(....) onkormdnyzati rendelethez

. Fecske” (Garzon) lakdsok

Lakas
Lakas cime | teriilete

(m’)
Békési u. 1/B. fsz. 1. sz. 37,18
Békési u. 1/B. fsz. 2. sz. 35
Békési u. 1/B. fsz. 3. sz. 39,99
Békési u. 1/B. fsz. 4. sz. 39,99
Békési u. 1/B. L. 5. sz. 37,18
Békési u. 1/B. 1. 6. sz. 35
Békési u. 1/B. 1. 7. sz. 39,99
Békési u. 1/B. 1. 8. sz. 39,96
Békési u. 1/B. 11. 9. sz. 37,18
Békési u. 1/B. 1. 10. sz. 35
Békésiu. 1/B.I1. 11. sz 39,99
Békésiu. 1/B. 1. 12. sz 39,96
Békési u. 1/B. 111. 13. sz 39,72
Békési u. 1/B. II1. 14. sz. 36




3. melléklet a ..../2016.(....) dnkormdnyzati rendelethez

Piaci alapii bérlakdsok

A) Koltségalapu 6sszkomfortos lakasok

Lakas
Lakas cime terillete
(m?)
Békési at 17/B. fsz.2 44,32
Békési ut 17/B 1.3. 41,36
Békési ut 17/B 1.4. 271, 569
Békési ut 17/B 1.5. 29,74
Békési at 17/B 1.6. 51,23
Békési ut 17/B 11.7. 55,16
Békési u. 2/A fsz. 2. sz. 58,18
Beékésiu. 2/A. 1. 5. sz. 65,32
Békési u. 2/A. 111. 7. sz. 65,32
Békési u. 2/A. IV. 9.sz. 76,85
Békési u. 2/B. fsz. 10. sz. 58,18
Békésiu. 2/B. 1. 11. sz. 61,3
Békési u. 2/B. 1. 12. sz. 48,8
Békési u. 2/B. 1. 13. sz. 29,38
Békési u. 2/B. 1. 14. sz. 61,3
Békési u. 2/B. II. 15. sz. 48,8
Békési u. 2/B. II. 16. sz. 29,38
Békési u. 2/B. III. 17. sz. 61,3
Békési u. 2/B. III. 18. sz. 48,8
Békési u. 2/B. I1I. 19. sz. 29,38
Békési u. 1/A. fsz. 1. sz. 41,4
Békési u. 1/A. fsz. 2. sz. 41,4
Békési u. 1/A. fsz. 3. sz. 45,3
Békési u. 1/A. 1. 4. sz. 41,4
Békési u. 1/A. 1. 5. sz. 57
Békési u. 1/A. 1. 6. sz. 45,3
Békésiu. 1/A.11. 7. sz. 41,4
Békési u. 1/A. 1I. 8. sz. 57
Békési u. 1/A. 11. 9. sz. 45,3
Békési u. 1/A. I11. 10. sz. 35
Békési u. 2/A. fsz. 1. sz 39,8
Békési u. 2/A. 1. 3. sz. 65,32
Békési u. 5S/A. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 5/A. sz 2. sz. 51,4
Békési u. 5/A. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 5/A. 1. em. 4. sz. 51,4




Békési u. 5/A. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 5/A. 2. em. 6. sz. 47,62
Békési u. 5/B. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 5/B. fsz 2. sz. 51,4
Békési u. 5/B. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 5/B. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 5/B. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 5/B. 2. em. 6. sz. 47,62
Békési u. 9-11/A. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 9-11/A. fsz 2. sz. 57,2
Békési u. 9-11/A. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 9-11/A. 1. em. 4. sz. 57,2
Békési u. 9-11/A. 2. em. 5. sz. 63,27
Békési u. 9-11/A. 2. em. 6. sz. 51,74
Békési u. 9-11/B. fsz 1. sz. 52,82
Békési u. 9-11/B. fsz 2. sz. 75
Békési u. 9-11/B. fsz 3. sz. 41,52
Békési u. 9-11/B. 1. em. 4. sz. 59
Békési u. 9-11/B. 1. em. 5. sz. 75
Békési u. 9-11/B. 1. em. 6. sz. 59
Békési u. 9-11/B. 2. em. 7. sz. 56,33
Békési u. 9-11/B. 2. em. 8. sz. 75,59
Békési u. 9-11/B. 2. em. 9. sz. 56,33
Békési u. 9-11/C. fsz 1. sz. 49,71
Békési u. 9-11/C. fsz 2. sz. 57,2
Békési u. 9-11/C. 1. em. 3. sz. 70,03
Békési u. 9-11/C. 1. em. 4. sz. S
Békési u. 9-11/C. 2. em. 5. sz. 63,27
Békésiu. 9-11C. 2. em. 6. sz. 51,74
Békési u. 7/A. fsz 1. sz. 49,7
Békési u. 7/A. fsz 2. sz. 51,4
Békési u. 7/A. 1. em. 3. sz. 70
Békésiu. 7/A. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 7/A. 2. em. 5. sz. 67,16
Békési u. 7/A. 2. em. 6. sz. 47,02
Békési u. 7/B. fsz 1. sz. 49,7
Békési u. 7/B. fsz 2. sz. 51,4
Békési u. 7/B. 1. em. 3. sz. 70
Békési u. 7/B. 1. em. 4. sz. 51,4
Békési u. 7/B. 2. em. 5. sz. 67,16
Békési u. 7/B. 2. em. 6. sz. 47,02
Sport u. 8. 54,74
Sport u. 10. 54,74
Sport u. 12. 54,74
Sport u. 14. 54,74
Sport u. 16. 54,74
Sport u. 18. 54,74




Egy¢éb piaci alapa bérlakasok

B) Osszkomfortos lakasok

Lakas
Lakas cime teriilete

(m?)
Lutheru. 1. 1. em. 5/A. 54,33
Lutheru. 1. 1. em. 5/B. 54,33
Lutheru. 1. 1. em. 5/C. 54,33
Petofi 1. u. 11/4. sz. 64
Liget tér 1-3. 91,5
4/5/A hrsz-0 lakas 56
4/5/B hrsz-u lakas 56

C) Komfortos lakasok

Lakis
Lakas cime teriilete

(m’?)
Achim u. 69. 83
Belencéresi u. 14. sz. 84
Gyomai u. 1/B 1/9. sz. 85
Gyomai u. 1/B II/10.sz. 72
Hosok u. 10/G. 11/6. sz. 57
Hoésok u. 10/G. 111/11. sz. 60
Szénaskert u. 98. sz. 58
Lutheru. 1. I/3. sz. 99
Luther u. 1. /4. sz. 43
Luther u. 1. II/7. sz. 43
Luther u. 1. I1/8. sz. 58
Luther u. 1. I1/9. sz. 58
Luther u. 1. 11/10.sz. 58
Kereki u. 74. 96
Zamenhof u. 1. sz. 65
Zamenhof u. 1/1 sz. 65

D) Félkomfortos lakasok

Lakas
Lakas cime teriilete

(m’)
Sport u. 1. 66

E) Komfort nélkiili lakasok

Lakas
Lakds cime teriilete

(m?)
Téncsics u. 26. sz. 83
Tanya 39. sz. 69
Zrinyi sgrt. 20/2. 53
Pet6fi u. 26/4.sz. 41




4. melléklet a .../2016.(....) onkormdnyzati rendelethez

Sziikséglakdsok

Lakds cime

Lakas
teriilete
(m?)

Matyas kirdly u. 10. sz.

128

Pet6fi u. 26/1. sz.

73

Pet6fl u. 26/2. sz.

35

Hunyadi u. 1.

50

Zrinyi sgt. 20/1.sz.

82




S melléklet a .../2016.(....) énkormdnyzati rendelethez

Bérlckijelolési joggal rendelkezd lakdsok:

Koltségalapii ésszkomfortos bérlakasok

Lakds cime Lakas teriilete (mz) Bérlokijellésre jogosult
Békés Megyei Rendor-fokapitdnysag,
Békésiu. 2/A. 1. 4.5z 61,3 Békéscsaba
Békés Megyei Rendor-fokapitdnysdg,
Békési u. 2/A. 11. 6. sz 61,3 Békescsaba
Békés Megyei Renddr-fékapitdnysdg,
Békési u. 2/A. 111. 8. sz. 61,3 Békéscsaba




6. melléklet a ..../2016.(....) onkormdnyzati rendelethez

Onkormdnyzati lakdsok lakbér mériéke

Ft/m2/ho
1. | osszkomfortos lakas 400
2. | komfortos lakas 354
3. | félkomfortos lakas 209
4. | komfort nélkiili lakas 138
5. | sziikséglakas 113
6. | szocidlis lakas 200
7. | koltségalapn  palyazati tamogatassal - létesiilt 481
bérlakas
8. | Széchenyi Terv pélyazati fecskehaz bérlakas 200
9. | Az ATBP-2003-LA 1 palyazattal megvalosult 200

szoc. bérlakasok




