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Eldterjesztés
Mezdberény Viros Onkormanyzati Képviselo-testiilete
2017. szeptember 25-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzati tulajdont bérlakasok és helyiségek elidegenitésére vonatkozo eljarasokat a
lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 6/2006.(111.01.) Snkormanyzati
rendelet (a tovébbiakban: bérlakds rendelet), valamint az onkormanyzat vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdalkodds egyes szabalyairél szolé 16/2007. (VL.19.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) szabalyozza.

Mezéberény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete 257/2017.(V1.26.) sz. hatarozataval
felhatalmazta a polgarmestert, hogy a nevezett ingatlanok eladasi aranak meghatarozasahoz
fuggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé szakvéleményét kérje meg, valamint a beérkez6
ingatlanvételi ajanlatokat terjessze a Képviselo-testiilet elé. Az ingatlanok értékelési
szakvéleményei jelen elSterjesztés mellékletét képezik.

Mezoberény Varos Onkorméanyzata értékesitésre kijelsli a tulajdonaban 1évé alabbi
bérlakdsokat, amelyek f6bb adatait az alabbi tablazat tartalmazza:
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Helvraizi Netté Ertékbecslé altal
Sorszam Bérlakas cime s gmj alapterii | meghatarozott forgalmi
zama let érték (+ 27 % AFA)

. Mezéberény, Luther u. 1. 1026/A/5 | o) o9 2| 5.600.000 +27% AFA=

. 1/5/A (1026/1/5/A) ' 7.112.000 Ft
o 1026/A/5 2| 5.900.000 +27 % AFA=

2. Mezéberény, Luther u. 1. 1/5/B (1026/1/5/B) 62,61 m 7.493.000 Ft
it 1026/A/5 2 | 5.200.000 + 27% AFA=

3. Mezoberény, Luther u. 1. 1/5/C (1026/1/5/C) 62,59 m 6.604.000 Ft
S 104,14 | 7.600.000 + 27 % AFA=

4. Mezoéberény, Luther u. 1. 1/3. 1026/A/3 ! 9.652.000 Ft
Mezdberény, Gyomai it 1/B. 2 | 5.600.000 + 27 % AFA=

> 1. 2424/A/9 | 80,50m 7.112.000 Ft
Mezé8berény, Gyomai ut 1/B. 2| 5.300.000 + 27 % AFA=

6. 2/10. 2424/A/10 | 77,80 m 6.731.000 Ft




Az érintett ingatlanok a Vagyonrendelet 3. sz. mellékletében, iizleti vagyonként vannak
nyilvantartva, értékesitésiiknek nincs jogszabalyi akadalya.

A bérlakas rendelet 44. § (3) bekezdés értelmében a fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslo
altal megallapitott 5 millio forint forgalmi érték feletti lakast, vagy helyiséget kizarolag
versenyeztetési eljaras utjan lehet értékesiteni. Versenyeztetési eljaras lefolytatasa esetén a
vagyonrendelet szabéalyozasa az iranyado.

Az értékesitésre kijelolt ingatlanok fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott
forgalmi értéke az 5 millié forintot meghaladja, igy a Vagyonrendelet 18. §-ban foglalt
szabalyozasnak megfelelden, a versenyeztetési eljaras részeként az ériékesitendd vagyont
palyazati hirdetményként kozzé kell tenni. A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell a
kovetkezoket:

a) a palyazatot kiiré szerv megnevezéset, székhelyét;

b) az értékesitendd vagyon megnevezését, 1ényeges adatait;
¢) a tovabbi informaciok beszerezhetoségének helyét;

d) a palyazatok benyujtasanak hataridejet;

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény (3) bekezdése alapjan a lakasok €s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
térvény szerinti volt allami (tanacsi) és onkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elovasarlasi joga a lakasban €10

a) bérlo;

b) bérlotars;

¢) tarsbérlo;

d) az a)—c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint orokbe
fogadott gyermeke el6vasarlasi jogat Koveti. Ebben az esetben az ajanlatot meg kell kiildeni
az MNV Zrt-nek, aki dont arrol, hogy az allam kivan-e éIni elovasarlasi jogaval.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az elbterjesztés megtargyalasat kovetoen fogadja
el az alabbi hatarozati javaslatokat.

1. Hatarozati javaslat.

Mezéberény Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete az 5650 Mez6berény, Luther u. 1.
1/5/A. sz. alatti dSnkormanyzati tulajdonu ingatlant kijeloli értékesitésre 2018.12.31.-ig bérleti
jogviszonnyal terhelten, azzal, hogy az értékesités az Onkorményzat vagyonarol eés a
vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairol sz616 16/2007. (V1.19.) sz. rendelet 17.§ (3)
bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras lefolytatasaval torténjen.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy az ingatlan
versenyeztetési eljaras kereteében t6rténd  értékesitése céljabol az aldbbi hirdetmény
kozzétételérdl gondoskodjon:

 HIRDETMENY
Mezéberény Varos Onkorméanyzati Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdilkodas egyes szabalyairél szol6 16/2007. (VI.19.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan versenyeztetési eljaras keretében értékesitésre kinalja
az 5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1/5/A. sz. alatti, 1026/A/5 (1026/1/5/A) hrsz-u, 62,59 m’




alapterilletii 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlant, minimum brutté 5.600.000 + 27%
AFA =7.112.000 Ft (hétmillid-szaztizenkettdezer forint) eladasi aron.

Nevezett ingatlanok tekintetében a palyazat benyujtasi hatarideje 2017.  ho nap.

A vételi ajanlatot tartalmazo pélyazatokat Mezdberény Varos Onkormanyzati Képvisels-
testiilete részére, az 5650 Mezdberény, Kossuth Lajos tér 1. sz. alatti cimre kérjuk benyujtani.
Az ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi informécio kérhetd Siklési Istvan polgarmestertol, a
66/515-515 — 6s telefonszamon, vagy személyesen a Mez8berényi Polgarmesteri Hivatalban,
ugyfélfogadasi idében.”

Felel6s: Siklosi Istvan polgarmester

Hatarido: intézkedésre azonnal

2. Hatérozati javaslat:
Mezoberény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete az 5650 Mezéberény, Luther u. 1.

1/5/B. sz. alatti onkormanyzati tulajdont ingatlant kijeloli értékesitésre, azzal, hogy az
értékesités az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal val6 gazdalkodés egyes szabalyairol
szolo 16/2007. (V1.19.) sz. rendelet 17.§ (3) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras
lefolytatasaval torténjen.
A Képviselo-testiilet felhatalmazza Siklosi Istvan polgirmestert, hogy az ingatlan
versenyeztetési eljards keretében torténd értékesitése céljabol az aldbbi hirdetmény
kozzétételérdl gondoskodjon:

AHIRDETMENY
Mezoberény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal val6 gazdalkodds egyes szabélyairol szolé 16/2007. (VI.19.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan versenyeztetési eljaras keretében értékesitésre kinalja
az 5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1/5/B sz. alatti, (1026/A/5 (1026/1/5/B) hrsz-u, 62,61 m?
alapteriileti onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlant, minimum brutté 5.900.000 + 27 %
AFA = 7.493.000 Ft (hétmilli6-négyszazkilencvenharomezer forint) eladési aron.
Nevezett ingatlanok tekintetében a palyazat benyuijtasi hatarideje 2017.  hé nap.
A vételi ajanlatot tartalmaz6 palyazatokat Mezoberény Viéros Onkormanyzati Képvisel-
testiilete részére, az 5650 Mez6berény, Kossuth Lajos tér 1. sz. alatti cimre kérjiik benyujtani.
Az ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi informacié kérhetd Siklési Istvan polgarmestert6l, a
66/515-515 — 6s telefonszamon, vagy személyesen a Mez6berényi Polgarmesteri Hivatalban,
ligyfélfogadasi id6ben.”
Felel6s: Siklosi Istvan polgarmester
Hataridd: intézkedésre azonnal

3. Hatarozati javaslat:

Mezoberény Varos Onkormanyzati Képvisels-testiilete az 5650 Mezéberény, Luther u. 1.
1/5/C sz. alatti dnkorményzati tulajdonu ingatlant kijeloli értékesitésre, hatarozatlan idére
sz010 bérleti jogviszonnyal terhelten, azzal, hogy az értékesités az Onkormanyzat vagyonarol
és a vagyonnal val6 gazdalkodas egyes szabalyairdl sz616 16/2007. (VL.19.) sz. rendelet 17.§
(3) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras lefolytatasaval torténjen.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy az ingatlan
versenyeztetési eljards keretében torténd értékesitése céljabol az alabbi hirdetmény
kozzétételérol gondoskodjon:

,HIRDETMENY
Mezoberény Varos Onkormanyzati Képvisels-testiilete az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal val6 gazdilkodas egyes szabalyair6l szolé 16/2007. (VL.19.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan versenyeztetési eljaras keretében értékesitésre kinalja




az 5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1/5/C sz. alatti, 1026/A/5 (1026/1/5/C) hrsz-u, 62,59 m?’
alapteriiletii onkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlant, minimum brutté 5.200.000 + 27 %
AFA = 6.604.000 Ft (hatmilli6-hatszaznégyezer forint) eladasi aron.

Nevezett ingatlanok tekintetében a palyazat benyujtési hatarideje 2017.  hé  nap.

A vételi ajanlatot tartalmazo palyazatokat Mezdberény Varos Onkormanyzati Képviselo-
testiilete részére, az 5650 Mezbberény, Kossuth Lajos tér 1. sz. alatti cimre kérjik benyujtani.
Az ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi informécio6 kerheto Sikl6si Istvan polgarmestertél, a
66/515-515 — 6s telefonszamon, vagy személyesen a Mezdberényi Polgarmesteri Hivatalban,
tigyfélfogadasi idoben.”

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hataridd: intézkedésre azonnal

4. Hatérozati javaslat:

Mezdberény Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete az 5650 Mezo6berény, Luther u. 1. 1/3.
sz. alatti 5nkormanyzati tulajdont ingatlant kijeloli értékesitésre, azzal, hogy az értékesites az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas egyes szabalyairdl sz616 16/2007.
(V1.19.) sz. rendelet 17.§ (3) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras lefolytatasaval
torténjen.

A Képviselo-testillet felhatalmazza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy az ingatlan
versenyeztetési eljards keretében torténd értékesitése céljabol az alabbi hirdetmény
kozzétételérodl gondoskodjon:

LHIRDETMENY
Mezdberény Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairol sz616 16/2007. (VI.19.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan versenyeztetési eljaras keretében értékesitésre kinalja
az 5650 Mez6berény, Luther u. 1. 1/3. sz. alatti, 1026/A/3 hrsz-u, 104,14 m’ alapteriiletii
dnkormanyzati tulajdonban all6 ingatlant, minimum brutto 7.600.000 + 27 % AFA =
9.652.000 Ft (kilencmillié-hatszazotvenkettoezer forint) eladasi aron.
Nevezett ingatlanok tekintetében a palyazat benyujtasi hatarideje 2017. hoé nap.
A vételi ajanlatot tartalmazé palyazatokat Mezdberény Varos Onkormanyzati Képviselo-
testiilete részére, az 5650 Mezdberény, Kossuth Lajos tér 1. sz. alatti cimre kérjiik benyujtani.
Az ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi informacid kérhet6 Siklosi Istvan polgarmestertdl, a
66/515-515 — s telefonszamon, vagy személyesen a Mezodberényi Polgarmesteri Hivatalban,
iigyfélfogadasi idoben.”
Felelds: Siklosi Istvan polgarmester
Hataridd: intézkedésre azonnal

5. Hatarozati javaslat.

Mezbberény Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete az 5650 Mezoberény, Gyomai 1t 1/B.
1/9. sz. alatti 6nkormanyzati tulajdoni ingatlant kijeldli ertékesitésre, azzal, hogy az
értékesités az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairol
sz6l6 16/2007. (VL.19.) sz. rendelet 17.§ (3) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras
lefolytatasaval torténjen.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy az ingatlan
versenyeztetési eljards keretében tortén6 értékesitcse céljabol az alabbi hirdetmény
kozzétételérol gondoskodjon:

,HIRDETMENY
Mezoberény Varos Onkormanyzati Képviselo-testilete az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairol sz0lo 16/2007. (VI.19.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan versenyeztetési eljaras keretében értékesitésre kinalja




az 5650 Mezdberény, Gyomai ut 1/B. 1/9. sz. alatti, 2424/A/9 hrsz-u, 80,50 m? alapteriletii
onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlant, minimum brutté 5.600.000 + 27 % AFA
7.112.000 Ft (hétmillio-szaztizenkettSezer forint) eladasi aron.

Nevezett ingatlanok tckintetében a palyazat benyujtasi hatarideje 2017.  hé  nap.

A vételi ajanlatot tartalmazo palyazatokat Mezoberény Varos Onkormanyzati Képviselo-
testiilete részére, az 5650 Mezoberény, Kossuth Lajos tér 1. sz. alatti cimre kérjitk benyuijtani.
Az ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi informacié kérheté Siklosi Istvan polgarmestertél, a
66/515-515 — 0s telefonszamon, vagy személyescn a Mezoberényi Polgarmesteri Hivatalban,
tgyfélfogadasi id6ben.”

Felelds: Sikldsi Istvan polgarmester

Hataridd: intézkedésre azonnal

6. Hatérozati javaslat:

Mez8berény Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete az 5650 Mezbéberény, Gyomai ut 1/B.
2/10. sz. alatti 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant kijel5li értékesitésre hatarozatlan idére szolo
bérleti jogviszonnyal terhelten, azzal, hogy az értékesités az Onkorméanyzat vagyonardl és a
vagyonnal val¢ gazdalkodas egyes szabalyair6l sz6l6 16/2007. (V1.19.) sz. rendelet 17.§ (3)
bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras lefolytatasaval torténjen.

A Képviseld-testillet felhatalmazza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy az ingatlan
versenyeztetési eljards keretében torténé értékesitése céljabol az aldbbi hirdetmény
kozzétételérol gondoskodjon:

LHIRDETMENY
Mezoberény Varos Onkorményzati Képviselé-testiilete az Onkorményzat vagyonarodl és a
vagyonnal valo gazdilkodis egyes szabalyairél sz6lé 16/2007. (V1.19.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan versenyeztetési eljaras keretében értékesitésre kinalja
az 5650 MezG6berény, Gyomai ut 1/B. 2/10. sz. alatti, 2424/A/10 hrsz-u, 77,80 m? alapteriiletii
onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlant, minimum brutté 5.300.000 + 27 % AFA =
6.731.000 Ft (hatmillio-hétszazharmincegyezer forint) eladasi aron.
Nevezett ingatlanok tekintetében a palyazat benyujtasi hatarideje 2017.  hé  nap.
A vételi ajanlatot tartalmazé palyazatokat Mezéberény Varos Onkormaényzati Képvisel-
testiilete részére, az 5650 Mezoberény, Kossuth Lajos tér 1. sz. alatti cimre kérjiik benyujtani.
Az ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi informacio kérhetd Siklési Istvan polgarmestertdl, a
66/515-515 — Os telefonszamon, vagy személyesen a Mezéberényi Polgarmesteri Hivatalban,
ugyfélfogadasi idében.”
Felelés: Siklosi Istvan polgarmester
Hatarid6: intézkedésre azonnal

Mezoberény, 2017. szeptember 12.

& Sd, L
dr. Fabian Judit
titkarsagi referens
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helyrajzi szamu belteriileti ingatlanrél

Ertékbecsld neve, cime:
Szabo Balint
Ingatlanvagyon-értékel

5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.

Tel: 20/97-52-383

Keszités datuma:
2017-07-17.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6é adatai

Megrendel6 neve: Mez8berény Varos Onkormanyzata

Megrendelo: Siklosi Istvan polgarmester
Kapcsolata az ingatlannal:  vevo
Cime: 5650 Mezo6berény, Kossuth tér 1.

Megrendel€s azonosito: 20170629.

Ertékelés tipusa: Elsodleges értékelés

Ertékelés targya

Az ingatlan cime: 5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1. em.
5. A.

Az ingatlan helyrajzi szama: 1026/A/5

Miivelési ag: Lakas

Teherlap bejegyzés: Nincs

Széljegyek: Nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Helyszini szemle dituma: 2017.07.03.

A szakvélemény érvényessége: 120 nap

Az értékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa,
értékesités miatti értékelés

Az értékelés alapja: Piaci §sszehasonlité modszer

Ertékesithetéség: 360 napon tali

Kiindulo adatok, informaeciok: A kiindul6 adatokat és informaciokat a

helyszini  bejards  soran  végzett
felmérés és adatgyiijtés képezte.

Teriileti adatok dsszesitése

Belteriileti foldrészletek(ek) dsszesen: Om
Lakas Osszesen:

Netto alapteriilete: 62,59 m’
Redukalt alapteriilete: 58,46 m”




ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Az ingatlan megtekintett dllapotinak forgalmi értéke:
5.600.000 Ft

Azaz: Otmillio-hatszizezer Forint

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaznak.

Megbizott: Szabo Balint ingatlanvagyon-értékeld e.v.

Kelt: 2017. julius 17.

Szabd Balint
INGATLANVAGYON-ERTEKE LS
5600 Békéscsaba, Csorba u. 3
Eng. szam® $-007/2011 \

aldiras
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Alapadatok
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése, telepiilés jellemzése:

Békés megye Magyarorszag délkeleti részén fekszik. Eszakrol Hajdu-Bihar megye
hatarolja, nyugatrol Jasz-Nagykun-Szolnok és Csongrad megyék, délrél és keletrél a
roman hatar. Székhelye Békéscsaba.

Mezdberény varos Békés megyében, a Békeési kistérségben.

Fekvése
Békéscsabatol északra, Békés és Korostarcsa kozt fekvo telepiilés.

Megkazelithetdsége

Koziaton elérhetd a 46-o0s, a 470-es és a 47-es fé6uton. Vonattal a MAV 120-as szamu
Budapest-Szolnok—Békéscsaba—Lokdshaza-vasttvonalan érheté el. A vasutdllomas
Csardaszallas €s Murony kozott talalhat6.

Népessége
10.345 {6 (2015 januar 1.)

Teriilete
118,5 km?

Népcsoportok
2001-ben a varos lakossidganak 91%-a magyar, 4%-a cigany, 3%-a szlovdk és 2%-a
német nemzetiséglinek vallotta magat.

Mezdberény rovid torténete

Mez6berény mér a kdkorszakban is lakott hely volt. Az Arpad-korban a mai telepiilés
helyén allt Berény nevii falu a t6rok hodoltsag idején elpusztult. Az elhagyott telepiilés
1723-t61 telepiilt ujra, szlovak, német és magyar lakosokkal. A népesség gyorsan
novekedett (1800-ban 5000, 1910-ben kozel 14000 £06).

KEPEK A XIX.SZ. KULTURALIS ELETEBOL A véros igen koran szellemi kézpontta
valt, itt miik6dott Békés megye els6 gimnaziuma 1802-1834 kozott. A Wenckheim-
kastélyban miikodé lednyneveld tanuldja volt Szendrei Julia 1838-t6]1 1840-ig.
Mezdberény fontos Petofi emlékhely, mivel a kéltot rokoni és barati szalak fiizték a
véaroshoz. Tobbszor vendégeskedett Orlai Petrics Soma festomiivésznél. Orlai t6bb
portrét is festett rola. A koltd Mezoberénybdl indult Bem Téabordba. Erre emlékeztet a
Kettds-Koros hidjanal allitott emlékmii.

A VAROS XX. SZAZADI TORTENETE A szézadfordulén az intenzivvé valo
gazdalkodas mellett az ipar fejlodése is felgyorsult. Malinok épiiltek, tégla -
szévogyarak létesiiltek. A gazdasagi mutatok alapjan Mezdberény ebben az idében a
negyedik helyet foglalta el a megyében. A fejlodést segitette a vasut kiépitése, a Koros-
hid megépitése, a pénzintézetek és a polgari iskola létrehozasa is. A népesség nagyrészt
a protestans felekezetekhez tartozott. A két vilaghaboruban nagy veszteségek érték a
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telepiilést. A 2. vilaghabortut kovetd lakossageserék és kitelepitések atalakitottak a
telepiilés etnikai arculatat. Az elmult 40-50 év szocialista korszakaban az addig agrar
jellegii telepiilésen felgyorsult az iparositds. A 70-es és 80-as években 9 ipari lizem
miikodott az akkori nagykozségben. Uj, emeletes lakasok épiiltek, 1962-ben gimnazium
1984-ben egészségiigyi kozpont létesiilt. 1989-ben kapta meg Mezbdberény a varosi
rangot. Az elmult 10 évben a rendszervaltas soran az atalakulé gazdasagi helyzet
ellenére még intenzivebb fejlodés indult meg a varosban. Az infrastruktira kiépitettsége
egyik legjobb a térségben. Az utak 98%-a szilard burkolati, magas a gaz és a telefon
bekotések szama. Uj kerékparutak segitik a kozlekedést. A kozelmult jelentdsebb
beruhazasai mellett a kis- és kézépvallalkozasok keriiltek elotérbe.

Nevezetességei

e Bodoki Karoly Viziigyi Miizeum — a Hosszu foki csatorna és a Kett6s-Koros
talalkozasanal levo szivattyutelepen

e Orlai Petrich Soma Muzeum — néprajzi gyiijtemény udvaran a Holokauszt-emlékmii

» Zsido temetd €s ravatalozo épiilet, Gyomai ut.

o Mezdéberényi Termalfiirdd

o Wenckheim—Fejérvary-kastély

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlanra kzvetlen kérnyezeti hatast gyakorlo teriilet Mezoberény koézponti
teriilete €s annak kdrnyezete.

Teriileti hatarok:
Mezoberény e teriilete, a varos gazdasagi teriiletének kozepes részét foglalja magaba,
ami dont6 részben beépitett, kézepes gazdasagi aktivitassal rendelkezo teriilet.

Kozbiztonsag:
A telepiilés, de a kézvetlen kdrnyezet kozbiztonsaga is jonak mondhato.

Arteriilet: nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa:  lakdsok
Jelenlegi hasznosités: lakéas
Legcélszeriibb hasznositas: lakas

Epitési Ovezet: laké (Lk)
Epitési vezet tipusa: kisvarosias lako

Ertéket jelentésen befolyasolé koriilmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott
forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
¢s kitiritett allapotra vonatkozik.

Megkdzelithetoség

Az ingatlan megkdézelithetosége: szilard burkolati uton

Kozlekedési eszk6zok: Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
Vasutallomas tavolsaga: 1600 m
Tavolsagi busz megallojanak tavolsaga: 500 m
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Tulajdoni lap adatai
Iranyitészam, telepiilés: 5650 Mezbberény
Helyrajzi szam: 1026/A/5
Utca: Luther utca

Hazszam, emelet, ajto:

Tulajdoni lap kiéllitasanak datuma:
Lakas teriilete:

Eszmei hanyad:

Egész szoba szam:

Fél szoba szam:

Tulajdoni forma:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Természetbeni adatok

Iranyit6szam, telepiilés:
Utca:

Hazszam, emelet, ajto:
Miivelési ag:

Ertékelt  tulajdoni
jellemzés:

hanyad sz6veges

1.1. emelet 5. ajto. A.

2017.06.28.
62,59 m’

2

0
Onkormanyzati
11

Belteriilet
nincs

nincs

5650 Mezdberény
Luther utca
1.1.em.5. A.

Lakas (Tarsashaz)
Mezéberény Véros
tulajdoni hanyada

Onkormanyzatal/l

Epiilet, felépitmény adatok: Lakas (hrsz:1026/A/5) 1026/1/5/A

Azonositas

Epiilet tipusa:

Lakas jellege:

Netto alaptertilet:
Redukalt alapteriilete:

Epitési adatok

Epitésének éve:
Epitési mod:
Kivitelezés minosége:
Epitészeti kialakitas:
Komfortfokozat:
Fizikai allapot:

Leiras:

Tarsashazi lakas

Lépcséhaz feloli szélso lakas
62,59 m*
58,46 m’

1984; 2002-ben teljes korii felgjitas tortént.
Hagyomanyos, téglablokkos

Jo

Jo

Osszkomfortos

Jo allapoti lakas. Megallapitott
hasznalhatdsagi foka 90 %.

Koranak megfelelo allagl, a természetes
elhaszndlédds mértékén  felil mas
értékcsokkentd hatds nem tapasztalhato.
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Koézmiivesitettsége
Osszkozmii: igen
Elektromos energia: igen
Vizellatas: igen
Gazellatas: igen
Szennyvizelvezetés: igen

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:

Alapozas allapota:
Alapozasi hiba leirasa:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:

Szigetelési hiba leirasa:
Hoszigetelés:

Teherhordo szerkezetek
Filiggdleges:

Vizszintes:

Teherhord6 szerkezetek allapota:
Szerkezeti hiba leirasa:

Valaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszaroék

Ablakok szerkezete:
Ablakok livegezése:
Ajtészerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

Epiiletge’pe’szet

Fiitési mod:

Flitési mod tipusa:

Egyéb jelentds értékii berendezések:
]flpﬁletgépészet allapota:

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:

Melegvizellatas:
Holead¢ feliiletek:

beton sav és pilléralap
megfeleld
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhaté

van
megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
nem

blokktégla

vb.

megfelelo

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

tégla

fa hagyomanyos el6re gyartott szerkezetek
hészigetelt, redényss

fa hagyomanyos el6re gyartott szerkezetek
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhaté

kozponti (lakashoz tartozo fiitési rendszer)
gaziizemii

nincs

megfeleld

szemrevetelezéssel hiba nem tapasztalhaté
fiitésre is hasznalt kombi késziilékrol
radiatorok
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Tetoszerkezet
Teté kialakitasa | Tetészerkezet | Tetdfedés, héjalis Tetoszer}( ezet/Tetdfedes
allapota
lapostetd laposteto bitumenes megfeleld
nehézlemez
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlo’kzatburkolat Labazatburkolat
: allapota
vakolt, festett kisebb feltjitast igényel, megfeleld
attika fal talalkozasanal
repedések, kisebb
vakolatomlasok
Helyiséglista: Lakas (hrsz:1026/A/5)
Lakotér Netté ter. Korr. Tényezo Padozatburkolat | Belmagassag
Luther u. 1. 1/5/A. Hasznos.alapt. Red.alapt. Falfeliilet képzés
o = 2 .
Szoba 12,22 | m2 100% m2 laminalt padlo 2,69 m
12,22 | m2 12,22 | m2 festett
o . .
Szoba 18,63 | m2 100% m2 laminalt padlo 2,69 m
18,63 [ m2 18,63 | m2 festett
1)
Kamra 1,85 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
1,85 | m2 1,85 | m2 festett
0,
Konyha 7,92 | m2 100% m2 lapburkolat 269 m
7,921 m2 7,92 | m2 festett
0,
Szélfogd 2,53 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
2,53 {m2 2,53 | m2 festett
0,
WC 1,44 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
1,44 | m2 1,44 | m2 festett
0,
Elészoba 5,49 | m2 100% m2 lapburkolat 269 m
5,49 | m2 5,49 | m2 festett
0,
Fiirdszoba 4,25 | m2 100% m2 lapburkolat 269 m
425\m2 4,25 | m2 festett
0,
Loggia 8,26 |m2 50% m2 lapburkolat 2,69 m
8,26 | m2 4,13 | m2 festett
Helyiségcsoport adatai 62,59 | m2
62,59 | m2
Osszesen: 62,59 | m2 58,46 i m2
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Piaci dsszehasonlit6é adatok alapjan

ERTEKMEGHATAROZAS

Osszehasonlitoé adatok: Lakas (hrsz: 1026/A/5)

Irsz. Telepiilés Utca Lakoéépiilet r. | Adasvétel
Miivelési &g Helyrajzi szam teriilete (m?) éve
5650 Mezdbberény belteriilet 64 2017
lakéas Hoésok utja
5650 Mez6berény beltertiilet 59 2017
lakas Belvéros
5650 Mez6berény belteriilet 63 2017
lakas Kézpont
Lakas értéke: 5.589.769 Ft
5.600.000 Ft

Lakas értéke kerekitve:
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Piaci helyzetelemzés, kockéazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma:
Forgalomképesség:

Hosszu tavia értékallosag:
Az ingatlan fedezetnek:
Megjegyzés:

Az ingatlan forgalmi értéke:

atlagos

Forgalomképes

Ertéktartas prognosztizalhato
ALKALMAS

Kisebb feltjitast igénylo, jo-kivalo
allapotban 1év Osszkomfortos lakas.
Bérlet utjan hasznositva. 2002-ben teljes
kori felyjitas tortént.

5.600.000 Ft

Azaz: Otmillié-hatszazezer Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbiz6tél kapott informaciokra tdmaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen ligyek, melyek egyszerii eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecslé nem vallalok felelosséget olyan kés6bb (az értékbecslést kbvetden) jelentkezd
barmilyen nemi valtozasért — bontés, gazdaséagi vagy erkdlcsi avulas, gazdasagi kornyezeti korilmények
véltozasa, gondatlansag, funkci6tél eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozas, engedély
nélkili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlé
vizsgélatokat, feltarasokat.

Az értékbecsld szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és krnyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgélatot az 4tadott iratok tanulméanyozisin tulmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kiviil nincs
tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Korldtozdsok:

Ezen szakvélemény elézetes irasbeli engedélyem nélkill sem egyben, sem részeiben nem publikélhato, a
megadottol eltérd céira nem hasznalhato, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értekelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megéllapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és dnmagukban felhasznéalni nem szabad. Az értékelés alulirott készit6jének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegii felhasznélasarol csak a szakvéleményt készité rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 120 nap.

Az értékelést végzének személyes érdeke nem fiizoédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatiansagat semmi sem befolyasolja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevd, és eladé kozotti alku sordn alakulhat ki.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxni lap

MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Békfs Mcgye: Korminyhivatal Békén Jirds: Hivaral
Békes 5631 Kossuthutead PL: 11 Oldal: 171
3 Nem hileles tulajdoal lnp - Szemle mbsolat
Megrendelés szém: 30005/8627/2017
2017.06.28
MEZOBERENY
Belteriilet i026/A/5 helyrajei szém
térsashér kulénlap

5650 MEZOBERANY Luther utea 1. 1. emelet. ajtéi5. "Felulvizsghlat alat®
LRESZ

1 Az egyéb ondllés ingatlan adatai

megnevez s terulet eszobik azima amzne1 hinyad tulaxlons foxrma
m2 agénz/Eél
orvosi rendeld 19 L] 1335/10000 onkormAnysata

Bajegyzd hatérozat. 43293/1594.12.02

2. bejegyrs hatirozat: 43293/1994.12.02
Thrsashiz =
Az onallé ingarlanhor tartoznak az sla pité okiratban meghatdérorert helyiségek

LRESZ
1. tulajdoni hényad 1/1
bejegy:d hatirozat, érkezési id8: ¢3293/1994.12.02
jogeim tulajdonba adés tulajdons hanyad 0/l 30994/2/)991.QY 24
yogeim: eredeti felvétel tulajdon: hényad 0/1  43293/1894.12.02
jogéllée: tulajdenou
név. MEZOBERENY VAROS ONKORMANYZATA
cinl 5650 MEZOBERENY Komsuth tér 1.

MmRESE
1 bejegyrd hatarozat, érkezémi idd 32678/2013.10,08

Snillo sxduegen bsjegyzés a jhrdss £cldhivatalok illetékenmég: tarvleteinek kijelolésdérdl
2z6lé 14972012, (XII. 28.) VM rendelet alapjhn ar ingatlan Atcsatelva z Békéscaabai Jirdsy
Foldhivataltél a Gyolai Jirés. Foldhivatal Békéwi Kirendeltsdgéhez.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Page 111
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Megnevezés: Rendezési terv
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5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.
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Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
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Megnevezés: Kinalati/Adasvétel soran megvalosult konkrét adatok

° Ingatlantajolo

KT ZYOrtan. valoghia A Meelsk RGO 4}
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mez6berény, Luther u. 1. 1. emelet S.
Helyrajzi szam: 1026/A/S.

1/1 példany

Megnevezés: Paros 6sszehasonlitas

Vizsgdlt ingatlan Ingatlan L. Ingatlan IL. Ingatlan IIL
Mezdberény,
Luther utca 1. 1. Mezdberény, Mezbberény, Mezdberény
; Cim em. 5/A. Hosok atja belvéros kozpont
-F Mivelési ag lakés lakés lakas lakds
| Elhelyezkedés belterillet belteriilet belteriilet belteriilet
. F'ranzakei6/Kindlati ar ideje 2017 2017 2017
-l & en;cla]l:t,ol:wélé 2. emelet, 2. emelet, Gjszeril 2. emelet, jo
i kombik‘:lzz;nos fe!t’nj ftott allapot, allapot, allapot,
fiités gazkon'vtektoros gazkonvektoros gézko:lvektoros
. Gsszkomf:o rtos fiités flités fiités
E Redukalt terillet (m2) 58,46 64 59 63
" Ar/Kinalati &r (Ft) 8 000 000 7 800 000 6 500 000
|__Fajlagos érték (Ft/m2) 120 126 125 000 132 203 103 175
'5 ~Adat forrésa ingatlantajolo.hu_| ingatlantdjolé.hu jofogas.hu
Korrekeios tényezdk
Vizsgilt ingatlan Ingatian 1. Ingatian I1. Ingatlan 111
Kinalati ar (%) -15 -15 -15
Alapteriilet (%)
Telekadottsag (%)
Szerkezet (%)
Gépészet (%)
Komfortfokozat (%)
Miiszaki allapot (%) -5 -5 5
Hasznosithatdsag (%)
Elhelyezkedés (%) 5
Infrastruktira (%)
Koérnyezet (%)
Egyéb: bérleti szerzddéssel -5 -5 -5
Osszes médositas (%) -20 25 -15
Moédositott alapar Ft/m2 95 617 100 000 99 153 87 698
Médositott alapar
kerekités utan Ft/m2 95 617
Ertékelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 5589 769 Ft
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.

Helyrajzi szam: 1026/A/5. -l
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY-

a(z) N
. i Elészam: Utszhm: Eldado:
5650 MEZOBERENY, Luther utca 1. 1. emelet 5. ajtd S\ ut
alatt talalhato, v
' 1026/A/5 (1026/1/5/B)

ERKEZETT 207 JoL 17
-
Mezébeiényi PolgArmesteri Hivatal i
= 1 [Metteklex: i

Frkezett: 201_7 JUL 1_?_ |

helyrajzi szdmu beltertileti ingatlanrol

Ertékbecslo neve, cime:

Keészités datuma:

Szabo6 Balint
Ingatlanvagyon-értékelo
5600 Békeéscsaba, Csorba utca 1.
Tel: 20/97-52-383

2017-07-17.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1. emelet S.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai

Megrendels neve: Mez6berény Varos Onkormanyzata

Megrendelo:

Siklosi Istvan polgarmester
Kapcsolata az ingatlannal:  vevd

Cime: 5650 Mezbéberény, Kossuth tér 1.

Megrendelés azonositd: 20170629.

Ertékelés tipusa: Elsédleges értékelés

Ertékelés targya
Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szama:
Miivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Helyszini szemle datuma:

A szakvélemény érvényessége:
Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:
Ertékesithetoség:

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok dsszesitése

5650 MezoOberény, Luther u. 1. 1. em.
5.B.

1026/A/5

Lakas

Nincs

Nincs

1/1
2017.07.03.

120 nap

Forgalmi érték meghatarozasa,
értékesités miatti értékelés

Piaci 6sszehasonlitd modszer

360 napon tuli
A kiinduld adatokat és informaciokat a

helyszini  bejaras sordn  végzett
felmérés es adatgyiijtés képezte.

Belteriileti foldrészletek(ek) dsszesen:

Lakas osszesen:

Netto alapteriilete:
Redukalt alapteriilete:

O0m

62,61 m’
58,48 m”
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ERTEKELKSI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/S.

1/1 példany

Az ingatlan megtekintett dllapotinak forgalmi értéke:
5.900.000 Ft

Azaz: Otmillié-kilencszdzezer Forint

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaznak.

Megbizott: Szabo Balint ingatlanvagyon-értékeld e.v.

Kelt: 2017. julius 17.

alairas
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Helyrajzi szam: 1026/A/5.
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Alapadatok
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése, telepiilés jellemzése:

Békés megye Magyarorszag délkeleti részén fekszik. Eszakrél Hajdu-Bihar megye
hatarolja, nyugatrél Jasz-Nagykun-Szolnok és Csongrad megyék, délrdl és keleirdl a
roman hatér. Székhelye Békéscsaba.

Mezéberény varos Békés megyében, a Békési kistérségben.

Fekvése
Békéscsabatol északra, Békés és Korostarcsa kozt fekvo telepiilés.

Megkozelithetosége

Koziton elérhetd a 46-0s, a 470-es és a 47-es foniton. Vonattal a MAV 120-as szamu
Budapest—Szolnok—Békéscsaba-Lokdshdza-vasitvonalan érheté el. A vasutallomas
Csardaszallas és Murony ko6zott talalhato.

Népessége
10.345 £6 (2015.januar 1.)

Teriilete
118,5 km’

Nepcsoportok
2001-ben a véros lakossaganak 91%-a magyar, 4%-a cigany, 3%-a szlovak €és 2%-a
német nemzetiséglinek vallotta magat.

Mezé6berény rovid torténete

Mezbberény mar a kdkorszakban is lakott hely volt. Az Arpad-korban a mai telepiilés
helyén 4llt Berény nevit falu a torok hodoltsag idején elpusztult. Az elhagyott telepiilés
1723-t0l teleptilt Gjra, szlovak, német és magyar lakosokkal. A népesség gyorsan
novekedett (1800-ban 5000, 1910-ben kozel 14000 £6).

KEPEK A XIX.SZ. KULTURALIS ELETEBOL A véros igen korén szellemi kdzpontta
valt, itt mikodstt Békés megye elsé gimnaziuma 1802-1834 kozott. A Wenckheim-
kastélyban miik6dd lednyneveld tanulja volt Szendrei Jilia 1838-tol 1840-ig.
Mez8berény fontos Petdfi emlékhely, mivel a koltét rokoni és barati szalak fizték a
varoshoz. Tobbszor vendégeskedett Orlai Petrics Soma festémiivésznél. Orlai t6bb
portrét is festett réla. A k6lt6 Mezdberényb6l indult Bem Tébordba. Erre emlékeztet a
Kettds-K6r6s hidjanal allitott emlékmi.

A VAROS XX. SZAZADI TORTENETE A szizadfordulén az intenzivvé valo
gazdalkodas mellett az ipar fejlédése is felgyorsult. Malmok épiiltek, tégla -
szovoégyarak létesiiltek. A gazdasagi mutatok alapjan Mezoberény ebben az idGben a
negyedik helyet foglalta el a megyében. A fejlédést segitette a vasit kiépitése, a Koros-
hid megépitése, a pénzintézetek és a polgari iskola létrehozasa is. A népesség nagyreszt
a protestans felekezetekhez tartozott. A két vilaghaboriiban nagy veszteségek érték a
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Helyrajzi szam: 1026/A/5.
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telepiilést. A 2. vilaghaborut kovetd lakossageserék és kitelepitések atalakitottdk a
telepiilés etnikai arculatat. Az elmult 40-50 év szocialista korszakaban az addig agrar
jellegh telepiilésen felgyorsult az iparositds. A 70-es és 80-as években 9 ipari lizem
miikodott az akkori nagykozségben. Uj, emeletes lakasok épiiltek, 1962-ben gimnézium
1984-ben egészségiigyi kozpont 1étesiilt. 1989-ben kapta meg Mezbdberény a varosi
rangot. Az elmult 10 évben a rendszervaltas soran az atalakulo gazdaségi helyzet
ellenére még intenzivebb fejlodés indult meg a varosban. Az infrastruktira kiépitettsége
egyik legjobb a térségben. Az utak 98%-a szilard burkolatu, magas a gaz és a telefon
bekotések szama. Uj kerékparutak segitik a kozlekedést. A kozelmult jelentdsebb
beruhédzasai mellett a kis- €s kozépvallalkozasok keriiltek eldtérbe.

Nevezetességei

» Bodoki Karoly Viziigyi Muzeum — a Hosszu foki csatorna és a Kettos-Koros
talalkozasanal levo szivattyutelepen

e Orlai Petrich Soma Muzeum — néprajzi gylijtemény udvaran a Holokauszt-emiékmii

o Zsid6 temetd €s ravatalozo épiilet, Gyomai ut.

o Mezo6berényi Termalfiirdo

» Wenckheim-Fejérvary-kastély

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlanra kézvetlen kdrnyezeti hatast gyakorl6 teriilet Mezdberény kozponti
teriilete és annak kdrnyezete.

Teriileti hatarok:
Mezoberény e teriilete, a varos gazdasagi teriiletének kozepes részét fogialja magaba,
ami donto részben beépitett, kozepes gazdasagi aktivitassal rendelkezo teriilet.

Kozbiztonsag:
A telepiilés, de a kozvetlen kérnyezet kdzbiztonsaga is jonak mondhato.

Arteriilet: nem

Kornyez6 ingatlanok jellemzo hasznositasa:  lakasok
Jelenlegi hasznosités: lakas
Legcélszeriibb hasznositas: lakas

Epitési ovezet: laké (Lk)
Epitési vezet tipusa: kisvarosias lako

Ertéket jelentésen befolyasolo koriilmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott
forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és kiliritett allapotra vonatkozik.

Megkozelithetdség

Az ingatlan megkd&zelithetosége: szilard burkolat uton

Kozlekedési eszkdzok: Szemeélygepkocsival, egyéb jarmuvekkel
Vasutallomas tavolsaga: 1600 m
Tavolsagi busz megall6janak tavolsaga: 500 m
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5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1. emelet S.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.
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Tulajdoni lap adatai
Iranyit6szam, telepiilés: 5650 Mezoberény
Helyrajzi szam: 1026/A/5
Utca: Luther utca
Héazszam, emelet, ajto: 1.1. emelet 5. ajto. B.
Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma: 2017.06.28.
Lakas teriilete: 62,61 m*
Eszmei hanyad:
Egész szoba szam: 2
Fél szoba szam: ' 0
Tulajdoni forma: onkormanyzati
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Ingatlan fekvése: Belteriilet
Széljegyek: nincs
Teherlap bejegyzés: nincs
Természetbeni adatok
Iranyit6szam, telepiilés: 5650 Mezoberény
Utca: Luther utca
Hazszam, emelet, ajto: 1.1. em.5. B.
Miivelési ag: Lakas (Tarsashaz)
Ertékelt tulajdoni hanyad széveges Mezbberény Varos Onkormanyzatal/1
jellemzés: tulajdoni hanyada

Epiilet, felépitmény adatok: Lakas (hrsz:1026/A/5) 1026/1/5/B

Azonositas

Epiilet tipusa: Tarsashazi lakés

Lakas jellege: Kozbenso lakas

Netté alapteriilet: 62,61 m’

Redukalt alapteriilete: 58,48 m”

Epitési adatok

Epitésének éve: 1984; 2002-ben teljes korii felujitas tortént.

Epitési méd: Hagyomanyos, téglablokkos

Kivitelezés mindsége: J6

Epitészeti kialakitas: J6

Komfortfokozat: Osszkomfortos

Fizikai allapot: Jo allapotu lakas. Megallapitott
hasznalhatosagi foka 95 %.

Leiras: Koranak megfelelé allagi, a természetes

elhasznalodas  mériékén  felil —mas
értékcsokkentd hatas nem tapasztalhato.
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Kozmiivesitettsége

Osszkozmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozais, szigetelés
Alapozas:

Alapozas allapota:
Alapozasi hiba leirasa:

Talajviz, talajpdra elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:

Szigetelési hiba leirasa:
Hoszigetel€s:

Teherhordoé szerkezetek
Fiiggoleges:

Vizszintes:

Teherhordé szerkezetek allapota:
Szerkezeti hiba leirasa:

Valaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszarok

Ablakok szerkezete:
Ablakok iivegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

Epiiletgépészet

Flitési mod:

Fiitési mdd tipusa:

Egyéb jelent6s értékii berendezések:
Epﬁletgépészet allapota:

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:

Melegvizellatas:
Holeado feliiletek:

igen
igen
igen
igen
igen

beton sav és pilléralap
megfeleld
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

van

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
nem

blokktégla

vb.

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztathato

tégla

fa hagyomanyos elore gyartott szerkezetek
hészigetelt, redonyds

fa hagyomanyos elére gyartott szerkezetek
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalthato

kozponti (lakashoz tartozo fiitési rendszer)
gaziizemu

nincs

megfelel6

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
fiitésre is hasznalt kombi késziilékrol
radiatorok
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Helyrajzi szam: 1026/A/S.
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Tetoszerkezet
Tet6 kialakitasa Tetészerkezet | Tetofedés, héjalas Tetoszer,k LA L
allapota
lapostet6 laposteto bitumenes megfeleld
nehézlemez
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlo'kzatburkolat Labazatburkolat
allapota
vakolt, festett " kisebb felujitast igényel, megfeleld
attika fal talalkozasanal
repedések, kisebb
vakolatomldsok
Helyiséglista: Lakas (hrsz:1026/A/5)
Lakétér Nett6 ter. Korr. Tényezé Padozatburkolat | Belmagassag
Luther u. 1. 1/5/B. Hasznos.alapt. Red.alapt. Falfeliilet képzés
5 - . .
Szoba 12,22 1 m2 100% m2 laminalt padlo 2,69 m
12,22 |m2 12,22 1 m2 festett
o o "
Szoba 18,63 | m2 100% m2 laminalt padlo 2,69 m
18,63 | m2 18,63 | m2 festett
0,
Kamra 1,85 [ m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
1,85 | m2 1,85 | m2 festett
Q
Konyha 7,92 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
7,92 | m2 7,92 | m2 festett
0,
Szélfogs 2,53 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
2,53 | m2 2,53 {m2 festett
0
We 1,46 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
1,46 | m2 1,46 | m2 festett
0,
Elészoba 5,49 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
5,49 | m2 5,49 | m2 festett
0,
Fiirdészoba 4,25 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
4,25 | m2 4,25 | m2 festett
0,
Loggia 8,26 | m2 50% m2 lapburkolat 2,69 m
8,26 | m2 4,13 {m2 festett
Helyiségcsoport adatai 62,61 | m2
62,61 | m2
Osszesen: 62,61 | m2 58,48 | m2

Oldal: 9/ 21




ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1. emelet S.

Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Piaci dsszehasonlité adatok alapjan

ERTEKMEGHATAROZAS

Osszehasonlité adatok: Lakas (hrsz: 1026/A/5)

Irsz. Telepiilés Utca Lakoépiilet r. | Adasvétel
Miuivelési ag Helyrajzi szam teriilete (m?) éve
5650 Mezbéberény belteriilet 64 2017
lakas Hosok utja
5650 Mezdberény belteriilet 59 2017
lakas Belvaros
5650 Mezdberény belteriilet 63 2017
lakas Kozpont
Lakas értéke: 5.942.929 Ft
5.900.000 Ft

Lakas értéke kerekitve:
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma:
Forgalomképesség:

Hosszu tavu értékallosag:
Az ingatlan fedezetnek:
Megjegyzés:

Az ingatlan forgalmi értéke:

atlagos

Forgalomképes

Ertéktartas prognosztizalhato
ALKALMAS

Kisebb felujitast igényld, jo-kivald
allapotban 1évd Gsszkomfortos lakas.
Bérlet utjan hasznositva. 2002-ben teljes
kori felgjitas tortént.

5.900.000 Ft

Azaz: Otmillié-kilencszazezer Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbizotol kapott informaciokra tdmaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen tigyek, melyek egyszerii eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecslé nem vallalok feleldsséget olyan kés6bb (az értékbecslést kbvetden) jelentkezd
barmilyen nemii valtozasért — bontds, gazdasagi vagy erkolcsi avulds, gazdasagi kérnyezeti korillmények
valtozasa, gondatlansag, funkciétél eltérd haszndlat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyasolhatjék az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épilletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonlo6
vizsgélatokat, feltarasokat.

Az értékbecslé szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kornyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értéket.

Az értékelés per-, teher-, €s igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgdlatot az atadott iratok tanulményozdsin tulmenSen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagar6l a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kivill nincs
tudomasom, ezekért felelésséget nem véllalok.

Korldtozdsok:

Ezen szakvélemény el6zetes irasbeli engedélyem nélkill sem egyben, sem részeiben nem publikalhat6, a
megadott6l eltéré célra nem hasznilhatd, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megéllapitdsokat vagy részleteket
kivagdalni és 8nmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készitdjének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegii felhasznalasarol csak a szakvéleményt készitd rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 120 nap.

Az értékelést végzOnek személyes érdeke nem flizbdik az értékelés targydt képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyésolja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valds vevd, és elado kozotti alku soran alakulhat ki.
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Nem hiteles tulajdont lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nein hiteles wlajdomn lap

MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem Inteles tulajdoni lap
&
—~
Békés Megyes Korminyhivatal Békéu Jirfs: Hivatal ’ g
Béke: 563! Kossuthutcad Ff: 11 Clleals A -
™
Nem bifekes tulajdoni Lap « Soemle mézolat =3
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Megnevezés: Rendezési terv
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Megnevezés: Kinalati/Adéasvétel soran megvalésult konkrét adatok
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Megnevezés: Paros 6sszehasonlitas

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan IiL
Mezdberény,
Luther utca 1. 1. Mezéberény, Mezéberény, Mezéberény
~ Cim em. 5/B. Hosok atja belvaros kozpont
Miivelési 4g lakds lakas lakds lakas
Elhelyezkedés belteriilet belteriilet belteriilet belteriilet
I'ranzakcid/Kindlati ar ideje 2017 2017 2017
& err;t]all:t,ol:wélé 2. emelet, 2. emelet, ujszerii 2. emelet, jo
komb“»(" anos | felujitott allapot, allapot, allapot,
fiités, gaz.kon,vektoros gézkonvektoros gézkorlvektoros
Leiras ssszkomfortos fiités filtés flités
Redukalt teriilet (m2) 58,48 64 59 63
Ar/Kinalati ar (Ft) 8 000 000 7 800 000 6 500 000
Fajlagos érték (Ft/m2) 120 126 125 000 132 203 103 175
Adat forrdsa ingatlantdjolé.hu | ingatlantdjold.hu jofogds.hu
Korrekeiés tényez6k
) Vizsgilt ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 1L Ingatlan 1II.
Kinélati ar (%) -15 -15 -15
Alapterillet (%)
Telekadottsag (%)
Szerkezet (%)
Gépészet (%)
Komfortfokozat (%)
Miszaki 4llapot (%) 10
Hasznosfthatdsag (%)
Elhelyezkedés (%) 5
Infrastruktiira (%)
Kdrnyezet (%)
lgyéb: bérleti szerzbdéssel -5 -5 -5
Osszes mddositas (%) -15 -20 -10
Maddositott alapar Ft/m2 101 623 106 250 105 763 92 857
Médositott alapar
kerekités utdn Ft/m2 101 623
f.rtékelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 5942 929 Ft
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Megnevezés: Fényképek
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Meziberényi Polgarmesteri Hivaial

Meliéklet:
| €

ERTEKELESI SZAKVELEMENYE A H6- A

a(2) nee 2077 JOL 1T,

A, Eldadd:

5650 MEZOBERENY, Luther utca 1.|T" emel s ajté (o
alatt taldlhato, | | L

'1026/A/5 (1026/1/5/C)
helyrajzi szdmu belteriileti ingatlanrol

Ertékbecsld neve, cime:
Szabo Balint
Ingatlanvagyon-értékeld
5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.
Tel: 20/97-52-383

Keészités datuma:
2017-07-17.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Mezéberény Véaros Onkormanyzata

Megrendeld:

Siklosi Istvan polgarmester
Kapcsolata az ingatlannal:  vevd

Cime: 5650 Mezbberény, Kossuth tér 1.

Megrendelés azonosit6: 20170629.

Ertékelés tipusa: Elsddleges értékelés

Ertékelés targya
Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szdma:
Miivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Helyszini szemle diatuma:

A szakvélemény érvényessége:
Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:
Ertékesithetéség:

Kiindulé adatok, informacidék:

Teriileti adatok dsszesitése

5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1. em.
5.C.

1026/A/5

Lakas

Nincs

Nincs

11

2017.07.11.

120 nap

Forgalmi érték meghatarozasa,
értékesités miatti értékelés

Piaci 6sszehasonlitd modszer

360 napon tali
A kiindul6 adatokat és informaciokat a

helyszini  bejards soran  végzett
felmérés és adatgyiijtés képezte.

Belteriileti foldrészletek(ek) dsszesen:

Lakas 0sszesen:

Nett6 alapteriilete:
Redukalt alapteriilete:

Om

62,59 m’
58,46 m’
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Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
5.200.000 Ft

Azaz: Otmillié-kétszazezer Forint

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaznak.

Megbizott: Szabd Balint ingatlanvagyon-értékel6 e.v.

Kelt: 2017. julius 17.

. . *
A SR TA) b1

qzaho Boabnt .

lNGATLAN:I‘AGYON-ERTE /EL 3
Békascsaba. Csorba1u. .
Eng. SZam Q'(.Igo B

Addszam: 47. “H)

..................
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Alapadatok
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése, telepiilés jellemzése:

Békés megye Magyarorszag délkeleti részén fekszik. Eszakrél Hajdu-Bihar megye
hatérolja, nyugatrél Jasz-Nagykun-Szolnok és Csongrad megyék, délr6l és keletr6l a
roman hatar. Székhelye Békéscsaba.

Meziberény varos Békés megyében, a Beékesi kistérségben.

Fekvése
Békéscsabatol északra, Békés és Korostarcsa kozt fekvo telepiilés.

Megkozelithetosége

Koziton elérheté a 46-os, a 470-es és a 47-es féuton. Vonattal a MAV 120-as szamu
Budapest—Szolnok—Békéscsaba—-L6k6shaza-vasutvonalan érheté el. A vasatdllomas
Csardaszallas és Murony ko6zott talalhato.

Népessége
10.345 £6 (2015 januar 1.)

Teriilete
118.5 km’

Népcsoportok
2001-ben a véros lakossaganak 91%-a magyar, 4%-a cigany, 3%-a szlovak és 2%-a
német nemzetiséglinek vallotta magat.

Mezéberény rovid torténete

Mez6berény mar a kdkorszakban is lakott hely volt. Az Arpad-korban a mai telepiilés
helyén allt Berény nevii falu a torok hodoltsag idején elpusztult. Az elhagyott telepiilés
1723-t61 telepiilt Gjra, szlovdk, német €s magyar lakosokkal. A népesség gyorsan
noévekedett (1800-ban 5000, 1910-ben kozel 14000 £6).

KEPEK A XIX.SZ. KULTURALIS ELETEBOL A véros igen koran szellemi kozpontta
valt, itt miik6dott Békés megye elsé gimnaziuma 1802-1834 kozott. A Wenckheim-
kastélyban miikodd leanyneveld tanuldja volt Szendrei Julia 1838-t6l 1840-ig.
Mezoberény fontos Petdfi emlékhely, mivel a k6ltot rokoni és barati szalak flizték a
varoshoz. Tobbszér vendégeskedett Orlai Petrics Soma festdomiivésznél. Orlai tobb
portrét is festett réla. A kolt6 Mez6berényboél indult Bem Taboraba. Erre emlékeztet a
Kettds-Ko6r6s hidjanal allitott emlékmii.

A VAROS XX. SZAZADI TORTENETE A szizadfordulon az intenzivvé valé
gazdalkodas mellett az ipar fejlédése is felgyorsult. Malmok épiiltek, tégla -
szOvOgyarak létesiiltek. A gazdasagi mutatok alapjan Mezdberény ebben az idében a
negyedik helyet foglalta el a megyében. A fejlodést segitette a vasut kiépitése, a Koros-
hid megépitése, a pénzintézetek és a polgari iskola létrehozasa is. A népesség nagyrészt
a protestans felekezetekhez tartozott. A két vilaghaboriban nagy veszteségek érték a
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telepiilést. A 2. vilaghaborit kovet6 lakossagceserék és kitelepitések atalakitottak a
telepiilés etnikai arculatat. Az elmult 40-50 év szocialista korszakaban az addig agrar
jellegii telepiilésen felgyorsult az iparositids. A 70-es és 80-as években 9 ipari lizem
miik6dott az akkori nagykozségben. Uj, emeletes lakasok épiiltek, 1962-ben gimnazium
1984-ben egészségiigyi kozpont létesiilt. 1989-ben kapta meg Mezdberény a varosi
rangot. Az elmilt 10 évben a rendszervaltds sordn az atalakulé gazdasagi helyzet
ellenére még intenzivebb fejlodés indult meg a varosban. Az infrastruktira kiépitettsége
egyik legjobb a térségben. Az utak 98%-a szilard burkolati, magas a gaz ¢€s a telefon
bekotések szama. Uj kerékparutak segitik a kozlekedést. A kozelmult jelentdsebb
beruhazasai mellett a kis- és kozépvallalkozasok keriiltek el6térbe.

Nevezetességei

e Bodoki Karoly Viziigyi Muzeum - a Hosszi foki csatorna és a Kettds-Koros
talalkozasanal lev szivattyutelepen

o Orlai Petrich Soma Muzeum — néprajzi gyijtemény udvaran a Holokauszt-emlékmii

o Zsid6 temetd és ravatalozoé épiilet, Gyomai ut.

» Mez6berényi Termalfiird6

o Wenckheim-Fejérvary-kastély

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlanra kézvetlen kérnyezeti hatast gyakorld teriilet Mezéberény kdzponti
teriilete és annak kdrnyezete.

Teriileti hatarok:
Mezdberény e teriilete, a varos gazdasdgi teriiletének kozepes részét foglalja magaba,
ami dont6 részben beépitett, kozepes gazdasagi aktivitassal rendelkez6 teriilet.

Kozbiztonsag:
A telepiilés, de a kbzvetlen kornyezet kozbiztonsaga is jonak mondhato.

Arteriilet: nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz0 hasznositasa:  lakasok

Jelenlegi hasznositas: lakds

Legcélszeriibb hasznositas: lakés

Epitési ovezet: lako (Lk)

Epitési ovezet tipusa: kisvarosias laké

Ertéket jelentésen befolyasold korillmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott

forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és kiiiritett 4llapotra vonatkozik.

Megkozelithetoség

Az ingatlan megkozelithetOsége: szilard burkolatu uton

Kozlekedési eszkdzok: Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
Vasutallomas tavolsaga: 1600 m
Téavolsagi busz megalldjanak tavolsaga: 500 m
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.

Helyrajzi szam: 1026/A/5.
1/1 példany
Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés: 5650 Mezdberény
Helyrajzi szam: 1026/A/5

Utca:
Hazszam, emelet, ajto:

Tulajdoni lap kiallitasdnak datuma:
Lakas teriilete:

Eszmei hanyad:

Egész szoba szam:

Fél szoba szam:

Tulajdoni forma:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:

Hazszam, emelet, ajto:
Miivelési ag:

Ertékelt  tulajdoni
jellemzés:

hanyad szoveges

Luther utca
1.1. emelet 5. ajto. C.

2017.06.28.
62,59 m’

2

0
6nkormanyzati
1/1

Belteriilet
nincs

nincs

5650 Mezoéberény
Luther utca
1.1.em.5. C.

Lakas (Tarsashaz)
Mezbéberény Varos
tulajdoni hanyada

Onkormanyzatal/1

Epiilet, felépitmény adatok: Lakas (hrsz:1026/A/5) 1026/1/5/A

Azonositas

Epiilet tipusa:

Lakas jellege:

Netto alaptertilet:
Redukalt alaptertilete:

Epitési adatok

Epitésének éve:
Epitési méd:
Kivitelezés minosége:
Epitészeti kialakitas:
Komfortfokozat:
Fizikai allapot:

Leiras:

Téarsashazi lakas

Sz€ls6 lakas
62,59 m*
58,46 m’

1984; 2002-ben teljes kori felujitas tortént.
Hagyomanyos, téglablokkos

Jo

Jo

Osszkomfortos

Jo6 allapoti lakas. Megallapitott
hasznalhatosagi foka 85 %.

Koranak megfeleld allagh, a természetes
elhaszndlédds mértékén  feliil mas
értékcsdkkentd hatas is tapasztalhato:
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Kozmiivesitettsége

Osszkozmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:

Alapozas allapota:
Alapozasi hiba leirasa:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:

Szigetelési hiba leirasa:
Hészigetelés:

Teherhordé szerkezetek
Fligglleges:

Vizszintes:

Teherhord6 szerkezetek allapota:
Szerkezeti hiba leirasa:

Vilaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszarok
Ablakok szerkezete:
Ablakok iivegezése:

Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

Epiiletgépészet

Fiitési mod:

Fiitési mod tipusa:

Egyéb jelentos értékii berendezések:
Ifjpiiletgépészet allapota:

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:

Melegvizellatas:
Héleado feliiletek:

konyhaablak amortizaci6ja, kisebb héhidas
jelenségek..

igen
igen
igen
igen
igen

beton sav és pilléralap
megfeleld
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhatd

van
megfelelé

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
nem

blokktégla

vb.

megfelelo

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhatd

tégla

fa hagyomanyos elére gyartott szerkezetek
hészigetelt, redénySs. konyhai ablak
hagyomanyos kivitelben

fa hagyomanyos elére gyartott szerkezetek
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhatd,
konyhai ablak avult

kézponti (lakashoz tartozo fiitési rendszer)
gaziizemi

nincs

megfelel

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
fiitésre is hasznalt kombi késziilékrél
radiatorok
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezoberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Tetoszerkezet
Tetd kialakitisa | Tetbszerkezet | Tetfedés, héjalis | L croscerkezet/Tetbfedés
allapota
lapostetd laposteto bitumenes megfeleld
nehézlemez
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlo’kzatburkolat Labazatburkelat
allapota
vakolt, festett " kisebb felujitast igényel, megfeleld
attika fal talalkozasanal
repedések, kisebb
vakolatomlasok
Helyiséglista: Lakas (hrsz:1026/A/5)
Lakétér Netto ter. Korr. Tényezé Padozatburkolat | Belmagassag
Luther u. 1. 1/5/C. Hasznos.alapt. Red.alapt. Falfeliilet képzés
o . . .
Szoba 12,22 | m2 100% m2 laminalt padlo 2,69 m
12,22 | m2 12,22 | m2 festett
0 . .
Szoba 18,63 | m2 100% m2 laminalt padl6 2,69 m
18,63 | m2 18,63 | m2 festett
0,
Kamra 1,85 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
1,85 | m2 1,85 | m2 festett
0,
Konyha 7,92 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
7,92 | m2 7,92 | m2 festett
0,
Szélfogs 2,53 | m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
2,53 | m2 2,53 | m2 festett
0,
WC 1,44 | m2 100% m?2 lapburkolat 2,69 m
1,44 | m2 1,44 | m2 festett
0,
Elészoba 5,49 [ m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
5,49 | m2 5,49 | m2 festett
0,
Fiirdszoba 4,25 m2 100% m2 lapburkolat 2,69 m
4,25 | m2 4,25 | m2 festett
0,
Loggta 8,26 | m2 50% m2 lapburkolat 2,69 m
8,26 | m2 4,13 | m2 festett
Helyiségcsoport adatai 62,59 |m2
62,59 | m2
(Osszesen: 62,59 | m2 58,46 | m2
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Piaci dsszehasonlité adatok alapjan

ERTEKMEGHATAROZAS

Osszehasonlitoé adatok: Lakas (hrsz: 1026/A/5)

Irsz. Telepiilés Utca Lakéépiilet r. | Adasvétel
Mivelési ag Helyrajzi szam teriilete (m?) éve
5650 Mezo6berény belteriilet 64 2017
lakas Hoésok atja
5650 Mez6berény belteriilet 59 2017
lakas Belvaros
5650 MezOberény beltertilet 63 2017
lakés Kozpont
Lakas értéke: 5.238.641 Ft
Lakas értéke kerekitve: 5.200.000 Ft
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet S.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlagos

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hossz tavu értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhaté

Az ingatlan fedezetnek: ALKALMAS

Megjegyzes: Kisebb felujitast igénylo, jo allapotban

lévd Osszkomfortos lakas. Bérlet ttjan
hasznositva. 2002-ben részleges felujitas
tortént.

Az ingatlan forgalmi értéke:
5.200.000 Ft

Azaz: Otmillio-kétszazezer Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/S.

1/1 példany

ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontirgyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbizét6l kapott informéciokra tamaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen tigyek, melyek egyszerii eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecsld nem vallalok felelosséget olyan késdbb (az értékbecslést kdvetden) jelentkez6
barmilyen nemii valtozasért — bontas, gazdasagi vagy erkolcsi avulds, gazdasagi kdrmyezeti koriilmények
valtozasa, gondatlansag, funkci6t6l eltérd hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyésofhatjék az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonlo
vizsgalatokat, feltarasokat.

Az értékbecsld szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épilletben és kornyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgilatot az 4tadott iratok tanulméanyozasin tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni-lapon bejegyzetieken kivill nincs
tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Korlatozdsok:

Ezen szakvélemény eldzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikéalhato, a
megadottol eltérd célra nem hasznalhatd, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulfrott készitjének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegii felhasznélaséarol csak a szakvéleményt készit6 rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 120 nap.

Az értékelést végzonek személyes érdeke nem fiiz6dik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevd, és eladé kozotti alku soran alakulhat ki.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mez6berény, Luther u. 1. 1. emelet S.
Helyrajzi szam: 1026/A/S.

1/1 példany

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap

MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Békis Megyer Korminytuvatal Béleda Jirds: Hivatat
Békés 5631 Kowsuthutea 4 Pi: 11 Cical: 11
Y Nem biteles tulajdoni lap + Szemle misolal
Megrendelés szdm: 20005/8627/2017
2017.06.28

MEZOBERENY
Beltorulet 1026/A/5 helyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap

t&rsashdz kulonlap

5550 MEZOBERENY Lother wtca 1. 1. enalet. ajtér5. "Eelolvazegilat alatt”
LRRSZ

4o

. Az egyéb onélld ingatlan adatai)
megnavezée terulat szobkk wzima esime: hinyad tula)lona foxma
m2 egéuz/Eél
orvomi rencald 191 L) 1335/10000 onkormanysaty
Bejagyzd hatirozat 43293/1994.12.02

2. bejagyzd hatarozat: 43293/1994.12.02
Thrsashiz
Az 6n&llé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckirathan meghat Arozott helyimdgek.

O.RESZ
1. tulajdons hényad: 171
bejagyzb hathrozat, érkezda: 1ddr 43293/1994.12 02
jogcim: tulajdonba adés tulajden: hanyad: U/1 30994/2/1991 QY. 2¢
jogcim: eredeti felvétal tolajdoni hényad 9/ 43293/1994.12 02
jogallas tulajdonos
név  MEZOBERZNY VAROS OWHORMAWYZATA
cim 5650 MEZOBERENY ommurh tér 1.

MWM.RESY
bejegyro hatirozat, erkezdmi ida: 32678/2013.10 .08

b

&nkllo mzoveges bejegyzés a jirimi foldhivaralek 1lletékennéqs teruleteinek kijeloléasrol
ezolé 14972012, (KIZ. 28| VM rendelet alapjkn az ingatlan idtcsatolva a Békéscmabai Jachass
Foldhivataltsl a Gyula: Jirds: Foldhivatal Békéss Kirendeltmégéhez.

Nem hiteles tulajdom lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Page 1/1
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.

Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Megnevezés: Rendezési terv
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SZAKVELEMENY

5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.

ajz

7

Alapr.

: 1026/A/5.

7

.

1/1 példany

z
.

Helyrajzi szam
Megnevezés

4

7
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet S.
Helyrajzi szam: 1026/A/S.

1/1 példany

Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Megnevezés: Kinalati/Adasvétel soran megvaldsult konkrét adatok

0 Ingatlantajolo
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szdm: 1026/A/5.

1/1 példany

.. B8 500 000
AeicIon gronan® o3
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 3.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Megnevezés: Paros 6sszehasonlitas

Vizsgélt ingatlan Ingatlan L. Ingatian I1. Ingatlan 111
Mezéberény,
Luther utca 1. Mezdberény, Mezé6berény, Mezdberény
Cim 1/5/C. Hosok utja belvéros kdzpont
Miivelési &g lakés lakés lakés lakas
Elhelyezkedés belterillet belteriilet belteriilet belterillet
I'ranzakcid/Kinalati ar ideje 2017 2017 2017
2. 2:?:;;2? 16 2 emelet, 2. emelet, Gjszerti 2. emelet, j6
kombikaz {;nos fe!ﬂj ftott &llapot, ’ allapot, ’ éllapot,
fiités, részlegesen gazkorlvektoros gazkor:vektoros gazkon'vektoros
L felGjitva fiités fiités fiités
Redukalt tertilet (m2) 58,46 64 59 63
Ar/Kinélati 4r (Ft) 8 000 000 7 800 000 6 500 000
Fajlagos értek (Ft/m2) 120 126 125 000 132 203 103 175
Adat forrasa ingatlantdjolé.hu_| ingatlantdjolo.hu joéfogas.hu
Korrekcids tényezbk
Vizsgélt ingatlan Ingatlan L. Ingatlan 11 Ingatlan 111
Kinalati ar (%) -15 -15 -15
Alaptertilet (%)
Telekadottsag (%)
Szerkezet (%)
Gépészet (%)
Komfortfokozat (%)
Mdiszaki allapot (%) -10 -10
Hasznosithat6séag (%)
Elhelyezkedés (%) 5
Infrastruktira (%)
K8myezet (%)
Egyéb: bérleti szerzbdéssel -5 -5 -5
Osszes médositas (%) 25 -30 -20
Madositott alapar Ft/m2 89 611 93 750 92 542 82 540
Médositott alapar
kerekités utdn Ft/m2 89 611
Ertékelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 5238 641 Ft
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 5.
Helyrajzi szam: 1026/A/5.

1/1 példany

Megnevezés: Fényképek
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 3.
Helyrajzi szam: 1026/A/S.

1/1 példany
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdéberény, Luther u. 1. 1. emelet 3. V "f(M 12
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai

Megrendelé neve: Mezéberény Varos Onkormanyzata

Megrendel6:

Siklosi Istvan polgarmester
Kapcsolata az ingatlannal:  vevé

Cime: 5650 Mezbéberény, Kossuth tér 1.

Megrendelés azonositd: 20170629.

Ertékelés tipusa: Elsdleges értékelés

Ertékelés tirgya
Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szama:
Miivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Helyszini szemle diatuma:

A szakvélemény érvényessége:
Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:

Ertékesithetoség:

Kiindulé adatok, informaciok:

5650 Mezdberény, Luther u. 1. 1. em.
3.

1026/A/3

Lakas

Nincs

Nincs

1/1

2017.07.11. (Kizérdlag kiils6 szemle
tortént, haromszori egyeztetés ellenére
a bérl6 nem allt rendelkezésre a teljes
kori  szemle elvégzéséhez. Az
értékbecslésben szerepld adatokat a
bérlé széban bocsjjtotta az értékbecsld
rendelkezésére, ill. a szakvéleményben
szereplo megallapitasok az
altalanossag elvét kovetik).

120 nap

Forgalmi érték meghatérozasa,
értékesités miatti értekelés

Piaci 6sszehasonlito modszer

360 napon tuli
A kiindulé adatokat és informacidkat a

helyszini  bejaras soran  végzett
felmérés és adatgytijtés képezte.
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Teriileti adatok dsszesitése
Belteriileti foldrészletek(ek) dsszesen: 0 m’
Lakas dsszesen:
Nett6 alapteriilete: 104,14 m*
Redukalt alapteriilete: 93,34 m*

Az ingatlan megtekintett dllapotinak forgalmi értéke:

7.600.000 Ft

Azaz: Hétmillio-hatszazezer Forint

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaznak.

Megbizott: Szab6 Balint ingatlanvagyon-értékeld e.v.

Kelt: 2017. julius 17.

Szabo Balint
INGATLANVAGYON-ERTEKE!.?

56800 Békéscsaba, Csorb
Eng. s:Am: S-007/é20 1
am: ) i

............ fosoransena
alairas
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Alapadatok
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése, telepiilés jellemzése:

Békés megye Magyarorszag délkeleti részén fekszik. Eszakrél Hajdu-Bihar megye
hatérolja, nyugatrél Jasz-Nagykun-Szolnok és Csongrad megyék, délr6l és keletr6l a
roman hatar. Székhelye Békéscsaba.

Mezdberény varos Békés megyében, a Beékesi kistérségben.

Fekvése
Békéscsabatol északra, Békés €s Korostarcsa kozt fekvo telepiilés.

Megkozelithetosége

Koziton elérhetd a 46-0s, a 470-es és a 47-es féuton. Vonattal a MAV 120-as szamu
Budapest—Szolnok—Békéscsaba-LdkOshdza-vasutvonalan érhet6 el. A vasutallomas
Csardaszallas és Murony kozott talalhato.

Népessége
10.345 £6 (2015 januar 1.)

Teriilete
118.5 km?

Népcsoportok
2001-ben a varos lakossaganak 91%-a magyar, 4%-a cigany, 3%-a szlovak és 2%-a
német nemzetiséglinek vallotta magat.

Mezdberény rovid torténete

Mez6berény mar a kékorszakban is lakott hely volt. Az Arpad-korban a mai telepiilés
helyén allt Berény nevii falu a t6rok hodoltsag idején elpusztult. Az elhagyott telepiilés
1723-t6l telepiilt ujra, szlovdk, német és magyar lakosokkal. A népesség gyorsan
novekedett (1800-ban 5000, 1910-ben kozel 14000 £06).

KEPEK A XIX.SZ. KULTURALIS ELETEBOL A véros igen koran szellemi kozpontta
valt, itt mikodott Békés megye els6 gimnaziuma 1802-1834 kozott. A Wenckheim-
kastélyban miik6dé lednyneveld tanuldja volt Szendrei Julia 1838-t6] 1840-ig.
Mezoberény fontos Petdfi emlékhely, mivel a koltét rokoni és barati szalak flizték a
varoshoz. Tobbszor vendégeskedett Orlai Petrics Soma festomiivésznél. Orlai t6bb
portrét is festett rola. A koltd Mezoberénybdl indult Bem Téboraba. Erre emlékeztet a
Kettds-Koros hidjanal allitott emlékmii.

A VAROS XX. SZAZADI TORTENETE A szizadfordulén az intenzivvé valo
gazdalkodas mellett az ipar fejlédése is felgyorsult. Malmok épiiltek, tégla -
szOovogyarak létesiiltek. A gazdasigi mutatok alapjan Mezoberény ebben az idében a
negyedik helyet foglalta el a megyében. A fejlodést segitette a vasut kiépitése, a Koros-
hid megépitése, a pénzintézetek €s a polgari iskola létrehozasa is. A népesség nagyrészt
a protestans felekezetekhez tartozott. A két vilaghaboriiban nagy veszteségek érték a
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telepiilést. A 2. vilaghaborat kovetd lakossageserék €s kitelepitések atalakitottdk a
telepiilés etnikai arculatat. Az elmult 40-50 év szocialista korszakéban az addig agrar
jellegii telepiilésen felgyorsult az iparositds. A 70-es és 80-as években 9 ipari iizem
mitk6dott az akkori nagykézségben. Uj, emeletes lakasok épiiltek, 1962-ben gimnazium
1984-ben egészségiigyi kozpont létesiilt. 1989-ben kapta meg Mezdberény a varosi
rangot. Az elmilt 10 évben a rendszervaltas soran az 4talakulé gazdasagi helyzet
ellenére még intenzivebb fejlddés indult meg a varosban. Az infrastruktura kiépitettsége
egyik legjobb a térségben. Az utak 98%-a szilard burkolat, magas a gaz és a telefon
bekotések szama. Uj kerékparutak segitik a kozlekedést. A kozelmult jelentdsebb
beruhéazasai mellett a kis- és kzépvallalkozasok keriiltek elotérbe.

Nevezetességei

e Bodoki Karoly Viziigyi Mizeum — a Hosszu foki csatorna és a Kett0s-Koros
talalkozaséanal levo szivattyutelepen

e Orlai Petrich Soma Muzeum — néprajzi gylijtemény udvaran a Holokauszt-emlékmii

o 7Zsid6 temet0 és ravatalozo épiilet, Gyomai 0t.

e Mez6berényi Termalfiirdd

o Wenckheim-Fejérvary-kastély

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlanra kozvetlen komyezeti hatést gyakorlo teriilet Mezdberény kozponti
teriilete és annak kérnyezete.

Teriileti hatarok:
Mezo6berény e teriilete, a varos gazdasagi teriiletének kozepes részét foglalja magaba,
ami dont6 részben beépitett, kozepes gazdasagi aktivitassal rendelkezo teriilet.

Kozbiztonsag:
A telepiilés, de a kdzvetlen kornyezet kdzbiztonsaga is jonak mondhat6.

Arteriilet: nem

Ko6rnyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa:  lakasok
Jelenlegi hasznositas: lakas
Legcélszeriibb hasznositas: lakas

Epitési vezet: laké (Lk)
Epitési 6vezet tipusa: kisvarosias lako

Ertéket jelentésen befolyasolo korilmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott
forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és kitiritett allapotra vonatkozik.

Megkozelithetoség

Az ingatlan megkdzelithetdsége: szilard burkolatu uton

Kozlekedési eszkozok: Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
Vasutallomas tavolsaga: 1600 m
Tavolsagi busz megallojanak tavolsaga: 500 m
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Tulajdoni lap adatai

Iranyitészam, telepiilés: 5650 Mezo6berény
Helyrajzi szam: 1026/A/3

Utca: Luther utca
Héazszam, emelet, ajto: 1.1. emelet 3. ajto.
Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma: 2017.06.28.
Lakas teriilete: 99 m*

Eszmei hanyad: 692/10000

Egész szoba szam: 3

Fél szoba szam: ' 0

Tulajdoni forma: Onkormanyzati
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Ingatlan fekvése: Belteriilet
Széljegyek: nincs

Teherlap bejegyzés: nincs

Természetbeni adatok

Iranyitdszam, telepiilés: 5650 Mezdberény

Utca: Luther utca

Hazszam, emelet, ajto: 1.1.em.3.

Miivelési ag: Lakas (Tarsashaz)

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges Mezéberény Véros Onkormanyzatal/l
jellemzés: tulajdoni hanyada

Epiilet, felépitmény adatok: Lakas (hrsz:1026/A/3)

Azonositas

Epiilet tipusa: Tarsashazi lakas

Lakas jellege: Szélso lakas

Netté alapteriilet: 104,14 m*

Redukalt alapteriilete: 93,34 m*

Epitési adatok

Epitésének éve: 1984 (2010-ben részleges felyjitas tdrtént)

Epitési mod: Hagyomanyos, téglablokkos

Kivitelezés mindsége: Jo

Epitészeti kialakitas: 16

Komfortfokozat: Komfortos

Fizikai allapot: Jo allapotu lakas. Megallapitott
hasznalhatosagi foka 90 %.

Leiras: Koranak megfelelo allagl, a természetes

elhasznalodas mértékén  felil —mas

Oldal: 7/21



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezéberény, Luther u. 1. 1. emelet 3.
Helyrajzi szam: 1026/A/3.

1/1 példany

Kézmiivesitettsége

Osszkdzmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:

Alapozas allapota:
Alapozasi hiba leirasa:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:

Szigetelési hiba leirasa:
Hoszigetelés:

Teherhordo szerkezetek
FiiggOleges:

Vizszintes:

Teherhordé szerkezetek allapota:
Szerkezeti hiba leirasa:

Valaszfalak
Vaélaszfalak:

Nyilaszarok

Ablakok szerkezete:
Ablakok iivegezése:
Ajtészerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

Epiiletgépészet

Fiitési mod:

Fiitési mod tipusa:

Egyéb jelent6s értékii berendezések:
Epiiletgépészet allapota:

Epiiletgépészet dllapoténak jellemzése:

Melegvizellatas:

értékcsdkkentd hatds is tapasztalhato:
hagyomanyos fa nyilaszéarok
amortizacidja, kisebb karbantartottsagi
hianyok, burkolatok a mai kor
kovetelményeinek kevésbé felelnek meg.

igen
igen
igen
igen
igen

beton sav és pilléralap
megfeleld
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

van

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
nem

blokktégla

vb.

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

tégla

fa hagyomanyos elére gyartott szerkezetek
hészigetelés nélkiili

fa hagyomanyos el6re gyartott szerkezetek
avultak, tomitetlenek, cserére szorulnak

egyedi

gazkonvektoros

nincs

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
gazbojler
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Holeado feliiletek:

Tetdszerkezet

nincsenek

Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tetofedés, héjalas

Tetdszerkezet/Tetofedés

dllapota
lapostetd lapostetd bitumenes megfeleld
nehézlemez
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlo'kzatburkolat Ldbazatburkolat
allapota
vakolt, festett kisebb felujitast igényel, megfeleld

attika fal talalkozasanal
repedések, kisebb
vakolatomlasok

Helyiséglista: Lakas (hrsz:1026/A/3)

Lakétér Netto ter. Korr. Tényezd Padozatburkolat | Belmagassag
Luther u. 1. 1/4. Hasznos.alapt. Red.alapt. Falfeliilet képzés

Szoba 17,3 {m2 100% m2 laminalt padlo 27 'm
17,3 [ m2 17,3 | m2 festett ’

Szoba 17,3 | m2 100% m2 laminalt padio 27l'm
17,3 | m2 17,3 | m2 festett ’

Szoba 20,16 | m2 100% m2 laminalt padlo 271'm
20,16 | m2 20,16 | m2 festett '

WC 1,08 |m2 100% m2 mettlachi 27'm
1,08 | m2 1,08 | m2 festett ’

Fiirddszoba 5,58 | m2 100% m2 mettlachi 271 m
5,58 | m2 5,58 | m2 festett ’

Gardrob 8,32 | m2 100% m2 mettlachi 271 m
8,32 | m2 8,32 | m2 festett '

o :
Szélfogd 1,8 | m2 100% m2 mettlachi 271 m
1,8 m2 1,8 | m2 festett

Elészoba 4,92 | m2 100% m2 mettlachi 271 m
4,92 | m2 4,92 | m2 festett |

Konvha 8,96 | m2 100% m2 mettlachi 271 m
Y 8,96 | m2 8,96 | m2 festett ’

Kamra 3,12 | m2 100% m?2 mettlachi 271 'm
3,12 | m2 3,12| m2 festett ’

. .
Loggia 6| m2 50% m2 mettlachi 271'm
6|m2 3| m2 festett
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o :
Erkély 9,6 |m2 50% m2 mettlachi 271m
9,6 | m2 4,8 m2 festett
Helyiségcsoport adatai 104,14 | m2
104,14 | m2
Osszesen: 104,14 | m2 93,34 | m2
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ERTEKMEGHATAROZAS
Piaci dsszehasonlité adatok alapjan

Osszehasonlito adatok: Lakas (hrsz: 1026/A/3)

Irsz. Telepiilés Utca Lakoépiilet r. | Adasvétel
Miivelési ag Helyrajzi szam teriilete (m?) éve
Mezdberény belteriilet 64 2017
5650 lakas Ho6sok utja
Mezéberény beltertilet 59 2017
5650 lakés Belvéaros
Mezdberény belteriilet 63 2017
5650 lakas Kozpont
Lakas értéke: 7.609.175 Ft
Lakas értéke kerekitve: 7.600.000 Ft
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma:
Forgalomképesség:

Hosszi tava értékallosag:
Az ingatlan fedezetnek:
Megjegyzés:

Az ingatlan forgalmi értéke:

atlagos

Forgalomképes

Ertéktartas prognosztizalhato
ALKALMAS

Kisebb felujitast igényld, jo allapotban
1évd komfortos lakds. Bérlet utjan
hasznositva. 2010-ben részleges felujitas
tortént.

7.600.000 Ft

Azaz: Hétmillio-hatszazezer Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbizotol kapott informaciokra tamaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen ugyek, melyek egyszerii eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomkeépes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecsl6 nem vallalok felelésséget olyan kés6bb (az értékbecslést kivetden) jelentkezo
barmilyen nemii valtozasért — bontés, gazdasagi vagy erkolcsi avulas, gazdasagi kornyezeti korilmények
valtozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd hasznalat, &llagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott érteket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi €s egyéb hasonlé
vizsgalatokat, feltarasokat.

Az értékbecsld szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kornyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgilatot az 4tadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kivill nincs
tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Korldtozdsok:

Ezen szakvélemény elézetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikalhat6, a
megadottol eltéré célra nem hasznalhaté, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megéllapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és dnmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készitdjének dijazésa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés més jellegii felhasznalasarol csak a szakvéleményt készitd rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 120 nap.

Az értékelést végzonek személyes érdeke nem fiizbdik az értekelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsillt érteket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevo, és eladd kozotti alku soran alakulhat ki.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles wlajdoni lap

MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
)
Béke: Megye, Kormdnytuvatal Békéw Jiris: Hivatal g
BéEs $63) Kossuthutez 4 Pi: 11 Qidal: [ -
=
]
1 Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mAsolat =
Megrendelés szim: 30005/8618/2017 et
o
2017.06.28 3
.U
ME2OBERENY £
Belterulet 1026/R/3 holyrajei szém E
térsashdz kuldnlap Z
5650 NeZOBERENY Luther utca 1. 1. emelet. ajté:3. "Eelulvizeghiat alatt”
1RESZ
1. Az egyéb onkllé ingatlan adatay
megnevez éo tarvulet mzobik széna exzms i hinyad tulajdons forma
2 egéaz/£él
Lakis 99 30 697/10000 ankormdnysat .
Be jegyzh hatirozat! 43293/199¢ 12.02
2. bejegyzd hathrozat 43293/1994 12.02
Threashaa
Az baallé ingatlanhoz tartotnak az ala pitéd ok iratban meghatarosett helyiségek
O.RESZ
1. tulajdoni hényad! 1/1 =
bejegyzd hatérozat, erkezdéas idd 43293/1994.12.02 )
jogeim tulajdonba adie tulajdens hinyxd: 0/1 30994/2/}‘91 .24 =
jogcinm eredet: felvétsl tulajdon. hanyad: /1 43293/1994.32.02 c
jogailés: tulajdonos ‘a
adv: MEZOBERENY VAROS ONKORMANYZATA <
cini 5650 MEZEBERENY Kommoth tér 1. =
%]
HL.RESZ z
1. bejegyz6 hatérozat, érkezémi 1dd 32678/2013.10.08 L
dnbllé azovages bejegysés a jhris: foldhivatalok illatékessagi teruleteinsk kijelolémdrdl E
a76l6 14972012, (KIT. 2§.) VM rende.et alapjin az :ingatlan htcmatolva a Békémcpabay Jhras: o
Foldhivataltél 2 Gyulai Jardsi Foldhivatal Békdm. Kirendeltuégdhaz. z
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap
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Megnevezés: Rendezési terv
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Megnevezés: Alaprajz

P
® = b=
, (s
.
‘ |
) ]L_L s
50 vg o §
'ﬁr% t
15
=~ 1%
[=-
© A
|
|2
._5\ LJ
. 1
o ? <
“ —b" L |
. . -
® £
< < =
3, ) s &
-4 pres 1dl g
g . =1 2.3
X o >
se _5;? ¥
230 o
o 2T
& 756 T
< ‘6 |
' {J’
N8 —
o
>
z
. z i
= :: -
t 5 E\,c: 3""5-:) 216U
o - - - iy
g !
|> 6
N 1
5
i
£ I
@ 360 g
8 + e -

Oldal: 16 / 21



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezbberény, Luther u. 1. 1. emelet 3.
Helyrajzi szam: 1026/A/3.

1/1 példany

Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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Megnevezés: Kinalati/Adasvétel soran megvalésult konkrét adatok

o ingatlantajolo
R

- & 36 7O S-mutasd

400060011

Rokeon Zrotsan. Valogass & hitelek RKezotu o
1
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Megnevezés: Paros 6sszehasonlitas

| Vizsgdlt ingatlan Ingatlan I Ingatian 1L Ingatlan 111
Mezéberény,
Luther utca 1. 1. MezOberény, Mezé6berény, Mezéberény
a Cim em.3. Hosok dtja belvaros kdzpont
Mlvelési g lakés lakés lakés lakas
Elhelyezkedés beltertilet belteriilet beltertilet belteriilet
| Vranzakelo/K indlati 4r ideje 2017 2017 2017
. z:r;:sttdé 2 emelet, 2. emelet, Gjszerii 2. emelet, j6
gézkon Vekt,oros fe!ﬁjitott allapot, ’ allapot, allapot,
fiités, részlegesen gazkon'vektoros gazkon'vektoros gézkon'vektoros
B felujitva fiités fiités flités
Redukalt teriilet (m2) 93,34 64 59 63
Av/K Inélati ar (Ft) 8 000 000 7 800 000 6 500 000
Fajlagos érték (Ft/m2) 120 126 125 000 132 203 103 175
Adat forrasa ingatlantdjolé.hu | ingatlantajold.hu jofogds.hu
| Korrekeibs tényezdk
q Vizsgélt ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan 111
Kinalati ar (%) -15 -15 -15
Alapteriilet (%)
Telekadottsag (%)
Szerkezet (%)
_ Gépészet (%)
j Komfortfokozat (%)
| Muiszaki llapot (%) 20 -15 -5
L Hasznosithatosag (%)
Elhelyezkedés (%) 5
Infrastruktira (%)
Kdrnyezet (%)
|LE gyéb: bérleti szerz6déssel -5 -5 -5
Osszes médositas (%) -35 -35 -25
|_Médositott alapar Ft/m2 81 521 81250 85932 77 381
Médositott alapar
kerekités utdan Ft/m2 81 521
Ertékelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 7609 175 Ft
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Megnevezés: Fényképek
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l Mezdberényi PolgArmesteri Hivatal

ERTEKELESI SZAKVEL MENY =77 7 T

Ktatoszdin: et 53 b

a(z) Coww JoL 17

e 2017 JOL 17,

5650 MEZOBERENY, Gyomai utca 1. B[], 6melt9.a) P
alatt talalhato, 3 3| 4QL
2424/A/9

helyrajzi szamu belteriileti ingatlanrél

Ertékbecsld neve, cime:
Szabo6 Balint
Ingatlanvagyon-értékeld
5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.
Tel: 20/97-52-383

Készités datuma:
2017-07-17.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelé adatai

Megrendeld neve: Mezdberény Varos Onkormanyzata

Megrendeld:

Kapcsolata az ingatlannal:

Cime:

Megrendelés azonosit6: 20170629.

Ertékelés tipusa: Elsddleges értékelés

Ertékelés targya
Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szama:
Mivelési ag:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Helyszini szemle datuma:

A szakvélemény érvényessége:

Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:

Ertékesithet«’iség:

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok dsszesitése

Siklési Istvan polgarmester

5650 Mezéberény, Kossuth tér 1.

5650 Mezoéberény, Gyomai utca 1. B.
1.em. 9.

2424/A/9

Lakas

Nincs

Nincs

171

2017.07.03.

120 nap

Forgalmi érték meghatérozasa,
értékesités miatti értékelés

Piaci 6sszehasonlitd médszer

360 napon tuli
A kiindul6 adatokat és informaciokat a

helyszini  bejards  sordn  végzett
felmérés és adatgyiijtés képezte.

Belteriileti foldrészletek(ek) dsszesen:

Lakas Gsszesen:

Netté alapteriilete:
Redukalt alapteriilete:

Om
80,50 m>
79,30 m*
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Az ingatlan megtekintett Allapotinak forgalmi értéke:
5.600.000 Ft

Azaz: Otmillié-hatszazezer Forint

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaznak.

Megbizott: Szabo Balint ingatlanvagyon-értékeld e.v.

Kelt: 2017. julius 17.

Szab6 Balint
|NGATLANVAGYON-ERTEKEL?
5600 Békéscsaba.ocogr?rb?1u. .

09- SE 78239
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Alapadatok
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése, telepiilés jellemzése:

Békés megye Magyarorszag délkeleti részén fekszik. Eszakrél Hajda-Bihar megye
hatérolja, nyugatrol Jasz-Nagykun-Szolnok és Csongrad megyék, délrdl és keletrél a
roman hatar. Székhelye Békéscsaba.

Mezédberény varos Békés mggyében, a Békési kistérségben.

Fekvése
Békéscsabatol északra, Békés és Korostarcsa kozt fekvo telepiilés.

Megkozelithetésége

Kozaton elérhetd a 46-os, a 470-es és a 47-es fouton. Vonattal a MAV 120-as szamt
Budapest—Szolnok—Békéscsaba-LOk§shaza-vasutvonaldn érheté el. A vasutallomds
Csardaszallas és Murony koz6tt talalhato.

Népessége
10.345 £6 (2015 januar 1.)

Teriilete
118,5 km?

Népcsoportok
2001-ben a varos lakossdganak 91%-a magyar, 4%-a cigany, 3%-a szlovak és 2%-a
német nemzetiségiinek vallotta magat.

Mezoberény rovid torténete

Mezbberény mar a kkorszakban is lakott hely volt. Az Arpéad-korban a mai telepiilés
helyén 4llt Berény nevii falu a t6rék hodoltsag idején elpusztult. Az elhagyott telepiilés
1723-t6l telepiilt ujra, szlovak, német és magyar lakosokkal. A népesség gyorsan
novekedett (1800-ban 5000, 1910-ben kézel 14000 £6).

KEPEK A XIX.SZ. KULTURALIS ELETEBOL A véros igen koran szellemi kézpontta
valt, itt miikodott Békés megye elsé gimndziuma 1802-1834 kozott. A Wenckheim-
kastélyban miikodd lednyneveld tanuldja volt Szendrei Julia 1838-tol 1840-ig.
Mezdberény fontos Petdfi emlékhely, mivel a kolt6t rokoni és barati szalak fiizték a
varoshoz. Tobbszor vendégeskedett Orlai Petrics Soma festémiivésznél. Orlai tobb
portrét is festett rola. A koltd Mez6berénybdl indult Bem Taboraba. Erre emlékeztet a
Kettds-Ko6rds hidjanal allitott emlékmi.

A VAROS XX. SZAZADI TORTENETE A szézadfordulén az intenzivvé valé
gazdalkodas mellett az ipar fejlédése is felgyorsult. Malmok épiiltek, tégla -
szovogyarak létesiiltek. A gazdasagi mutatok alapjan MezOberény ebben az idében a
negyedik helyet foglalta el a megyében. A fejlodést segitette a vasit kiépitése, a Koros-
hid megépitése, a pénzintézetek és a polgari iskola létrehozasa is. A népesség nagyrészt
a protestans felekezetekhez tartozott. A két vilaghdboruban nagy veszteségek érték a
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teleptilést. A 2. vilaghaborut kovetd lakossageserék és kitelepitések atalakitottak a
telepiilés etnikai arculatat. Az elmult 40-50 év szocialista korszakaban az addig agrar
jellegii teleptilésen felgyorsult az iparositas. A 70-es és 80-as években 9 ipari ilizem
miikodott az akkori nagykozségben. Uj, emeletes lakasok épiiltek, 1962-ben gimndzium
1984-ben egészségiigyi kozpont létesiilt. 1989-ben kapta meg Mezbberény a varosi
rangot. Az elmult 10 évben a rendszervaltas soran az atalakuld gazdasagi helyzet
ellenére még intenzivebb fejlddés indult meg a varosban. Az infrastruktira kiépitettsége
egyik legjobb a térségben. Az utak 98%-a szilérd burkolati, magas a gaz és a telefon
bekotések szama. Uj kerékparutak segitik a kozlekedést. A kozelmult jelentdsebb
beruhazésai mellett a kis- és kozépvallalkozasok keriiltek el6térbe.

Nevezetességei

» Bodoki Karoly Viziigyi Muzeum — a Hosszi foki csatorna és a Kettds-Koros
taldlkozaséanal levo szivattyutelepen

» Orlai Petrich Soma Muzeum — néprajzi gyiijtemény udvaran a Holokauszt-emlékmii

o Zsido temetd €s ravatalozoé épiilet, Gyomai 1t.

e Mez6berényi Termalfiird6

o Wenckheim-Fejérvary-kastély

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlanra kzvetlen kdrnyezeti hatast gyakorlo teriilet Mez6berény kozponti
terlilete és annak kornyezete.

Teriileti hatarok:
Mezoberény e teriillete, a varos gazdasagi teriiletének kozepes részét foglalja magaba,
ami dontd részben beépitett, kozepes gazdasagi aktivitassal rendelkezo teriilet.

Kozbiztonsag:
A telepiilés, de a kézvetlen kornyezet k6zbiztonsaga is jonak mondhaté.

Arteriilet: nem

Kornyez0 ingatlanok jellemz6 hasznositasa:  lakéasok

Jelenlegi hasznositas: lakas

Legcélszeriibb hasznositas: lakas

Epitési ovezet: lako (Lk)

Epitési 6vezet tipusa: kisvérosias lakd

Ertéket jelentésen befolyasolo koriilmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott

forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és kiliritett allapotra vonatkozik.

Megkozelithet6ség

Az ingatlan megkdzelithetsége: szilard burkolatu Giton

Kozlekedési eszkozok: Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
Vasutallomas tavolsaga: 2000 m
Tévolsagi busz megallojanak tavolsaga: 150 m
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Tulajdoni lap adatai
Iranyit6szam, telepiilés: 5650 Mezbéberény
Helyrajzi szam: 2424/A/9

Utca:
Hazszam, emelet, ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Lakas tertilete:

Eszmei hanyad:

Egész szoba szam:

Fél szoba szam:

Tulajdoni forma:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Természetbeni adatok

Iranyit6szam, telepiilés:
Utca:

Hazszam, emelet, ajto:
Miivelési ag:

Ertékelt  tulajdoni
jellemzés:

hanyad szoveges

Gyomai utca
1. ép: B. 1. emelet 9. ajté.

2017.06.28.

81 m*
1148/10000

2

2
6nkorméanyzati
1/1

Belteriilet
nincs

nincs

5650 Mezoberény
Gyomai utca

1.B. 1.em. 9.

Lakas (Tarsashéz)
Mezoberény Varos
tulajdoni hanyada

Onkormanyzatal/1

Epiilet, felépitmény adatok: Lakas (hrsz:2424/A/9)

Azonositas

Epiilet tipusa:

Lakas jellege:

Netto alapteriilet:
Redukalt alapteriilete:

Epitési adatok

Epitésének éve:
Epitési méd:
Kivitelezés mindsége:
Epitészeti kialakitas:
Komfortfokozat:
Fizikai allapot:

Leiras:

Tarsashazi lakas

Kétszintes, sz€lso lakas
80,50 m*
79,30 m?

1987

Hagyomaényos, téglablokkos

Jo

Jo

Komfortos

J6 allapotu lakas. Megallapitott
hasznalhat6sagi foka 75 %.

Koranak megfeleld allagu, a természetes
elhasznalodas mértékén  felil mas
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Kézmiivesitettsége

Osszk6zmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:

Alapozas éllapota:
Alapozasi hiba leirasa:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:

Szigetelési hiba leirasa:
Hoszigetelés:

Teherhordo szerkezetek
Fliggoleges:

Vizszintes:

Teherhord6 szerkezetek allapota:
Szerkezeti hiba leirasa:

Valaszfalak
Valaszfalak:

Nyildszarék
Ablakok szerkezete:

Ablakok iivegezése:

Ajtoészerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

értékcsokkentd hatas is tapasztalhato:
hagyomanyos fa nyilaszardok
amortizacidja, kisebb karbantartottsagi
hidnyok, burkolatok a mai kor
kovetelményeinek kevésbé felelnek meg,
kiils6 homlokzati sériilések, tetotéri szint
feletti tet@szerkezet, héjalas kisebb javitisa
sziikséges.

igen
igen
igen
igen
igen

beton sav és pilléralap
megfeleld
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhat6

van

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhat6
nem

blokktégla

vb.

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhatd

tégla

fa és milanyag hagyomdnyos el6re gyartott
szerkezetek

fa ablakok hdszigetelés nélkiil, mlianyag
nyilaszarok hészigetelt kivitelben

fa hagyomanyos elére gyartott szerkezetek
fabol késziiltek avultak, tomitetlenek,
cserére szorulnak
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Epiiletgépészet
Fiitési mod: egyedi
Fiitési méd tipusa: gazkonvektoros
Egyéb jelentos értékit berendezések: nincs
Epﬁletgépészet allapota: megfeleld

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

Melegvizellatas: géazbojler
Hoéleado feliiletek: nincsenek
Tetboszerkezet
Tets kialakitisa | Tetészerkezet | Tetofedés, héjalds | | croszerkezet/Tetbfedés
allapota
manzard tetd kisebb javitast palafedés kisebb javitast igényel
igényel
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkola¢ Labazatburkolat
allapota
vakolt festett vakolatomlasok megfeleld
Helyiséglista: Lakas (hrsz:2424/A/9)
Lakotér Netto ter. Korr. Tényezé Padozatburkolat | Belmagassag
Gyomai u. 1. B. 1/9, Hasznos.alapt. Red.alapt. Falfeliilet képzés
o - .
Dolgozé 7,21 m2 100% m2 laminalt padld 2,76 m
7,2 | m2 7,21 m2 festett
o . .
Nappali 22,1 m2 100% m2 laminalt padlo 2,76 m
22,1 |1m2 22,1 | m2 festett
3 0,
Etkezd 10,7 | m2 100% m2 PVC 276 m
10,7 | m2 10,7 | m2 festett
0
Konyha 4,2 |m2 100% m2 PVC 276 m
4,21 m2 4,21 m2 festett
0,
Kamra 1|m2 100% m2 PVC 276 m
1|{m2 1| m2 festett
[+)
Elészoba 1,9 | m2 100% m2 PVC 276 m
1,9 m2 1,9 m2 festett
o -
WC 1,2 {m2 100% m2 mettlachi 2,76 m
1,2 m2 1,2 m2 festett
o P .
Szoba 15,3 | m2 100% m2 szonyegpadlo 2.82m
15,31 m2 15,3 | m2 festett
. -
Fiirdszoba 4,2 | m2 100% m2 mettlachi 2,82 m
4,2 | m2 4,21m2 festett
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0,
Gardréb 3,1 | m2 100% m2 lapburkolat 2.82m
3,1 | m2 3,1 {m2 festett
o N ]
Szoba 7,2 | m2 100% m2 szobnyegpadlo 282 m
7,2 | m2 7,21 m2 festett
0,
Erkély 2,4 | m2 50% m2 lapburkolat 2,76 m
2,4 | m2 1,2 m2 festett
. . 80,5 | m2
Helyiségcsoport adatai >
YISCEesop 80,5 | m2
(Osszesen: 80,5| m2 79,30| m2
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Piaci dsszehasonlito adatok alapjan

ERTEKMEGHATAROZAS

Osszehasonlité adatok: Lakds (hrsz: 2424/A/9)

Irsz. Telepiilés Utca Lakoépiilet r. | Adasvétel
Miivelési ag Helyrajzi szam teriilete (m?) éve
Mezdberény belteriilet 64 2017
5650 lakas Gyomai utca
Mezbéberény belteriilet 59 2017
5650 lakas Belvaros
Mezbberény belteriilet 63 2017
5650 lakas Kozpont
Lakas értéke: 5.632.592 Ft
Lakas értéke kerekitve: 5.600.000 Ft
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlagos

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszu tava értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhat6

Az ingatlan fedezetnek: ALKALMAS

Megjegyzés: Kisebb felgjitast igényld, kozepes-jo

allapotban 1€v6 komfortos lakas. 2015-ben
els6 szint nyilaszarok cserélve lettek.
Bérlet utjan hasznositva.

Az ingatlan forgalmi értéke:
5.600.000 Ft

Azaz: Otmillié-hatszazezer Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes éallapotra vonatkozik.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbizotol kapott informaciokra tamaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen iigyek, melyek egyszeril eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecsld nem vallalok felelésséget olyan késébb (az értékbecslést kivetden) jelentkezd
barmilyen nemii valtozasért — bontés, gazdasagi vagy erkdlcsi avulas, gazdasagi kornyezeti korilmények
véltozasa, gondatlansag, funkciotg) eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlo
vizsgalatokat, feltarasokat.

Az értékbecslé szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kdrnyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az 4tadott iratok tanulminyozésan tulmenéen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagar6l a tulajdoni-lapon bejegyzetteken Kiviil nincs
tudomasom, ezekért felelosséget nem vallalok.

Korldtozdsok:

Ezen szakvélemény elézetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikalhat6, a
megadottol eltérd célra nem hasznalhat6, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és onmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készit6jének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegii felhasznalasarol csak a szakvéleményt készitd rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 120 nap.

Az értékelést végzonek személyes érdeke nem fiizodik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyésolja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak becsiilt érteket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevo, és elado koz6tti alku soran alakulhat ki.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoi lap

Nem hiteles wlajdoni lap

MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hteles tulajdoni lap
BéleEs Megyer Korminytuvatal Békéu Jirfs: Hivatal
Beies $631 Kossuthutea 4 Pis 1 Oldal: 1

Nem hiteles tulnjdani lap « Szesile misolat
. Megrendelés szim: 36005/8612/2017
2017.06.28

MEZOBERENY
Belterulet 2424/A/9 helyrajzi szam

térsashér kulanlap

5650 MEZOBERENY Gyoma: utca 1. ép:B. 1. emalet. ajt6:9. “felilvizegalat alave®
LRESZ

At egykb 6n&llé sngatlan adatais

negnevezés terulet ezobdk szdéma eazmy hényad tulajdoss formx
m2 eagémz/ £él

lakka 81 2 2 1148/10000 énkormaaysata

Be jagytd hatdrozat: 31643/2002.0) 23 ¥

. bajegyz8 hatérozat: 31643/2002.0).23
Throashdz
Az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozot: helyimégek.

O RESZ

. tulajdon: hiayad: 1/1
bejagy:d hatdrozat, érkeazémi 1dB; 31643/2002.01.23
eredets hatdrozat 30994/2/1992.01.24 4 .
jogeim tulajdonba adis tulajdoeni hanyad) 0/1 30994/2/1991 .01.24
jogcin eredety felvétal tulajdoni hanyad 1/1
joghllis: tulajdonos
név. MEZOBERENY VAROS OWKORMANYZATA
cini 5650 MEZOBERENY Kommuth tér 1

Mm.RLSZ

w

bejegyzd hatirorat, érkezéss :d8) 32678/2013.10108

Gnillé szoveges bejegyzés a jarisi foldhivatalok illetékessbgi tervleteinak kijeldléméral
azlé 14972012, (KIT 28.) VM rendelst alap)én az ingatlan itcsatolva a Békémcsabai Jérawi
pildhivazalté. a Gyalai Jérdsi Foldhivatal Bekéms Kirendeltsdégiher.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Page 1/1
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Megnevezés: Rendezési terv
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Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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Megnevezés: Kinalati/Adasvétel soran megvalosult konkrét adatok
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- Vizsgalt ingatlan Ingatlan L Ingatlan I Ingatlan HI.
Mezoberény,
Gyomai utca 1.B. Mezdberény, Mezoberény, Mezbberény
l Cim l.em. 9. Hosok atja belvaros kozpont
| Milvelési bg lakas lakas lakas lakas
; Blhelyczkedés belterillet beltertilet belterillet belterillet
| Pranzakcld/K indlati 4r ideje 2017 2017 2017
Két szintes, 2. emelet, 2. emelet, tjszerii 2. emelet, jO
kizepes-jo allapot, | felujitott allapot, allapot, allapot,
gazkonvektoros gazkonvektoros gazkonvektoros gazkonvektoros
* Lefrts fiités fiités filtés fiités
| Redukalt terilet (m2) 79,3 64 59 63
F Ar/Kndlati ér (Ft) 8 000 000 7 800 000 6 500 000
Ii F'ajlagos érték (FYm2) 120 126 125 000 132203 103 175
| Adat forrdsa _ingatlantdjol6.hu | ingatlantdjolé.hu jofogas.hu
| Koreekelds tényez6k
| . Vizsgalt ingatlan Ingatlan L Ingatlan 1L Ingatlan I11.
Kindlati ar (%) -15 -15 -15
1 Alaptertlet (%)
| Telckadottség (%)
| Szerkezet (%)
| Qépészet (%)
. Komfortfokozat (%)
! Moszaki dllapot (%) -20 -15 -5
| Masznosithatésag (%)
Hihelyezkedés (%) -5 -5 -5
Infrastruktura (%)
Kbmyezet (%) -2 2 -2
Fgyéb: bérleti szerzodéssel -5 -5 -5
Ouszes modositss (%) 47 -42 -32
Modositott alapir Ft/m2 71029 66 250 76 678 70 159
| Modositott alapar
kerokités utdn Ft/m2 71 029 J
fetikelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 5632592 Ft

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5650 Mezéberény, Gyomai utca 1. B. 1. emelet 9.

Helyrajzi szam: 2424/A/9.

1/1 példany

Megnevezés: Péaros dsszehasonlitas
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Megnevezés: Fényképek
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Meziberényi Polgarmesteri Tlivatal !

Tktatészhin: Il A:{V/(gﬂ_ /( ; “‘”“t'&

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
enee 2017 JOL 17.

db

a(z)
Eloszém: Jtdszdm: Eldado:
5650 MEZOBERENY, Gyomai utca 1. B. 2. emele} 10. ajto S .| - neL.
alatt talalhato,
2424/A/10

helyrajzi szamu belterdileti ingatlanrol

44718239-1-24

AQAEZAm:

Ertékbecslo neve, cime:

Szabo Balint
Ingatlanvagyon-értékeld
5600 Békéscsaba, Csorba utca 1.
Tel: 20/97-52-383

Készités datuma:
2017-07-17.
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai

Megrendel6 neve: Mezdberény Varos Onkorményzata

Megrendeld:

Siklosi Istvan polgarmester
Kapcsolata az ingatlannal:  vevo

Cime: 5650 Mezo6berény, Kossuth tér 1.

Megrendelés azonositd: 20170629.

Ertékelés tipusa: Elsodleges értékelés

Ertékelés targya
Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szama:
Miivelési ag:
Teherlap bejegyzes:
Széljegyek:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Helyszini szemle datuma:

A szakvélemény érvényessége:
Az értékelés célja:

Az értékelés alapja:
Ertékesithetéség:

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok Osszesitése

5650 Mezoberény, Gyomai utca 1. B.
2. em. 10.

2424/A/10

Lakas

Nincs

Nincs

1/1

2017.07.06.

120 nap

Forgalmi érték meghatarozasa,
értékesités miatti értékelés

Piaci 6sszehasonlitd modszer

360 napon tuli
A kiindul6 adatokat és informaciokat a

helyszini  bejaras soran  végzett
felmérés és adatgyijtés képezte.

Belteriileti foldrészletek(ek) dsszesen:
Lakas dsszesen:

Nettoé alapteriilete:
Redukalt alapteriilete:

Om

77,80 m?
74,45 m*

Oldal: 3/
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Az ingatlan megtekintett dllapotianak forgalmi értéke:
5.300.000 Ft

Azaz: Otmillio-haromszéazezer Forint

A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaznak.

Megbizott: Szabo Balint ingatlanvagyon-értékeld e.v.

Kelt: 2017. julius 17.

Szabo Balint
INGATLANVAGYbON(-:ER‘Ir'E;(ELs)
a, (8Q P &

5600 Békéscsa e
8 K o Ly
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Alapadatok
KORNYEZET

Telepiilés teriileti elhelyezkedése, telepiilés jellemzése:

Békés megye Magyarorszag délkeleti részén fekszik. Eszakrél Hajdd-Bihar megye
hatarolja, nyugatrél Jasz-Nagykun-Szolnok és Csongrad megyék, délrdl és keletrél a
roman hatar. Székhelye Békéscsaba.

Mezdberény varos Békés megyében, a Békési Kistérségben.

Fekvése
Békéscsabatol északra, Békés és Korostarcsa kozt fekvo telepiilés.

Megkozelithetdsége

Koézaton elérhetd a 46-os, a 470-es és a 47-es fouton. Vonattal a MAV 120-as szamu
Budapest-Szolnok—Békéscsaba-Lokoshaza-vasiutvonalan érhetd el. A vasttallomas
Csardaszallas és Murony k6zott talalhato.

Népessége
10.345 6 (2015.januér 1.)

Teriilete
118,5 km®

Népcsoportok
2001-ben a varos lakossaganak 91%-a magyar, 4%-a cigany, 3%-a szlovak és 2%-a
német nemzetiséglinek vallotta magat.

Mezéberény rovid térténete

Mez6berény mar a kdkorszakban is lakott hely volt. Az Arpad-korban a mai telepiilés
helyén allt Berény nevii falu a térok hodoltsag idején elpusztult. Az elhagyott telepiilés
1723-t61 telepiilt Gjra, szlovak, német és magyar lakosokkal. A népesség gyorsan
névekedett (1800-ban 5000, 1910-ben kozel 14000 £6).

KEPEK A XIX.SZ. KULTURALIS ELETEBOL A varos igen koréan szellemi kdzpontta
valt, itt mitkodott Békés megye els6é gimnaziuma 1802-1834 kozott. A Wenckheim-
kastélyban miik6dd leanynevel tanuldja volt Szendrei Jilia 1838-t61 1840-ig.
Mezbberény fontos Petofi emlékhely, mivel a koltdt rokoni és barati szalak fiizt€k a
varoshoz. Tobbszor vendégeskedett Orlai Petrics Soma festdmiivésznél. Orlai t5bb
portrét is festett rola. A kolté6 Mez6berényb6l indult Bem Téaboréba. Erre emlékeztet a
Kett6s-Koros hidjanal allitott emlékmii.

A VAROS XX. SZAZADI TORTENETE A szizadfordulon az intenzivvé valo
gazdalkodas mellett az ipar fejlodése is felgyorsult. Malmok épiiltek, tégla -
szovbgyarak létesiiltek. A gazdasdgi mutatok alapjan Mezoberény ebben az idében a
negyedik helyet foglalta el a megyében. A fejlodést segitette a vasut kiépitése, a Koros-
hid megépitése, a pénzintézetek és a polgari iskola létrehozasa is. A népesség nagyrészt
a protestns felekezetekhez tartozott. A két vilaghaboriban nagy veszteségek ériék a
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telepiilést. A 2. vilaghaborut kovetd lakossageserék és Kitelepitések atalakitottdk a
telepiilés etnikai arculatat. Az elmilt 40-50 év szocialista korszakaban az addig agrar
jellegii telepiilésen felgyorsult az iparositis. A 70-es és 80-as években 9 ipari tlizem
miik6dott az akkori nagykézségben. Uj, emeletes lakasok épiiltek, 1962-ben gimnazium
1984-ben egészségiigyi kozpont létesiilt. 1989-ben kapta meg Mezbberény a varosi
rangot. Az elmilt 10 évben a rendszervaltis sordn az atalakul6 gazdasagi helyzet
ellenére még intenzivebb fejloédés indult meg a varosban. Az infrastruktura kiépitettsége
egyik legjobb a térségben. Az utak 98%-a szilard burkolati, magas a gaz és a telefon
bekotések szama. Uj kerékparutak segitik a kozlekedést. A kozelmult jelentdsebb
beruhazasai mellett a kis- és kozépvallalkozasok keriiltek el6térbe.

Nevezetességei

o Bodoki Karoly Viziigyi Muzeum — a Hosszu foki csatorna és a Kettds-Koros
talalkozasanal levd szivattyutelepen

o Orlai Petrich Soma Muizeum — néprajzi gyiijtemény udvaran a Holokauszt-emlékmii

o Zsido temetd és ravatalozo épiilet, Gyomai ut.

o Mezdberényi Termalfiirdd

» Wenckheim-Fejérvary-kastély

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlanra kozvetlen kornyezeti hatast gyakorl teriilet Mezdberény kézponti
teriilete és annak kérnyezete.

Teriileti hatarok:
Mezéberény e teriilete, a varos gazdasagi teriiletének kézepes részet foglalja magaba,
ami dontd részben bedpitett, kozepes gazdasagi aktivitassal rendelkezo teriilet.

Kozbiztonsag:
A telepiilés, de a kézvetlen kdrnyezet kozbiztonsaga is jonak mondhato6.

Arteriilet: nem

Ko6rnyezé ingatlanok jellemz6 hasznositdsa:  lakasok

Jelenlegi hasznositas: lakas

Legcélszerlibb hasznositas: lakas

Epitési vezet: laké (Lk)

Epitési 6vezet tipusa: kisvéarosias lako

Ertéket jelentdsen befolyasolo koriilmény: Forgalomképes ingatlan. A megallapitott

forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és kitiritett 4llapotra vonatkozik.

Megkozelithetdség

Az ingatlan megkézelithetOsége: szilard burkolatu uton

Kozlekedési eszk6zok: Személygépkocsival, egyéb jarmiivekkel
Vasutallomas tavolsaga: 2000 m
Tavolsagi busz megallojanak tavolsaga: 150 m
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Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés: 5650 Mezbberény
Helyrajzi szam: 2424/A/10

Utca:
Hazszam, emelet, ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:
Lakas tertilete:

Eszmei hanyad:

Egész szoba szam:

Fél szoba szam:

Tulajdoni forma:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:

Hazszam, emelet, ajto:
Miivelési ag:

Ertékelt  tulajdoni
jellemzés:

hanyad  szdveges

Gyomai utca
1. ép: B. 2. emelet 10. ajto.

2017.06.28.

74 m?
1075/10000

2

1
Onkormanyzati
1/1

Belteriilet
nincs

nincs

5650 Mezoberény
Gyomai utca

1.B. 2. em. 10.
Lakas (Tarsashaz)
Mezbéberény Varos
tulajdoni hdnyada

Onkorméanyzatal/1

Epiilet, felépitmény adatok: Lakas (hrsz:2424/A/10)

Azonositas

Epiilet tipusa:

Lakas jellege:

Netto alapteriilet:
Redukalt alapteriilete:

Epitési adatok

Epitésének éve:
Epitési méd:
Kivitelezés mindsége:
Epitészeti kialakitas:
Komfortfokozat:
Fizikai allapot:

Leiras:

Téarsashazi lakas

Z4r6 szinten 1évo lakas
77,80 m’
74,45 m’

1987

Hagyomaényos, téglablokkos

Jo

Jo

Komfortos

Jo allapotu lakas. Megallapitott
hasznalhatosagi foka 75 %.

Koranak megfelelé allagu, a természetes
elhasznalodas mértékén  felil mas
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Kozmiivesitettsége

Osszkozmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozis, szigetelés
Alapozas:

Alapozas allapota:
Alapozéasi hiba leirasa:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:

Szigetelési hiba leirasa:
Hoszigetelés:

Teherhordé szerkezetek
Fliggdleges:

Vizszintes:

Teherhord6 szerkezetek allapota:
Szerkezeti hiba leirasa:

Vialaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszarék

Ablakok szerkezete:
Ablakok iivegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

Epiiletgépészet

Fiitési mod:

Fiitési mod tipusa:

Egyéb jelent6s értékii berendezések:

értékcs6kkentd hatds is tapasztalhatd:
hagyomanyos fa nyilaszarok
amortizacidja, kisebb karbantartottsagi
hianyok, burkolatok a mai kor
kovetelményeinek kevésbé felelnek meg,
tetotéri szint feletti tet6szerkezet, héjalas
kisebb javitasa sziikséges.

igen
igen
igen
igen
igen

beton sav és pilléralap
megfeleld
szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

van

megfelel6

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato
nem

blokktégla

vb.

megfeleld

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

tégla

fa hagyomanyos el6re gyértott szerkezetek
fa ablakok hoszigetelés nélkiili kivitelben
fa hagyomanyos elére gyartott szerkezetek
fabol késziiltek avultak, tomitetlenek,
cserére szorulnak

egyedi
gazkonvektoros
nincs
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l?:pﬁletgépészet allapota:

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:

Melegvizellatas:
Holeado feliiletek:

Tetoszerkezet

megfeleld

gazbojler
nincsenek

szemrevételezéssel hiba nem tapasztalhato

Teto kialakitasa Tetoszerkezet | Tetidfedés, héjalas

Tetoszerkezet/Tetofedés

allapota
manzard teto kisebb javitast palafedés kisebb javitast igényel
igényel
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homl(;‘;;‘;:g; L) Labazatburkolat
vakolt festett vakolatomlasok megfeleld
Helyiséglista: Lakas (hrsz:2424/A/10)
Lakotér Nett6 ter. Korr. Tényezd Padozatburkolat | Belmagassag
Gyomai u. 1. B. 2/10. Hasznos.alapt. Red.alapt. Falfeliilet képzés
Nappali 23,3 | m2 100% m2 szonyegpadld 274 m
PP 23,3 [m2 23,3 [ m2 festett ’
Szoba 12,2 | m2 100% m2 szonyegpadlo 274 m
12,2 | m2 12,2 [ m2 festett ’
0,
Kozleked6 3 {m2 100% m2 PVC 2,74 m
3{m2 3|{m2 festett
o .
Fiirdészoba 3,9 m2 100% m2 mettlachi 2.74'm
3,9 m2 3,9 m2 festett
o . ]
Szoba 11 {m2 100% m2 szOnyegpadlo 274 m
11 |{m2 I1|{m2 festett
, 0
Etkezd 9.4 | m2 100% m2 PVC 274m
9,4 | m2 9,4 m2 festett
0,
Konyha 4,2 | m2 100% m2 PVC 274 m
4,2 m2 4,2 | m2 festett
o .
Kamra 1|m2 100% m2 mettlachi 274m
1 |[m2 1| m2 festett
o -
we 1,2| m2 100% m?2 mettlachi 274 m
1,2| m2 1,2 | m2 festett
0
Elészoba 1,9 | m2 100% m2 PVC 274m
1,91 m2 1,9{m2 festett
. :
Erkély 5|{m2 50% m2 mettlachi 274 m
5|m2 2,5|m2 festett
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0,
Loggia 1,7 | m2 50% m2 lapburkolat 274 m

1,7 | m2 0,85 | m2

A 77,8 | m2
Helyiségcsoport adatai >

yisegesop 77,8 m2

Osszesen: 77,8 | m2 74,45 | m2
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Piaci dsszehasonlité adatok alapjan

ERTEKMEGHATAROZAS

(sszehasonlité adatok: Lakas (hrsz: 2424/A/10)

Irsz. Telepiilés Utca Lakéépiilet r. | Adasvétel
Miivelési ag Helyrajzi szam teriilete (m?) éve
Mezbberény beltertilet 64 2017
5650 lakas Gyomai utca
Mez6berény belteriilet 59 2017
5650 lakas Belvaros
Mezbberény beltertilet 63 2017
5650 lakas Kdzpont
Lakas értéke: 5.288.102 Ft
Lakas értéke kerekitve: 5.300.000 Ft
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlagos

Forgalomképesség: Forgalomképes

Hosszu tavu értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhato

Az ingatlan fedezetnek: ALKALMAS

Megjegyzés: Kisebb felujitdst igénylo, kozepes-jo

allapotban 1évé komfortos lakas. Bérlet
utjan hasznositva.

Az ingatlan forgalmi értéke:
5.300.000 Ft

Azaz: Otmillié-hdromszazezer Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltételezések:

Az értékelt vagyontdrgyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbiz6tol kapott informacidkra tdmaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen iigyek, melyek egyszerii eljarassal ne
lennének tisztazhatok.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra, készilltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecsld nem vallalok felelésséget olyan késobb (az értékbecslést kovetden) jelentkezd
barmilyen nemii valtozasért — bontas, gazdasagi vagy erkdlcsi avulas, gazdasagi kdrnyezeti korilmények
valtozasa, gondatlansag, funkciotol eltéré haszndlat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozas, engedély
nélkiili épitkezés —, melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épliletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonld
vizsgélatokat, feltardsokat.

Az értékbecslé szakembernek nincs meg az a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kornyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értéket.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgdlatot az atadott iratok tanulmanyozasan tiulmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kiviil nincs
tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Korldtozdsok:

Ezen szakvélemény eldzetes irasbeli engedélyem nélkill sem egyben, sem részeiben nem publikalhat6, a
megadottl eltérd célra nem hasznalhaté, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezhets, abbol egyes megallapitisokat vagy részleteket
kivagdalni és dnmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készit6jének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott értékkel.

Az értékbecslés mas jellegii felhasznalasardl csak a szakvéleményt készité rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 120 nap.

Az értékelést végzdnek személyes érdeke nem fliz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak becsillt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valos vevo, és eladé kozotti alku soran alakuthat ki.
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MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Békts Megye: Korminyuvatal Békén Jirde, Hivatal
Békés 5631 Kosusthurea 4 P{: 11 Oletal: “
Nem hiteles tulnjdoni lap - Szemle meolat
v Megrendelés szdm: 30005/8614/2017
2017.06.28

MEZGBERENY
Belterulet 2424/A/10 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdonm lap

térseshée kulonlap

Nem hiteles tulajdom lap

5650 NezOBERENY Gyomai utca 1 dpiB. 2. emelst. ajto:l0. “Eelulvizsghlat alate?

LRESZ

1. At agyéib onkllé ingatlan adatar: 7

megnavezéz terulet wmzobik smzénma eszmay hinysd tolajdeal Forma
m2 agénr/£él -

lakix Kkl 21 1075/10000 onkormanyzats
Be jegyzb hatdvotat: 31643/2002.01 23

2. bejegy:d hatdrozat: 31643/2002 vl 23
Térsashéz .
Az onillé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban n-ghn:‘rnz{ph helyimégaic

i RESZ

1. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegysd hatirozat, érkezémi 3d&t 3164372002 01.23
eredet: hatdrozar: 30994/2/1991.01.24
jogeam: tulajdonba adie tulajdon hinyad: 0/1  30994/2{19%1,01.24
jogcam: eredeti felvétel tulajdens hanyad: 1/1
jogallhs: truolajdonos
név: MEZORERERY VAROS OHKORMANYZATA
cin. 5650 MEZOBERENY Kossuth tér 1

W.RESZ
bejegyré hatdrozat, érkezési idd 32678/2011.10%08

Nem hiteles tulajdoni lap

&nkllo stovegas bejagyzds a jarami Foldhivatalok :lletékesmég: taroleteinek kijalolésdrdl
sz6l6 149/2012 (XII. 28 | UM randelet alapjin az ingatlan atcmatolva s Békimcsabai Jérdu:
Foldhivataltél a Gyalax Jirisy Foldhivatal Bakéss Kirendeltségdhez.

Nem hiteles tlajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nemn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap
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Megnevezés: Rendezési terv
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Megnevezés: Alaprajz

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
Helyr

5650 Mezéberény, Gyomai utca 1. B. 2. emelet 10.
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Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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Megnevezés: Kinalati/Adasvétel soran megvalosult konkrét adatok
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5650 Mezdberény, Gyomai utca 1. B. 2. emelet 10.
Helyrajzi szam: 2424/A/10.

1/1 példany

Megnevezés: Paros dsszehasonlitas

B Vizsgilt ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan L. Ingatlan II1.
Mezéberény,
Gyomai utca 1.B. Mezdberény, Mezoberény, Mezdberény
~_ Cim 2.em. 10. Hésok utja belvéros kdzpont
Miivelési 4g lakés lakés lakas lakés
__Elhelyezkedés beltertilet belteriilet belteriilet belterillet
I'ranzakcié/Kinalati ar ideje 2017 2017 2017
Zarbszinten 1évo, 2. emelet, 2. emelet, 1jszerii 2. emelet, jo
kozepes-j6 allapot, | felujitott allapot, allapot, allapot,
géazkonvektoros gézkonvektoros géazkonvektoros gézkonvektoros
Leiras flités fiités fiités fiités
Redukalt terillet (m2) 74,45 64 59 63
Ar/Kindlati ér (Ft) 8 000 000 7 800 000 6 500 000
Fajlagos érték (Ft/m2) 120 126 125 000 132 203 103 175
Adat forrdsa ingatlantdjol6.hu | ingatlantdjol6.hu jéfogés.hu
Korrekelés tényez6k
Vizsgélt ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 11. Ingatlan Il
Kindlati ar (%) -15 -15 -15
Alaptertlet (%)
Telekadottsag (%)
Szerkezet (%)
__Gépészet (%)
Komfortfokozat (%)
Miiszaki éllapot (%) -20 -15 -5
Hasznoslithatdsag (%)
Elhelyezkedés (%) -5 -5 -5
Infrastruktira (%)
K8rnyezet (%) 2 -2 -2
Egydb: bérleti szerz6déssel -5 -5 -5
Osszes médositas (%) -47 -42 -32
Maédositott alapdr Ft/m2 71 029 66 250 76 678 70 159
Moédositott alapar
kerekités utdn Ft/m2 71 029
Ertékelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 5288 102 Ft

Oldal: 20/ 22



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5650 Mezoberény, Gyomai utca 1. B. 2. emelet 10.

Helyrajzi szam: 2424/A/10.
1/1 példany

Megnevezés: Fényképek
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