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ELOTERJESZTES
Mezdéberény Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
2025. januar 21-i soron kiviili nyilt iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mezéberény Varos Onkorményzati Képviselé-testiilete a 235/2024 (VIIL.26.) hatarozatdban
dontott a telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl, mely szerint a Mezdéberény kiilteriilet
0105/26 hrsz-u foldrészlet teriiletfelhasznalasa kiilonleges beépitésre nem szant egyéb tertilet,
naper6mii (K-Ne) 6vezeti besorolést kap.

A tervezett moddositasok a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rendelet 78.§ (1) bekezdés b) pontja értelmében a Korm.rendelet VIII. és IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseinek eldirdsai szerint késziiltek.

A tervezett modositdsokkal kapcsolatos véleménynyilvanitasi és egyeztetési lehetdség
biztositidsdra az Onkorményzati honlapon (www.mezobereny.hu) kozzétett modon a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes
kozigazgatési eljarasi szabalyok megéllapitasardl szolé 146/2023.(IV.27.) Korm.rendelet 2.§-
a alapjan, valamint az E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést Témogaté Rendszer feliiletén
torténd kozzététellel kertilt sor.

A modositast bemutaté dokumentdcié a fentiek alapjan elektronikus tton kozzétételre kertilt
mind a www.mezobereny.hu honlapon, mind pedig az E-TER feliiletén, tovabba a helyben
szokdsos mddon, hirdetményi formaban kifliggesztésre kertilt.

A telepiilésrendezési moddositassal kapcsolatban a véleménynyilvanitasi és egyeztetési
lehetség biztositdsa érdekében az érintettek a név és lakcim pontos megadasdval a
kozzétételtdl szamitott 15 napon belill, legkésdbb 2024. oktober 17-ig juttathattdk el
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észrevételeiket a Mezdberényi Polgarmesteri Hivatalba, az info@mezobereny.hu e-mail
cimre, illetve tolthették fel véleménytliket az E-TER feliiletére.

A tervezett moédositdsokkal kapcsolatban a megadott idOpontig észrevétel, javaslat nem
érkezett, a TESZK fenti modositasa tekintetében a partnerségi egyeztetési szakaszt a
Keépviselo-testiilet 326/2024.(X.28.) sz. hatarozataval lezarta.

A partnerségi egyeztetd szakasz lezarasat kovetdéen kezdeményezésre keriilt a TESZK
2024.évi 13.sz. mddositas végsd szakmai véleményezési szakasza a Békés Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze felé.

A megkiildott dokumentacié alapjan az eljarashoz kapcsolédd egyeztetd targyalas
megtartasara 2024.december 16. nappal kertilt sor.

A targyalasrol felvett BE/12/554-17/2024. tigyiratszamu jegyzokonyvben rogzitésre keriiltek

a Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, javitast igénylé észrevételei.

Ennek értelmében
- a teleptilésrendezési eszkdz modositasat inditd 235/2024. (VIIL.26.) szamu képvisel6-
testiileti hatdrozat nem tartalmazza a f6épitészi feljegyzés képviseld-testiileti
jovahagyasat, melynek potlasa sziikséges;
- a véleményezésre benyujtott dokumentacioban 1évé hatalyos szabalyozasi tervlap
kivonaton a mddosuld (0105/26 hrsz-0) teriilet Gvezeti besorolasa tévesen Ma-1 jelii
(4ltaldanos mezdgazdasagi tertiletként kertilt feltiintetésre, melyet javitani sziikséges,
mert a mddosuld 0105/26 hrsz-u ingatlan jelenleg hatalyos &vezeti besorolasa Ma-4
jeli korabban komplex meliordcioval érintett tertilet. A dokumentacid szerinti
moddosulds Ma-4 jelli Ovezetrdl a megljuld energia hasznositas (,K-Ne” jelt
kiilonleges egyéb tertilet, naperdmti) céljara kijeldlt beépitésre nem szant kiilonleges
terlilet 6vezetbe.

Ezt kovetden Mez6berény Varos Onkorményzata megkiildte a BE/12/554-17/2024. szdmt
jegyzOkonyvben 1évé Allami Foépitészi javitdst igényld észrevételének megfelelden

rrrrr

tervezési teriiletet bemutat6 hatalyos és mddositott szabalyozasi tervlap részletet.

Fentiek alapjan az Allami Féépitész 2024. december 17. nappal megkiildte a zaré szakmai
véleményét, mely alapjan a TESZK modositas jovahagydsa jogszeriien megtehetd.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt dokumentacié Aattekintését és a
napirend megtargyalésat kovetéen fogadja el az alabbi hatdrozati javaslatokat, majd pedig a
mellékelt rendelet-tervezetet.

(Mind a hatarozat melléklete, mind pedig a rendelet melléklete a mellékelt dokumentacioban
megtalalhato.)



1. Hatarozati javaslat (az Allami Féépitész dltal jelzett, f6épitészi feljegyzés jovihagydsanak potldsa)
Mezéberény Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja
értelmében a Mezbberény Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 13.sz. modositasdhoz
kapcsolodo, megalapozo vizsgalatok és az alatamasztd munkarészek sziikségességérdl szold
foépitészi megallapitasokat tartalmazo feljegyzést az eldterjesztéshez mellékelt forméban
elfogadja.

Felelds: Siklési Istvan polgarmester

Hataridd: Intézkedésre azonnal

2. Hatarozati javaslat (Telepiilésszerkezeti terv mddositdsanak elfogaddsa)

Mezéberény Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete a 83/2005.(I1.25.)sz. hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv terveit az alabbiak szerint modositja:

A Mezbéberény Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 13.sz. modositasa miatt a kiilteriileti SZE-
2/2 jelli szerkezeti terve az SZE-2/2-13 m jelli szerkezeti tervrészlet szerint modosul.

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hatéridd: intézkedésre azonnal

Mezbberény, 2024. januar 15. // ‘
\
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Sikldsi Istvan
polgarmester

Jogi ellenjegyzés: .........

Pénziigyi ellenjegyzés: .../... e T



Mezoberény Varos
TESZK 13.sz. modositas
2024

Mezéberény Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2024. évi
13. sz. modositas ismertetése
Foépitészi megallapitasok a megalapozo vizsgalatok és alatamaszto

munkarészek sziikségességérol.

A 190/2009. (1X.15) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan, a 419/2021 (XI1.8.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen Mez6berény
Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek jelen ismertetés szerint torténé modositasdhoz
a megalapozé vizsgalatok és alatdmaszté munkarészek sziikségességét az alabbiak
szerint hatarozom meg;:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran a tervezett napelem park és a
kiseromii teriilete specialisan a megujulé energia hasznositas (napelem park,
K-Ne) céljara Kkijelolt beépitésre nem szant kiilonleges teriilet bovitésére keriil
sor.

- Mezbéberény Varos Polgarmestere a 235/2024 (VIIL.26.) hatarozataban dontétt a
telepiilésrendezési eszkozok modositasardl, mely szerint a Mez6berény Kiilteriilet
0105/26 hrsz-u foldrészlet teriiletfelhasznalasa kiilonleges beépitésre nem szant
egyéb teriilet, naperdmi (K-Ne) 6vezeti besorolast kap.

- Mezdbberény Varos Polgarmestere a 236/2024 (VIII.26.) hatarozatiban dontott a
0105/26 hrsz-u foldrészlet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl

- Mezdberény Varos Polgarmestere a 234/2024 (VIII1.26.) hatarozataban dontott a
teriiletrendezési hatdsagi eljaras inditasarél. A Teriiletrendezési Hatosagi Eljaras
folyamatban van. A Terliletrendezési Hatdésagi Eljarast megalapozo Teriileti
(kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatdsvizsgalat olyan részletes vizsgalatokat és
elemzéseket tartalmaz, amelyek a TESZK modositas alatamasztd6 munkarészeként is
felhasznalhatok. Tovabbi alatdmasztdo munkarészek készitése nem sziikséges

- A fenti rendeletek valamint a teriiletfelhasznalds modositast bemutatd szerkezeti
tervi részlet jelen ismertetés mellékleteit képezik.

Mezdberény, 2024. 09. 14.
\
i 3 . 1{ \ ;\W A
Kmetyko Janos
foépitész
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Mezo6berény Varos Onkormanyzati Képviseld-testiiletének 2024. augusztus 26-dn (hétfo)

megtartott nyilt tilésérol,

234/2024.(VIIL.26.) sz. hatarozat:
Mez6berény Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete

. a telepiilés kozigazgatdsi teriiletét érintd tervezett térségi jelentéségii egyedi épitmény —
napelemes erémii — teriiletrendezési tervi feltételeinek megleremiése érdekében
kezdeményezi a teriiletileg illetékes dllami f6épitésznél a teriiletrendezési hatosagi
cljaras meginditasat és térségi teriiletfelhaszndlasi engedély irdnti kérelmet nyujt be a
teriiletileg illetékes allami f6épitészhez a teriiletrendezési hatésagi eljardsokrol szolo
76/2009.(1V.8.) Korm.rendelet 1.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan a tervezett ,,5-50 MW
kozotti névleges teljesitéképességli erdmili” varmegyei teriiletrendezési tervbe torténd
beillesztése targyaban. A kezdeményezett teriiletrendezési hatosagi eljardssal érintett
helyrajzi szam: Mez6berény, 0105/26 hrsz.

2. megbizza Siklési Istvan polgarmestert, hogy a teriiletrendezési hatosagi eljaras
meginditasarol, valamint a (érségi teriiletfelhasznélasi engedély megkérésérél
intézkedjen, a sziikséges tervdokumentacié elkészitését megrendelje, a sziikséges
szerzOdéseket megkdsse.

3. megéllapitja, hogy a kapcsolddé teriileti (kornyezeli, (Arsadalmi és gazdaséagi)
hatasvizsgélat, a kapcsolodo tervdokumentécié elkészittetése, valamint az ahhoz, illetve
a teriiletrendezéshez kapcsolédoéan felmeriild egyéb kéltségek az azt kezdeményezo,
Pannon Solar Holding Kft-t, mint beruh&zot terhelik.

Felelds: Siklési Istvan polgarmester
Hatéridd: intézkedésre azonnal

k.m.f,
Siklési Istvan s.k. Dr. Kallai-Csarnai Judit s.k.
polgéarmester jegyzo

Kivonat hiteléiil:
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)
yokér Gyongyi
titkarsagi tigyintézo



JEGYZOKONYVI KIVONAT

Mezoberény Varos Onkormdanyzati Képviselé-testiiletének 2024, augusztus 26-an (hétfo)
meglartott nyilt tilésérol,

235/2024.(VIIL26.) sz. hatdrozat:

Mez8berény Varos Onkorményzati Képvisel$-testiilete

I. modositja Mezdéberény varos telepiilésrendezési eszkozeit (TESZK 13.sz. modositas). A
modositas célja a Mezo6berény 0105/26 hrsz-ti foldrészlet teriiletének kiilonleges,
beépitésre nem szant egyéb teriilet, naperémii (K-Ne) 6vezetbe soroldsa.

A Teleptilésrendezési Eszkozok jelen modositasat elindito telepiilésfejlesztési dontés
osszhangban van Mez6berény Véros hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval és
Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiajaval.

2. kotelezi Siklési Istvan polgarmestert, hogy a ftervezésre kosson telepiilésrendezési
szerzOdést megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 tervezvel és a beruhazoval, mint
koltségviselovel.

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hataridd: kapcsolodo teriiletrendezési hatdsagi eljaras eredményes lezarultat kdvetden

intézkedésre azonnal

k.an.f,
Siklosi Istvan s.k. Dr. Kéllai-Csarnai Judit s.k.
polgarmester jegyz6

Kivonat hiteléiil: O\ O
. i) )\ ”(5 \
Gyokér Gyongyi
titkarsagi tigyintézo
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Mezbberény Varos Onkormanyzati IKépviseld-testiiletének 2024, augusztus 26-an (hétfo)
megtartott nyilt iilésérol.

236/2024.(VI11.26.) sz. haidrozat:

Mezéberény Varos Onkormdnyzati  Képvisel-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet 59.§ (2) bekezdés c¢) pontja,
valamint 68.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan a Mezdberény 0105/26 hrsz-
tertiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hatéridé: intézkedésre azonnal

k.m.f.
Siklési Istvan s.k. Dr. Kallai-Csarnai Judit s.k.
polgarmester jegyzd

Kivonat hiteléiil: 3
A \
1 o 035
Gyokér Gyongyi
titkarsagi tigyintéz6
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Mezbberény Varos

TESZK 13.sz. modositas
2024

véleményezési
dokumentacio

4.3. Békés Megye Teriiletrendezési Terve és Mezoberény Telepiilés-rendezési
Eszkozeinek 2024. évi 13. modositasa 6sszhangjat igazolé leiras

Mezdberény, kiilteriilet 0105/26 hrsz.-u ingatlan teriilete Ma-1 6vezetrél K-Ne épitési

dvezetre valtozik
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Békés Megye szerkezeti terv részlet
Jelmagyarazat
I Erdégazdalkodasi terség Telepilibattansg
Mezdgazdasdgi térség
[

Vizgazdalkodasi térség
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség O

Regiondlis térszervez6 kdézpont

A modositassal érintett teriilet mezégazdasagi térségben helyezkedik el, igy a térségi teriiletfelhasznalas
modosul, nagysaga 94 868m>-rel csokken. A részletes kimutatast a véleményezési dokumentacié 4.4.
Mezdgazdasagi teriiletfelhasznalas valtozas kimutatas cimii alatdmaszté munkarésze tartalmazza.



Az 6kologiai halozat 6vezetét a modositas
teriilete nem érinti

N

A kivald termohelyi adottsagu szantoterii-
letek 6vezetét a modositas teriilete nem érinti

A j6 termohelyi adottsagu szantoteriiletek
Ovezetét a mddositas teriilete nem érinti

| ™ { ~y

Az erdok és erddtelepitésre javasolt teriiletek
Gvezetét a modositas teriilete nem érinti

.

A tajképvédelmi teriiletek 6vezetét a modositas
teriilete nem érinti

A nagyvizi meder 6vezetét a modositas teriilete
nem érinti

~,

A vizmindségvédelmi teriiletek dvezetét a
modositas teriilete érinti

A médositassal érintett teriileten banyészati
tevékenység folytatasara a nem keriil sor

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetét a
modositas teriilete érinti

. -
A médositassal érintett teriileten uj beépitésre
szént teriilet kijeldlésére nem keriil sor




A telepiilés igazgatasi teriiletét nem érinti :

- az okologiai halozat magteriiletének dvezete, az 6kologiai halozat puffer teriiletének Svezete,
vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletének 6vezete, a honvédelmi és katonai cél teriilet
Ovezete, a tanyas teriiletek dvezete és az egyiitt tervezésre javasolt térség dvezete
A telepiilés teljes igazgatasi teriiletét érintik, de a modositas szempontjabol irrelevans:

- az 4svanyi nyersanyag vagyon dvezete , a gazdasagfejlesztési és innovacios teriiletek dvezete, a
kiemelt turisztikai teriiletek vezete.

A fentiek alapjan Mezoberény varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek jelenlegi médositasa Békés
Megye Teriiletrendezési Tervével 6sszhangban van.

Békéscsaba 2024. szeptember 30.

- \
b \wi

Kmetyko Janos
telepiiléstervezd
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A teriilet-felhasznalasi kategoriak teriilete és azok megoszlasa

telepiilésenként
| A B 3 D
L Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria | Tertilet (ha) Széazalék
234. | Mezdberény Erdégazdalkodasi térség 363,87 3,1%
235. | Mezdberény Mezdgazdasagi térség 10347,92 87,3%
236. | Mezdberény Telepiilési térség 874,48 7,4%
237. | Mezdberény Vizgazdéalkodasi térség 266,42 2,2%
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Mezéberény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

a varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 11/2005.(I1.28.) énkormanyzati rendelet
modositasarol

Mezd6berény Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban biztositott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VIII.
fejezete szerint a 11. mellékletben biztositott véleményezési jogkorében eljaro Békés Varmegyei
Korményhivatal Allami F6épitészi Iroda, Békés Varmegyei IKormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdéalkodasi Féosztaly, Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag,
Békés Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgat6sag, Békés Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hat6sagi Féosztaly, Koros-vidéki Viziigyi Igazgatésag, Békés Varmegyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigaciés
és Repiil6téri Hatésagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztély, Békés
Véarmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Fbosztaly ,
Békés Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély, Békés Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztdly , Békés Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi F6osztaly
Novény és Talajvédelmi Osztély, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztaly, Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banydszati és Gazipari Fosztaly
Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly, Bacs-Kiskun Megyei Korményhivatal Agrariigyi Fdosztaly
Erdészeti Osztadly , Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala, Békés Varmegyei
Onkorményzat Kozgyiilése Elnoke véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8

(1) A varos helyi épitési szabélyzatar6l sz6l6 11/2005. (I1.28.) énkormdnyzati rendelet 22/A. § (2)
bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(K-Ne jelii kiilonleges egyéb teriilet, naperémii)
,d) A telkek eltéré ovezeti besorolasti teriiletekkel érintkezd foldrészlet hataraitél 3 m-en beliil
épitmény vagy miitargy nem helyezhetd el.”

(2) A varos helyi épitési szabélyzatar6l sz6l6 11/2005. (I1.28.) énkormanyzati rendelet 22/A. § (2)
bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(K-Ne jelii kiilonleges egyéb teriilet, naperémii)

o) A telkek eltérd ovezeti besorolasti teriiletekkel érintkezd foldrészlet hatarain a telken beliili 3
m-es savban beiiltetési kioztelezettség ll fenn, kétszintes novényzettel.”

2.8



A véros helyi épitési szabalyzatardl szolé 11/2005. (11.28.) énkorményzati rendelet 4. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon l1ép hatélyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatalyat veszti.

Siklési Istvan Dr. Kéllai-Csarnai Judit
polgarmester jegyzo



1. melléklet az .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

4. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) 4.melléklet_ HESZ.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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ALAIRO:
AT DR. TAKACS ARPAD FOISPAN HELYETT
P “{&‘?‘ GOMORI BEATRIX ETELKA
: i S
BEIBSICIN ALLAMI FOEPITESZ
Iy (2024.12.17. 11:06:36)

]
BEKES VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BE/12/554-19/2024  Targy: Mezéberény  Varos  teleplilésrendezési
eszk6zok maodositasa egyszerisitett
eljarasban, zar6 szakmai vélemény (2024.
évi 13.sz. moédositas_0105/26 hrsz)
Ugyintézé: Laurinyeczné Gebei Hiv. szam: |. 1843-18/2024.
Hella
Telefon: 66/622-067 Mellékletek:

Siklési Istvan részére
polgarmester

Mezéberény Varos Onkormanyzata

Mezéberény
Kossuth Lajos tér 1.

5650

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mezéberény Varos telepllésrendezési terv modositasanak egyszerisitett eljarassal folytatott
véleményezési eljarasaban érkezett valamennyi véleményt és egyéb dokumentumot a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet - (tovabbiakban: 419. Kr.) 68. § foglaltak
szerint attekintettem és a zardé szakmai véleményemet — az arra nyitva all6 hataridén belil — az
alabbiakban kézlém.

A telepiilésrendezési terv modositasanak targya:

A Mezéberény, kiltertilet 0105/26 hrsz-u foldrészlet Ma-4 jelli beépitésre nem szant mezdégazdasagi
tertilet-altalanos (korabban komplex melioracioval érintett) specialisan a megujulé energia hasznositas
(,K-Ne" jelli kulénleges egyéb teriilet, naperémi) céljara kijeldlt beépitésre nem szant kiilénleges
teriletbe sorolédik, az ingatlanon tervezett 8 MW teljesitményl napelemes kiserémi
megvaldsithatésaga érdekében.

El6zmények:
Mezéberény Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete az 235/2024. (VII1.26.) szamu képviseld-testileti

hatarozataval dontott a targyi telepiilésrendezési eszkézék moédositasarél és a 236/2024. (VIII.26.)
szamu képviselO-testileti hatarozataval dontott az érintett teriilet kiemelt fejlesztési tertletté
nyilvanitasrol.

Az 419. Kr. 68. § (1) bekezdés b) pont ba) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv jelen médositasa
egyszer(sitett eljarassal kertil lefolytatasra.

Allami F&épitészi Iroda
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2., Pf.: 389. Telefon: (+36 66) 622-000
E-mail: allami.foepitesz@bekes.gov.hu Honlap: www. kormanyhivatalok.hu
KER-azonosité: KHIV BEK AFI; Hivatali kapu: BEMKHAFOEP, KRID: 163068108



A telepiilésrendezési eszkézok modositasa az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz06l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval térténik.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti a varhaté kérnyezeti hatasok jelentéségének eldontésére iranyuld eljaras
soran a kornyezet védelméért felelés szervek Ggy nyilatkoztak, hogy kérnyezeti értékelést nem
szilkséges késziteni.

Mezéberény Varos Polgarmestere 2024. december 4. napjan az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszeren (E-TER) megkiildétt 21642 E-TER azonositdé szamu kérelmével kezdeményezte
a zaro6 szakasz meginditasat.

Mezéberény Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
és telepuléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szol6 25/2017.
(VIIL.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerségi egyeztetés megtortént.

A teleplilésrendezési eszkéz modositas partnerségi véleményezési eljarasa Mezdberény Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a 326/2024. (X.28.) szamu képvisel6-testileti hatarozataval
lezarult.

A partnerségi egyeztetés lezarasardl szolo képviselé-testileti hatarozatot a végsé véleményezési
szakasz kezdeményezésével egyiitt megkuldték.

A 2024. december 16. napjara Gsszehivott egyeztetd targyalasra az 419. Kr. 68. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan meghivott érdekeltek — a targyalasrol készitett jegyzékényv szerint — észrevételt nem
tettek. A targyalas id6pontjaig megérkezett véleményezésre jogosult szervek véleményében
megfogalmazott megallapitasok ismertetésre keriltek.

A telepiilésrendezési terv modositasanak partnerségi és a véleményezésre jogosult szervekkel valé
egyeztetése a 419. Kr. szerint megtértént.

A targyalasrol felvett BE/12/554-17/2024. Ugyiratszamu jegyzékényvben régzitésre keriilt a Békés
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda javitast igénylé észrevétele.

Ennek értelmében

- ahelyi épitési szabalyzat rendelet tervezetének preambulumat javitani szikséges (a 419. Kr. 62.
§ (1) bekezdésére valo hivatkozassal és a 11. mellékletben 1év6, véleményezésre jogosult
szervek felsorolasa tekintetében;

- a telepiilésrendezési eszk6z modositasat inditd 235/2024. (VIII.26.) szamu képviselb-testiileti
hatarozat nem tartalmazza a f6épitészi feljegyzés képviselé-testileti jovahagyasat, melynek
poétlasa szukséges;

- a véleményezésre benyuijtott dokumentaciéban lévé hatalyos szabalyozasi tervlap kivonaton a
modosulé  (0105/26 hrsz-0) terllet Gvezeti besorolasa tévesen Ma-1 jelii (altalanos
mezégazdasagi teriiletként kerlt feltiintetésre, melyet javitani sziikséges, mert a mddosuld
0105/26 hrsz-u ingatlan jelenleg hatalyos 6vezeti besorolasa Ma-4 jelli kordbban komplex
melioracidval érintett teriilet. A dokumentacié szerinti médosulas Ma-4 jelli 6vezetrél a megujuld
energia hasznositas (,K-Ne” jelli kulénleges egyéb teriilet, naperémdi) céljara kijelolt beépitésre
nem szant kulénleges teriilet 6vezetbe.

Az 419. Kr. 67. § (3) bekezdése alapjan zaré szakmai vélemény akkor adhato, ha a 66. § (8)
bekezdésében és a 67. § (1) bekezdésben foglaltak teljesiiltek.



A zaro szakmai véleményezésre megkiildétt iratanyag tartalma:
Kmetykd Janos féépitész, telepiiléstervezd (TT/1 04-0068; E/1-04-0068) altal 2024.10.05. napjan

készitett ,Mezdberény 0105/26 hrsz-u ingatlan érint6é teriilet TESZK 2024. évi 13. sz. moddositas
véleményezési dokumentacio” elnevezésli dokumentacio a kdvetkezé munkarészekkel:

- képviselo-testiileti dontések, kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez adott vélemények,
féépitészi feliegyzés a megalapozé munkarészekrél, megalapozé vizsgalat és alatamasztéd
munkarész, magasabb rendi{i jogszaballyal valé 6sszhang igazolasa, mezdgazdasagi terilet
felhaszndlas valtozas kimutatasa, helyi épitési szabalyzat moddositd rendelete, hatarozat
javaslat, hatalyos és modositott killtertileti szabalyozasi és szerkezeti terviap.

A 2024. december 16. napjan tartott egyezteté targyalason allami féépitészi hataskéromben modositast
igényld észrevételt tettem, a fentiek szerint ismertetett tartalommal.

Ezt kévetéen Mezéberény Varos Onkormanyzata megkildte a BE/12/554-17/2024. szamu
jegyzékonyvben 1évé Allami Féépitészi javitast igényld észrevételének megfeleléen maédositott helyi
épitési szabalyzat rendelet-tervezetet, és az SZA-2/2-m-13. szamu, az érintett tervezési teriiletet
bemutatd hatalyos és modositott szabalyozasi tervlap részletet.

Zaré szakmai vélemény:
A tervdokumentacié tekintetében kifogas vagy véleménykiillonbség nem maradt fenn, a modositas

jovahagyasa jogszeriien megteheté, a targyi dokumentacié elfogadasa ellen kifogast nem
emelek.

A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes a 419.Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan.

Az eljaras lezarasaval kapcsolatosan az alabbiakra kivanom a figyelmet felhivni:

e A 419. Kr. 67. § (9) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat a telepilésterv elfogadasarél a zaré
szakmai vélemény ismeretében dont.

o A419.Kr. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltélti az E-TER felilletre.

A magyar épitészetrdl szo6ld 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (1) bekezdése alapjan
a telepuléstervet a teriiletfejlesztési dokumentumokkal és a terulletrendezési tervekkel 6sszhangban, az
orszagos, altaldnos teleplilésrendezési és épitési kovetelmények figyelembevételével, a Méptv.
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerinti tartalommal és eljarasrendben és orszagos
digitalis nyilvantartasra alkalmas médon kell elkésziteni.

A Méptv. 72. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése alapjan a polgarmester a rendezési tervet és
annak médositasat, valamint a telepulésképi rendelet mddositasat legkésébb a hatalybalépése
napjan feltolti az E-TER feliiletre és az egységes normaszéveget mellékleteivel egyiitt legkés6bb
a modositas hatalybalépéséig fel kell télteni az E-TER feliiletre.

Egyéb tajékoztatas:

Kérjilk, hogy a megvaltozott jogszabdlyi kérnyezetre figyelemmel a telepilésrendezési eszk6zok
jovahagyasa, alkalmazasa és késbbbiekben térténd modositasa soran az alabbiakra legyenek
figyelemmel:

A Méptv. 88. § (5) bekezdése alapjan: a helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi vonalként megjelené
— szabalyozasi elem a szabalyozasi elem megvaldsulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési
o6nkormanyzatnak legaldbb hétévente felil kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet, és annak hétévenként
tortén6 meghosszabbitasara csak a kézérdekl elrendelési indok fennallasa esetében van lehetéség.
Amennyiben a koézérdekliség mar nem all fenn, a telepiilési énkormanyzatnak gondoskodnia kell a
szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabdlyzatbdl, valamint az azzal 6sszefiiggd korlatozas vagy



tilalom ingatlan-nyilvantartasbél valo térlésérél, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolodé épitési
jogok és kovetelmények modositasarol. igy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha a kézut — ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéshez sziikséges terilletsav killén helyrajzi szamu
ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitasra még nem kertilt sor és a kézérdekiiség mar nem
all fenn.

A Méptv. 229. § (3) bekezdése alapjan azon teleplléseknek, amelyek a telepllésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot,
integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem
készitettek a korabbi R. tartalmi kévetelményeinek megfeleld tervet —, az Uj telepiilésfejlesztési terviiket
és telepilésrendezési tervilket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetnitik, és a 2012. augusztus
6-an_hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt

telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy telepiilésrendezési eszkézeik modositasara 2027. junius 30-ig van
lehetéségilk. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan

folyamatban 1évé telepiilésrendezési eszkézok készitésénél, azok elfogadasat kévetéen 2027. junius 30-
ig maradhatnak hatalyban, valamint médositésukra is eddig az idépontig van lehetéség. A 2021. junius
30-ig elkészitett févarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkéz — a
kerilleti telepuiléstervek 2027. junius 30-ig torténd elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig
maradhat hatalyban.

A Méptv. 229. § (6) bekezdése alapjan az e rendelkezés hatalybalépése elétt elfogadott telepiiléskepi

rendeletet 2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és
teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozo6 kévetelményeket a

megyei jogu vérosban, a févarosban és a févarosi kerilletekben kilén helyi védelmi rendelet is
tartalmazhatja. Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben keriilhet sor, ha a képvisel6testileti
déntéshozatal soran a képviselétestillet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem
szilkségességét alatamasztd szakértéi dokumentaciot is.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX. térvény 2. § (4) bekezdés b)
pontja értelmében az 6énkormanyzat képviselo-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Véleményemet az Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja valamint a féépitészi tevékenységrél szo6lo
190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontjaban és 7. § h) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan adtam ki.
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