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ELOTERJESZTES
Mezéberény Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete
2025. aprilis 9-i soron kiviili nyilt iilésére

Siirgdsségi inditvany Mezéberény Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete Szervezeti és
Miikddési Szabélyzatarol szold 9/2022. (I 29.) onkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés,
11. § (1)-(5) bekezdései alapjan.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mez6berény Varos Onkorményzati Képviselé-testiilete 2025. mércius 31-i iilésén az aldbbi
dontést hozta:

.98/2025.(111.31.) sz. hatarozat:
Mezéberény Varos Onkormanyzati Képvisel-testiilete
1. kezdeményezi a MezSberény Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének helyi
épitési szabalyzatarél szolé 11/2005.(11.28.) onkormanyzati rendeletének
moddositidsat. A moddositds célja a Mezbberény, 3385/1 és 3385/2 hrsz. alatti
beltertileti ingatlanok telekhatar-rendezésének megvaldsitésa.
2. megbizza Siklosi Istvan polgarmestert, hogy a modositds lefolytatdsdhoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.
Felel6s: Siklosi Istvan polgarmester
Hataridd: Intézkedésre azonnal”

A fentiek alapjan a médositashoz kapcsolédd kornyezeti hatas vizsgalatdhoz Kmetykd Jéanos
foépitész elkészitette az eldzetes dokumentacidt, amely tartalmazza a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos  jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet (a tovéabbiakban:
Korm.rendelet) 7.§ (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzést is.

A Korm.rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja értelmében a telepiilésterv modositasat az
onkormanyzat képviselo-testliletének a Korm.rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés
elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.



Fentiekre tekintettel a TESZK modositas meginditasahoz a mellékelt dokumenticioba foglalt
féépitészi feljegyzés elfogadasarol is sziikséges dontést hoznia a Képvisels-testiiletnek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eloterjesztés megtargyalasat kovetden fogadja
el az al4bbi hatarozati javaslatot.

Hatérozati javaslat:

Mezéberény Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete a Mezéberény, 3385/1 és 3385/2 hrsz.
alatti belteriileti ingatlanok telekhatdr-rendezésének megvaldsitdsa céljabol inditott
telepiilésrendezési eszkdz 16.sz. mddositasdhoz kapcsoldddan, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti
f6épitészi feljegyzést az eldterjesztéshez mellékelt formdban elfogadja.

Felelds: Siklosi Istvan polgarmester

Hatéridé: Azonnal

Mez6berény, 2025. éaprilis 7.
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H-5650 Mezdberény,
Kossuth L. tér 1.

Telefon: 36-66-515-515
Telefax: 36-66-51 5-503

Mezéberény, 3385/1 és 3385/2 hrsz. alatti belteriileti ingatlanok telekhatar -
rendezés megvalositasahoz sziikséges telepiilésrendezési eszkdz 16.sz. modositasa.

Elézetes dokumentacié a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa meghatarozasahoz.

TARTALOMJEGYZEK

Elé6zmények:
1.1.  Alairé lap
1.2.  Mez8berény Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 98/2025. (II1.31.) hatarozata a
TESZK mdéd meginditasarol.
1.3.  Foépitészi feljegyzés. A TESZK modositas ismertetése, FO&pitészi megallapitasok a
megalapoz6 vizsgalatok és aldtamaszté munkarészek sziikségességérdl.
Alatamaszté munkarészek:
2.1.  Alatamaszté munkarészek vizsgalata
2.2.  Telepitési és tiiztavolsag vizsgalata
2.3.  Telekalakitasi helyszinrajz
Jovahagydsra keriil6 munkarészek
Szerkezeti terv modositas

3.1.  Mezdberény Varos Képvisel6-testiiletének ............ hatéarozat tervezete
3.2.  Mezbberény Varos Képvisel6-testiiletének .......... hatdrozat tervezete melléklete
HESZ médositas tervezete és melléklete
33. Mezdberény Véros Képviselo-testiiletének.../2025. (......) dnkorményzati rendelete

Mezdberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 5/2006. (I. 26.) onk. rendelet
modositasardl (tervezet)
3.4. ../2025.(......) onkorméanyzati rendelet melléklete

Mezbberény, 2025. 04. 07.
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Mezdberény Varos
TESZK 16.sz. modositas
2025

Véleményezési dokumentaciod

ALAIRO LAP

Mezéberény Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek 2025. évi 16. sz. modositasahoz

b !

N e et A e TR T

Gulyasné dr. Sali Henrietta
aljegyz6

oooooooooooooooooooooooooooo

Kmetyké Janos
toeépitész,
teleptiléstervezo
TT/1 04-0068; E/1-04-0068

Mezéberény, 2025. 04. 07.



JEGYZORONYVI KIVONAT

Mez8berény Véaros Onkorményzati Képviselé-testiiletének 2025, mércius 31-¢n (hétfo)
megtartott soros nyilt tilésérol.

98/2025.(111.31.) sz. hatdrozat:

Mezéberény Varos Onkounanymlt Képvisel6-testiilete
| kezdeményezi a Mez6berény Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének helyi épiiési
szabalyzatarol szold  11/2005.(11.28.) énkormanyzati rendeletének modositasat. A
modositas célja a Mezdberény, 3385/1 és 3385/2 hrsz. alatti belteriileti ingatlanok
telekhatéar-rendezésének megvaldsitasa.
2. megbizza Siklési Istvan polgdrmestert, hogy a modositas lefolytatasihoz sziikséges
intézkedéseket megtegye.
Felelds: Siklosi Istvan polgdrmester
Hataridd: Intézkedésre azonnal

k.m.f.
Siklosi Istvan s.k. Gulyésné dr. Sali Henrietta s.k.
polgarmester aljegyzo

Kivonat hitelél: ( (l%
Gyoq(el Gyongyi
titkarsagi tigyintézd



Mezdberény Varos
TESZK 16.sz. modositas
2025

Véleményezési
dokumentacio

Mezdberény, 3385/1 és 3385/2 hrsz. alatti belteriileti ingatlanok telekhatar -
rendezés megvalositasahoz sziikséges Telepiilésrendezési Eszkoz 16.sz. modositasa.

1.3. Foépitészi feljegyzés a moédositas ismertetése, a megalapozo vizsgalatok
és alatamaszté munkarészek sziikségességérol.

A 190/2009. (IX.15) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan, a 419/2021 (XI1.8.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen Mezéberény
Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek jelen ismertetés szerint térténd modositdsdhoz a
megalapozé vizsgalatok és alatamaszté munkarészek sziikségességét az alabbiak szerint
hatdrozom meg;:

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a Helyi Epitési Szabalyzat 15 § (2)
g) pontjaban foglalt eldirdsok - az Onkorményzat érdekkorébe tartozd telekalakitas
lehetdvé tétele érdekében —  modositasra és kiegészitésre keriilnek az alabbi
szovegrészekkel:

gc) épitménymagassag max. 7,50 m

gh) Az épitési dvezet teriiletén sziikségessé valo telekalakitas soram a_meglévo
épiiletek tekintetében az oldal- és hatsokert mérete csokkenthetd, de nem lehet
kevesebb sem 3,00 m-nél, sem az eldirt telepitési- vagy tiiztavolsag betartisat
biztosité mértéknél.

Az eldirt telepitési és tliztavolsag vizsgalatat a tervezett telekhatar moédositassal
érintett épiiletek viszonylatdban az alatamaszté munkarészekben el kell végezni.
Betartasukhoz a HESZ-ben megengedett legnagyobb épitménymagassagot csékkenteni
kell.

HESZ jelenlegi szabalyozasa szerint a Kst. dvezetben a legnagyobb épitményma-
gassag megengedett mértéke 12,5 m. A telekalakitds utdn a szomszédos telkeken
elhelyezkedd épiiletek egymassal szemkozti -huzamos tartézkodas céljaira szolgalo-
homlokzatainak a tdvolsidga 16,08 m és 8,97 m. Ez utdbbi kisebb mint az eldirt telepitési
tavolsag, amely megegyezik a legnagyobb eldirt épitménymagassaggal..

Az dvezet funkcidjat tekintve a 12,5 m épitménymagassag sziikségteleniil talbecsiilt.
Az Svezetben a tavlatokban a strandfiirdd funkcidhoz kapcsolddo-, vagy egészségiigyi-
,vagy szallasjellegli épliletek elhelyezése varhatd6. A Kertvarosias lakoteriiletekkel
koriilvett strandfiirdé teriiletén morfolégiai szempontbol sem indokolt tal magas hazakat
elhelyezni. A kornyezetben jellemzoek az egy-, vagy tetdtér beépitéssel kialakitott
kétszintes hazak. A kertvérosias lakoéteriiletben megengedett legnagyobb épitmény
magassag 4,50 m. Ha abban gondolkodunk, hogy a varhaté funkcidju épiiletek milyen



magassaguak legyenek akkor Mezdberény varos telepiilésképének védelmérél szolo
dnkorméanyzati rendelete illeszkedésre vonatkozo rendelkezései eléirasait kel
figyelembe venni. A kérnyezet jellemzd beépitési magassagat egy szinttel meghalado
épitmény magassag alkalmazisa megfelel az illeszkedés kovetelményeinek, ez pedig

7,5 m.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval egyid6ben korrigdlni kel az €pitési dvezet
3388 hrsz-Gi kozteriilet feldli hatarvonalat. Ez a hatarvonal a szabalyozasi terv
alaptérképén hibasan kerillt feltiintetésre. A korrekciét a mellékelt telekalakitasi
helyszinrajz felhasznalasaval kell elvégezni, melyet az aldtdmaszté munkarészek kozott

szerepeltetni kell.

- Mez8berény Varos Onkorményzata a 98/2025. (II1.31.)_ hatarozatdban dontétt a
telepiilésrendezési eszkozok modositasarol. mely szerint a modositds célja a
Mez8berény 3385/1 és 3385/2 hrsz alatti belteriileti ingatlanok telekhatar rendezésének
a megvaldsitasa.

- A tervezési teriilet lehatarolasa:
e Dél felol 3445 és 3710 hrsz kozteriiletek —

o TEszak feldl 3443 hrsz csapadékviz elvezetd csatorna és a 3388 hrsz kozteriilet —

e Nyugat fel6l 3446 hrsz kozteriilet —
o Kelet felol a 3388 hrsz kozteriilet hatarolja.

A moédositas csak a fentiek szerint lehatarolt teriiletre vonatkozik. Mezéberény varos
igazgatési hatarain beliil azonos szerepkorii és azonos besorolast épitési vezet nincs.

A tervezési teriilet a hatalyos szerkezeti tervrészleten abrazolva:
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- A HESZ médositasnak és a szabalyozasi terven végzett korrekcidnak a kdrnyezetére
nincs hatdsa. Az oldal és hatsokert méretének megallapitasa helyi épitési szabélyozasi
hatdskorbe tartozik. A TESZK mddositdshoz tovabbi aldtdmaszté munkarészek
készitése nem sziikséges.

A modositas véleményezésekor rovid eljaras szabalyai alkalmazhaték a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 69. § (1) ¢) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi
elem pontositasa érdekében térténik, az aldbbi esetekben:

ca) a szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfeleld médositisa vagy a
szabalyozdsi vonal vonalvezetésének mddositdsa, amelynek kovetkeztében a
szabdlyozdsi szélesség nem csokken, vagy a mdr meglévé kizteriilet szabdlyozdsi
szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb mértékii, és a megmaradé szabdlyozdsi
szélesség legalabb 12 méter, amely a kozlekedési és kozmii-infrastruktira f8halézatat

nem érinti,

cc) épitési hely, épitési hatdarvonal vagy épitési vonal médositdsa;

- eldirasaiban foglaltak értelmében a.

- A 98/2025. (IIl.31.)_ 6nkormanyzati hatarozat, valamint a kordbbi hibas alaptérképi
foldrészlet hatar korrekciot bemutaté telekalakitasi helyszinrajz jelen ismertetés
mellékleteit képezik.

|

Mezbberény, 2025. 04.02. K ['( @’\

Kmetyko Janos
foépitész



IEGYZOKONY VI KIVORA

Mezdberény Viros Onkormanyzali Képviseld-testileténelk 2025 mdrcius 31-¢n (hetiiy
mastariol soros nyilt lésdial

D8/2025. (UL 31) sz, haldvoral:
Mezdberdny Viiros Onkormanyzati Keépviselb-testitlete
I kezdeményezl o Mezéherény Viros Onkormdanyzal ¢pviseld-destiileténok helyi eplicsi
srabdlyzataral  srole FUZ00500L28.)  (okormdnyzai reodeleténel madositdsat A
modositas célja a Mezdberény, J385/1 és 1385/2 hrsz. alatti belterileti ingatlanok
(elekhatdrrendezésénel megvaldsitasa,
2. megbizzn Silklési Istvan polgdrmestert, hogy a mddositds Jefolytatisihoz seitkséges
inlézkedescket meglegyz.
Felelds: Sildosi [stvan polgdrmester
Haldridd: Intézkedésre azonnal

l.mn.L

Sikldsi Istvan s.k. Gulydsnd dr. Sali Hearietta s.k.
polparmester aljepyzo

[Civonal hitelédl: 'f L
Gyskér GySnayi
titkdrsdgi tigyintézd
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Mezdberény Varos
TESZK 16.sz. modositas
2025

véleményezesi
dokumentacio

2.1. Alatamaszté munkarészek vizsgalata.

Mezéberény, 3385/1 és 3385/2 hrsz. alatti belteriileti ingatlanok telekhatar - rendezés megva-

10.
11.

12.

l6sitasahoz sziikséges Telepiilésrendezési Eszkoz 16.sz. modositasa.

ALATAMASZTO JAVASLAT 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet szerint

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE A modositassal érintett teriilet Mezéberény tervezett
(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, termé- pelteriiletén helyezkedik el. Dél fel6l 3445 és 3710
szeti, kornyezet, épitett Grokseg, Isézlekedgisil hrsz kézteriiletek — Eszak feldl 3443 hrsz csapadék-
és kozmi elemek, Javaslatok egymasra hatasa- viz elvezetd csatorna €s a 3388 hrsz kozterilet —

nak bemutatasa szoveges és rajzi formaban) 37 s M 2
1.1. TELEPULESRENDEZEST JAVASLATOK Nyugat felél 3446 hrsz kozteriilet —Kelet feldl a 3388

(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfel- ~ Nrsz kozterilet hatarolja.

hasznalasi rendszer bemutatésa, szerkezet A tervezett moddositds a teleplilés szerkezetére
alkotd elemek és értékek ismertetése) nincs hatassal , azt nem valtoztatja meg.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, terilletfel- A mddositassal (ij beépitésre szant tertilet nem jon
hasznalasi rendszer létre, a meglévs dvezet hibas alaptérképi korrekciod-
1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek javal a jelenlegi tényszer(i terilethasznalat kerl

(lakotertiletek, idiiltertiletek, vegyes teriiletek, abrazoldsra a szerkezeti terven.

gazdaségi teriiletek, intézményi teriletek, kiilon-

leges terliletek)

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kdzlekedési teriiletek, z6ldterlletek, erdteriile-

tek, mez8gazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi

teriiletek, természetkozeli terliletek, kilonleges

tertiletek)

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas

és tagold elemek A mddositas nyomvonalas létesitményt, vizfolyasokat
— szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek, nem érint. Zoldterileti elemekre nincs hatassal van.
— szerkezetet meghatarozd, tagolé egyéb nyom-

vonalas elemek,

— szerkezetalkoté zéldfeliileti rendszerek, vizfo-

lyasok.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

— véd6tavolsagok, T4j és természetvédelmi- egyéb védelmi és korlatozd
— t&j és természetvédelmi elemek, teriiletek, elemek az érintett teriileten nem talalhatok.

— kulturdlis 6rokségvédelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozo6 elemek.

1.2.A VAL TOZASSAL ERINTETT TERULE77:'K

OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESET

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemuta-

tasa Lasd 1.1. pontban és az SZE-1/1-m-16 jel( tervben
(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szer- kidolgozva

kezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva

az adott valtozas bemutatasa)

— a teriilet a hatalyos teleptilésszerkezeti terv-

ben.

— a javasolt mddositas és indoklasa.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok terillet- A valtozas nem érinti a térségi teriiletfelhasznaldsi
rendezési tervekkel vald dsszefiiggéseinek bemu- kategéridkat.

tatasa



13.

14.
15

16.
17.
18.
19.

20

21,
22,
23.

24,

27.

28.

30.

31.

32

37.

38.

1.2.3. A valtozésok hatalyos telepiilésfejlesz-

tési koncepcidval vald ésszhangjanak bemu- Nem relevans
tatasa(a teleptilésrendezési javaslatok dssz-

hangja a koncepcidban megfogalmazott jovo-

képpel és célokkal)

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata - Nem relevans

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok - Nem relevans
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok Nem relevans
2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa- Nem relevans

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEILESZTESE (zold-
tertiletek, intézményi és lakokertek, erdd és mezd-
gazdasagi terliletek, vonalas zéldfelilleti elemek,
torténeti kert) zéldteriilete

2.2.1. Zoldfellileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

2.2.2. Zoldfellileti ellatottsag alakulasa

2.2.3. Zoldfelliletek dkoldgiai szerepénekerdsitésére
vonatkozé javaslatok

A modositas zoldteriileteket nem érint.

3. KOZLEKEDEST JAVASLATOK

(a teleplilés kdzlekedési javaslatainak ismertetése, haldzatok, csomdpontok, keresztmetszetek, a
magasabb rend(i szakagi thalézati elemek integralasa, teriiletbiztositas)

3.3. Belso uthalozat A mddositas nem érinti a bels6 (thaldzatot. le-
(kereszimetszeli szelvények, kozteriileti parkolds)

3.4. Kozosségi kézlekedes A mddositassal érintett teriileten nincs kdzosségi
(kozuti és kototipalyds tomegkdzlekedes) kozlekedés.

3.5, Kerékpdros kozlekedés A modositas a kerékparos kozlekedést -

3.6. F6bb gyalogos kizlekedés a Fobb gyalogos kozlekedést-

Gépjarmdi elhelyezes, parkolds és a gépjarm{ elhelyezést, parkoldst nem érint.

4. KOZMUVESITEST JAVASLATOK
A mddositassal érintett gazdasagi teriilet kozm(ivesi-
tettlen. A modositas a vizi kdzmlivek elhelyezését biz-
tositd kozlekedési tertilet kialakitasat tartalmazza.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a teleplilésrendezési javaslatok kérnyezet-

védelmi dsszefliggéseinek bemutatésa, var-

hatd kornyezeti hatasok, kornyezeti feltéte- A modositassal a kdrnyezetterhelés mértéke nem
lek a fold, felszini és felszin alatti vizek, valtozik.

levegGtisztasag-védelem, zaj- és rezgéster-

helés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

6. HA TA'/_)’OS TELEPULESSZERKEgH’I TERV- A Teleplilés szerkezetét a mddositas nem befo-
VEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA lyasolja.

(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a

hatélyos teleplilésszerkezeti tervben rdgzitett

elhatérozésokkal, teriletek aktivalasa,

itemezése)

2. oldal



39, 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalys céljainak és eszkdzeinek ismer-

tetése, azok dsszefiiggései, a szabalyozas alap-

elve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a sza-
balyozas eszkozeinek dsszefoglaldsa)

40. 8. BEEPITESI TERV

9. KORNYEZETT ERTEKELES

s (kérnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

Békéscsaba 2025. 04.07.

A modositas kizardlag a Kst jell(i épitési ovezetre
vonatkozd szabalyozast tartalmaz.

A teleptilésrendezési eszkdzok modositasa so-
rén a Helyi Epitési Szabalyzat 15 § (2) g) pontja-
ban foglalt elirasok - az Onkormanyzat érdekko-
rébe tartozd telek-alakitds lehetGvé tétele érdek-
ében — mddositasra és kiegészitésre keriilnek az
aldbbi szévegrészekkel:

gc) épitménymagassag max. 7,50 m

gh) Az épitési dvezet teriiletén sziikségessé
valo telekalakitds soran a meglévo épiiletek tekin-
tetében az oldal- és hatsokert mérete csokkent-
het6, de nem lehet kevesebb sem 3,00 m-nél,
sem az eldirt telepitési- vagy tiiztavolsag betarta-
sat biztositd mértéknél.

A mddosités a jelenlegi beépitést nem érinti, az valto-

zatlan marad
A véleményezési dokumentacid tartalmazni fogja a
Kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat meghatérozo al-
lamigazgatasi szervi nyilatkozatok és 6sszegzésiik”
munkarészt.

"\
Rt vy

Kmetykd Janos tervezo

3. oldal




Mezoberény Varos
TESZK 16.sz. modositas
2025

Véleményezési
dokumentacid

Mezoberény, 3385/1 és 3385/2 hrsz. alatti belteriileti ingatlanok telekhatar
rendezés megvalésitasahoz sziikséges TESZK 16.sz. médositasa.

2.2. Telepitési és tiiztavolsag vizsgalata

1. A telepitési tdvolsag megfeleldségét az 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus
6-4n hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kvetelményeinek figyelembevételével kell
megallapitani.

»36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévé épiiletekts] a megengedett legkisebb tavolsag nem
lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tdvolsagnal,

b) sem a (4) bekezdés szerinti tliztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egyméssal szembenézd olyan épiiletek kozott, amelyeknek
homlokzata huzamos tartézkodés céljat szolgalo helyiség nyilasat tartalmazza, az épitési telekre
eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassdg mértéke. A nyilas nélkiili kialakitasu,
vagy csak az egyik, nem huzamos tartozkodas céljat szolgald helyiség nyilasait tartalmazé
homlokzatt épiiletek kozott telepitési tavolsagot nem kell tartani.”

HESZ jelenlegi szabalyozasa szerint a Kst. 6vezetben a legnagyobb épitménymagassig
megengedett mértéke 12,5 m. A telekalakitas utdn a szomszédos telkeken elhelyezkedd épiiletek
egymassal szemkdzti -huzamos tartézkodés céljaira szolgéld- homlokzatainak a tavolséga 16,08
m ¢és 8,97 m. Ez utébbi kisebb mint az eldirt telepitési tavolsdg, amely 12,5 m.

Az vezet funkciojét tekintve a 12,5 m épitménymagassag sziikségteleniil talbecsiilt. Az
ovezetben a tavlatokban a strandfiirdd funkcidhoz kapcsolodé-, vagy egészségiigyi-,vagy
széllasjellegii épiiletek elhelyezése varhato. A kertvarosias lakoteriiletekkel koriilvett strandfiirdd
teriiletén morfologiai szempontbdl sem indokolt tul magas hazakat elhelyezni. A kérnyezetben
jellemzéek az egy-, vagy tetdtér beépitéssel kialakitott kétszintes hazak. A kertvarosias
lakoteriiletben megengedett legnagyobb épitmény magasség 4,50 m. Ha abban gondolkodunk,
hogy a varhaté funkcidjii épiiletek milyen magassdgtak legyenek akkor Mezéberény varos
telepiilésképének védelmérdl szold nkorméanyzati rendelete illeszkedésre vonatkozo
rendelkezései el6irasait kell figyelembe venni. A kdrnyezet jellemzd beépitési magassagat egy
szinttel meghalad6 épitmény magassag alkalmazasa megfelel az illeszkedés kévetelményeinek.

A 7,5 m-re csdkkentett épitmény magassag esetén a telekalakitds sordn kialakult allapot
szerint az északi telekhatarnal a tényleges épiilet tavolsdg 8.97 m, amely tébb mint az eldirt
telepitési tavolsag.

2. A tlztavolsag megallapitdsdndl a strandfiirdé teriiletén elhelyezkedd védéndi szolgalat
funkcidju épiilet és a szabadidé parkban ettdl északra 1év6 konferencia terem kockazati
osztalyba sorolasat meg kell allapitani:

A kockézati egység kockazati osztalydnak meghatarozasa (OTSZ 1. sz. melléklet):

védondi szolgalat épiilete
1. tablazat 2. sor: NAK
1. tablazat 3. sor: NAK
1. tablazat 4. sor: NAK
2. tablazat 2. sor: NAK



A fentiek alapjan a védéndi szolgélat épiilet a jelenlegi funkcidja alapjan NAK — nagyon
alacsony kockazati osztalyi.

Konferencia terem
2. tablazat 2. sor: NAK
tablazat 3. sor: NAK

tablazat 4. sor: AK

1.
1.
2. tablazat 2. sor: NAK

A fentiek alapjan a konferencia terem a jelenlegi funkcidja alapjan AK —alacsony kockazati

osztaly.

Ennek ismeretében az elbirt tliztavolsdg (OTSZ 3. sz. melléklet):

. tablazat, a Tliztavolsag alcimhez

3
4
5
6

A

| A épilet

mértékadd
kockazati
asrtilyn
NAK

AK

KK
MK

RN | AN W w |

B C D D
AésB épiﬂetek kozotti fﬁztévdlséé (m), ha B épﬁlet
mértikadd koskiizati osztalya s
NAK AK KK MK
5 6 17
7 I 19
8 19 0

A fentiek alapjan a tiiztavolsag 5,00 m lehet a tényleges épiiletek kozotti tavolsag az északi
telekhatarnal 8,97 m.

Megallapithato, hogy a telekalakitds miatt kialakult helyzetben az el6irt tiiztdvolsag mértéke

biztositott.

Ahhoz, hogy a tervezett telekalakitds végrehajthato legyen az eldirt épitménymagassagot a
kialakult 8,97 m-es épiiletek kozétti tavolsag alatti mértékre kell modositani.

Mezb6berény, 2025. 04. 03.

............................

Kmetyko Janos
foépitész,
telepiiléstervezo
TT/1 04-0068; E/1-04-0068
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Mezdberény Varos
TESZK 16.sz. moédositas
2025

Véleményezés dokumentacio

HATAROZATI JAVASLAT:

Mezéberény Véros Képviseld Testiilete a  83/2005/02.25./sz.  hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terv terveit az alabbiak szerint médositja:

A Mezbberény Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 16.sz. modositdsa miatt a belteriileti SZE-
1/1 jelti szerkezeti terve az SZE-1/1- m-16 jelli szerkezeti tervrészlet szerint modosul.

..............................................................................

Siklosi Istvan Gulyasné dr. Sali Henrietta
polgarmester aljegyz0
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Mezoberény Varos

. e Véleményezési
TESZK 16.sz. modositas dokume)rll thoid
2025
Mezéberény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) nkormanyzati rendelete

a varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 11/2005.(11.28.) 6nkormanyzati rendelet
maédositasarol

[1] A rendelet célja a Mez&berény, 3385/1 és 3385/2 hrsz. alatti belteriileti ingatlanok telekhatar-
rendezésének megvaldsitdsa.

[2] Mez6berény Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban biztositott
feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet VIII. fejezete szerint a 11. mellékletben biztositott véleményezési jogkorében eljaré Békés
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Kords-Maros Nemzeti
Park Igazgatésag, Békés Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig, Békés Virmegyei
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly, Koros-vidéki Viziigyi
Igazgatosg, Békés Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi Fosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Féosztily, Békés Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fbosztaly , Békés Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Békés Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly , Békés Véarmegyei
Kormanyhivatal Agréariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Nemzeti Foldiigyi Kozpont,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
Banyéaszati és Gazipari Féosztaly Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly, Bécs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Agrértigyi Féosztdly Erdészeti Osztaly , Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Békés Varmegyei Onkorményzat Kozgylilése Elndke véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A varos helyi épitési szabalyzatardl szold 11/2005. (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2)
bekezdés g) pont gc) alpontja helyébe a kvetkezd rendelkezés Iép:

([20] Kiilénleges teriiletek az alabbiak:
Kst jelii strandfiirdd.)
2»8C) épitménymagassag max. 7,50 m,”

(2) A varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 11/2005. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2)
bekezdés g) pont gg) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

([20] Kiilénleges teriiletek az aldbbiak:
Kt jelii strandfiirdo:)
»28) hatsokert min. 10,00 m,”




(3) A véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 11/2005. (11.28.) énkormdanyzati rendelet 15. § (2)
bekezdés g) pontja a kdvetkez gh) alponttal egésziil ki:

([20] Kiilonleges teriiletek az aldabbiak:
Kt jelii strandfiirdd:)

.....

»gh) Az épitési dvezet teriiletén sziikségessé valo telekalakitas soran - a meglévd épiiletek
esetében - az oldal- és hatsdkert mérete csékkenthetd, de nem lehet kevesebb sem 3,00 m-
nél, sem az eldirt telepitési - vagy tliztavolsag betartasat biztosité mértéknél.”

2. §

-----

1. melléklet szerint mddosul.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatélyba, és a kihirdetését kovetd mdasodik napon
hatalyat veszti.

Siklosi Istvan Gulyésné dr. Sali Henrietta
polgarmester aljegyzd



1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormdnyzati rendelethez
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