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ELOTERJESZTES
Mezéberény Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete
2026. november 9-i soron kiviili nyilt iilésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Hosszu-t6 kornyezetének telekalakitdsa, a 1693, 1695-1722 és 1856 hrsz-u ingatlanokat
érintéen a foldrészletek telekcsoport Ujra osztdsara vonatkozoan kérelem keriilt benyujtasra
Foldhivatal részére, mely elutasitasra kertilt.

Az elutasitas indoka a kovetkezd: ,, A4 telekalakitassal érintett Mezdéberény belteriilet 1856
hrsz-il ingatlanon a Hész és annak mellékletét képezd SZA-1/1m. jelii belteriileti szabdlyozdsi
tervlapja az ingatlan meglévd telekhatdrdan ovezethatdrt és szabdlyozdsi vonalat jelol és a
(Thékoly utca) kialakult szabdlyozdsi szélességét a szabdlyozdsi terviapon jelolt szélességben
sziikséges megtartani a Hész 16.9 (2) bekezdésének f) pontjdban foglaltak, valamint a
Méptv.88.§ (6) bekezdése szerint, a telekalakitds ezt nem veszi figyelembe.”

Megvizsgalva és Kmetyko Janos féépitész trral egyeztetve az alabbiakat allapitottuk meg:

- a Thokoly utca jelenleg Kou-6 gy(ijtént, ami esetében min. 22,00 méter az irdnyado
szabalyozasi szélesség,

- tekintettel mind a kondipark, mind a futdpalya, a jatszotér, mind pedig a parkolok
elhelyezkedésére, ez a 22,00 méter nem biztosithatd, igy javasolt a Thokoly utca Kou-
10 belteriileti kiszolgalé ut kategoéridba sorolasa, ami esetében min. 12,00 méter a
szabélyozasi szélesség [HESZ 16.§ (2) bek. )-g)].

A bemutatott atvezetés rendezési tervi modositassal jar, de ezzel az elutasitasi ok orvosolhato.

A moédositasi eljards egyszerUsitett eljarasban folytathatd le a képviseld-testiilet dontésével
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott teriileten, amennyiben a beruhdzds megvaldsitdsa

miatt indokolt.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés az eldterjesztés mellékleteként megtalalhato.




Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztés megtargyaldsat kovetéen hozza
meg dontését:

1. Hatérozati javaslat [Kiemelt fejlesztési teriiletté mindsités]:

Mez8berény ~ Véros Onkormanyzati Képviselé-testilete a  Hosszi-t6  kornyezete
telekalakitdsanak megvaldsitasa érdekében a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021.(VIL. 15.) Korm.rendelet 59.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan a Mez6berény,
belteriilet 1693, 1695, 1696, 1697, 1698, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706,
1707, 1708, 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715, 1716, 1717, 1718, 1719, 1720, 1721,
1722, valamint 1856 hrsz-1 ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.
Felel6s: Siklosi Istvan polgarmester

Hatéridd: Intézkedésre azonnal

2. Hatérozati javaslat [TESZK mddositds [
Mezéberény Varos Onkormanyzati Képvisels-testiilete

1. modositja Mez6berény varos telepiilésrendezési eszkozeit (TESZK 18.sz. mddosités);
a modositds célja a Hosszi-t6 kornyezete telekalakitasanak megvaldsulasahoz
sziikséges telepiilésrendezési szabalyozas elfogadasa;

2. a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL.15.)
Korm.rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzést az eldterjesztéshez
mellékelt formaban elfogadja;

3. megallapitja, hogy a Teleplilésrendezési Eszkozok jelen mddositasat elindito
teleptilésfejlesztési  dontés Osszhangban van Mezdberény Varos hatdlyos
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval és Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégidjaval.

Felelés: Siklosi Istvan polgarmester
Hatéridd: Intézkedésre azonnal

Mezéberény, 2026. november 6. ‘ \
(/L/\\.‘ 4 b

Siklosi Istvan
polgarmester




Foépitészi feljegyzés

Mezoberény varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa

a Hosszu t6 kornyezetében.
A Telepiilésrendezési Eszkoz6k jelen médositasat az alabbi fejlesztések indokoljék:

A Hosszli t6 medre vizgazdalkodasi-, kornyezete a Gyomai-Thokoly-utak, az 1689 hrsz-u kozut, valamint az 1720
és 1692 hrsz-0 temetdk altal kozbezart teriilet zoldteriilet teriiletfelhasznalas besorolasti.

A szabalyozasi terv médositds elsGsorban a Hosszl t6 hasznositasara vonatkozé fejlesztések lezarasa
miatt szlikséges. A fejlesztés soran a szabadtéri edz6park és futdpalya kiépitése a Thokoly utca jelenlegi
szabdlyozasi teriiletébe benyllva épiilt meg. Ennek korrigdldsa a Thokoly ut szabalyozasi szélességének
csokkentésével oldhaté meg. Tekintettel arra, hogy az utca ténylegesen nem t6lt be gytijt6at funkciot, kiszolgald
utként valé atmindsitésével a szabalyozasi szélesség csokkenthetd.

A mddositasra masodsorban azért van sziikség, mert a hatalyos szabalyozasi tervben a Hosszu t6
medrének térképi feltliintetése nem felel meg a valds allapotnak, sem alakzata, sem elhelyezkedése
szempontjabal.

Eljarasrend:

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korméanyrendelet) 68. § (1)
ba) pontjaban foglaltaknak megfelel6en a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa egyszerdsitett eljaras
keretében torténhet.

A meglévé megalapozé vizsgalatok felhasznalhatésaga, a megalapozé vizsgélatok tartalmi kévetelményei:

A Kormanyrendelet 7. § (1) bekezdésének megfeleléen a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa
megalapozé vizsgalat alapjan késziil. A médositashoz sziikséges megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat
tartalmat a Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése alapjdn a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg.

A Kormanyrendelet 8. §-a szabalyozza azokat az esetkdroket, amelyekben nem kotelezd a megalapozé vizsgélat
és az alatamaszto javaslat készitése.

A modositas ala vont teriiletekre vonatkozéan megalapozé vizsgalatként felhasznalhaté dokumentacié nem
készilt, ezért az alabbi, ij megalapozdé dokumentumok elkészitése sziikséges:

o Fejlesztési cél alapjan elkészitendd TESZK moédositds szoveges osszefoglaldsa, szoveges helyzetelemzés,
madositas ald vont teriilet térképi lehatarolasa, valamint
o az egyes infrastruktira-elemek teriiletének hasznalat szerinti lehatarolasa,
o a fejlesztést és rendezést befolydsold értékek, problémak, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo
elemek leirasa,
o az esetlegesen intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatérolasa.

A megalapozé vizsgélat az alabbi vizsgdlati tényezékre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

c) Teriiletrendezési kovetelmények

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni
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d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

e) A telepiilés demografiai helyzete

nem sziikséges vizsgalni

szitkséges vizsgalni

1) A telepiilés human infrastruktiraja, kézszolgaltatasok

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

g) A telepiilés gazdasaga

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

h) Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

nem sziikséges vizsgalni

Az uthalézatban bekovetkezo valtozas miatt sziikséges vizsgalni

1) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

k) Kornyezetiallapot-jellemzdk, ideértve a foldtani allapot jellemzdket is

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

1) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat
nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

m) | Kozlekedés

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni

n) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

nem sziikséges vizsgalni

sziikséges vizsgalni, vezetékjog felmeriilés miatt

0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényezék
nem sziikséges vizsgalni X
sziikséges vizsgalni =]
p) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiil6tér akadalykorlatozasi feliiletének vizsgéalata a
repiilétér tizemben tartéjanak bevonasaval

nem sziikséges vizsgalni X
sziikséges vizsgalni [
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e A TESZK mddositast befolyasold tényez6k és hatasaik 6sszefoglalasa az alabbi vizsgalati tényez6k szerint:
o Terlletfejlesztési dokumentumokkal és teriiletrendezési kovetelményekkel val6 6sszefliggések
m  Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvénnyel valo Osszefliggések
= Békés megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6 6/2020. (VII. 2.) énkormanyzati rendelettel valé
Osszefliggések
o Tervi el6zmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
m  Jogszabalyi kovetelmények

Az aldtdmaszto javaslat tartalmi kévetelményei

a) Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint6
modositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)
nem sziikséges O
sziikséges X




b) Telepiilésrendezési javaslat
nem sziikséges O
sziikséges

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
nem sziikséges X
sziikséges [7

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
nem sziikséges
sziikséges ]

e) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kozlekedési javaslat
nem sziikséges ]
sziikséges, a vezetékjog felmeriilése miatt

) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6jii teriiletek; védéteriiletek,
védBsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)
nem sziikséges X
sziikséges ]

g) A médositassal érintett teriiletek bemutatasa
nem sziikséges O
sziikséges

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa
nem sziikséges X
sziikséges [l

i) A médositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye
nem sziikséges
sziikséges ]

1) A modositassal érintett teriiletekre a miemlékvédelmi hatastanulmany elkészitése az Méptv. 146. §-a
figyelembevételével
nem sziikséges X
sziikséges ]

A rendelkezésemre 4ll6 adatok alapjan a szabalyozas médositassal érintett ingatlanok régészeti lel6hellyel nem
érintettek.

Az eljaras soran a tervez$ a telepllésterv mddositasat a FGépitészi Feljegyzésben foglaltakra hivatkozé szakmai
dsszefoglaléban indokolja. A szakmai 6sszefoglalé tartalmazza a mddositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi
kévetelményeknek valé megfelelését.

Mez6berény, 2026. november 05.

Kmetykd Janos

f6épitész
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