Kozmeghallgatas 2022. junius 27.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 54. § alapjan a
képviselO-testiilet évente legalabb egyszer elore meghirdetett kozmeghallgatast tart, amelyen
a helyi lakossag és a helyben érdekelt szervezetek képviseloi a helyi koziigyeket érintd
kérdéseket és javaslatot tehetnek. Az elhangzott javaslatra, kérdésre a kdzmeghallgatason
vagy legkésobb tizenot napon belil valaszt kell adni.

A kozmeghallgatasra vonatkozd tovébbi szabalyozast Mezdberény Véros Onkormanyzati
Képviselo-testiiletének Szervezeti ¢s Mikodési Szabalyzatardl szolo 57/2012.(XI1.27.)
rendelet 25. § rogziti.

A 2022. évi munkaterv alapjan kozmeghallgatast 2022. junius honapban tart a képvisels-
testiilet.

Ipari teriiletek

Részlet Mezdberény Viaros Onkorményzati Képviselé-testiilete 2020-2024 id6szakra szolo
gazdasagi programjabol:
A kovetkezo 6t év legnagyobb kihivasat tovabbra is a véros lakossaganak megtartésa,
a lakonépesség novelése jelenti. Ennek elsddleges feltétele a munkahelyek megtartasa,
Gjak teremtése. Folytatni kell a mésodik ipari teriilet kialakitasat, és annak kiajanlasat
befektetéknek, vallalkozoknak, akik a meglévé munkahelyeket nem veszélyeztetd
beruhdzasokban gondolkodnak, az I. ipari terlilet mintajara.”

A gazdasagi program elfogadasa ota elkésziilt a masodik ipari teriilet is, amely
hasznositasanak alapvet6 feltételeként a teriileteket bérloknek adtuk at.

Az idei évben a TOP_Plusz-1.1.1-21 palyazat keretében mar a IIl. ipari teriilet kialakitasara
nyujtottunk be kérelmet. Jelenleg varjuk az elbiralasat.

ipari teriilet:

A varos hosszu tavu céljainak megvaldsitasa érdekében a projekt elokészitése mar 2011-ben
megkezdodott azzal, hogy a sziikséges teriiletek — cserével, vasarlassal — tobb év alatt az
onkormanyzat tulajdonaba keriiltek. Igy keriiltek 6nkorméanyzati tulajdonba, majd ezt
kovetden Foldhivatali bejegyzésre a 6002/1, 6002/2, 6003/1 (ut), 6003/2, 6003/3 és a 0365/6
helyrajzi szamu teriiletek. A 0365/6 hrsz. mar a II. ipari teriilethez keriilt felhasznalasra.

A tertiletek kijelolését kovetden nyilt lehetéség palyazni a kialakitas koltségeire a TOP-1.1.1-
15 palyazat keretében.

2017-ben a palyazat megnyerésérol kapott értesités utan julius 13-i datummal kertilt alairdsra
a tamogatasi szerzddés, mely értelmében az elszamolhato brutté 6sszkdltsege 192.893.102,-
Ft. Ennek a tamogatasnak kdszonhetden a teriilet kdrbekeritése, portaépiilet kertilt megépitése,
viz, villany, gaz bekotésére a négy ingatlanon, egy hidmérleg beépitésére, tiiziviz tarolo
kialakitasa valosulhatott meg. A palyazati forrasbol megvalosult kiépitettség jO indulasi
lehetdséget adott vallalkozasok letelepedésére, amely lehetéséget kihaszndlva a négy tertiletre
azonnal akadtak bérlok.



2019-ben kotottiink szerzodést a betelepiilni kivand vallalkozasokkal, azzal a feltétellel, hogy
a palyazat fenntartisi idészakaban bérlik a teriileteket, majd ezt kovetden, 6t év elteltével
elévételi lehetoséggel élhetnek a bérlok. A fenntartasi id6szak kezdetérdl igen késén kaptunk
értesitést a tamogatd hatosagtol, csak 2021 végén. (Fenntartasi id6 hivatalos kezdete: 2021.
augusztus 31. amirdl az értesitést 2022. marciusaban kaptuk meg.)

A teriiletek hasznositasaval kapcsolatban sziiletett legfontosabb 6nkormanyzati hatarozatok
voltak:

264/2017.(V1.26.)sz., 137/2019.(111.25.)sz., 138/2019.(111.25.)sz., 260/2019.(V1.24.)sz.,,
269/2019.(VI11.25.)sz., 300/2019.(VII1.26.)sz., 301/2019.(VIII.26.)sz., 258/2020.(1X.28.)sz.,
174/2021.(V1.03.)sz., 244/2021.(VIIL05.)sz., 245/2021.(VIIL.05.)sz., 246/2021.(VII1.05.)sz.

A bérlok: Kohler-Rent Kft., (6003/3 hrsz. 8182,2 m2), Varga Krisztian Laszlo e.v. (6002/2
hrsz. 6464,6 m2), Bort-Credit Gazdasagi és Mémndki Tanacsado Befektetd és Szolgaltatd Kit.
(6003/2 hrsz. 8025,6 m2),, RotEisen-Bau Hegesztés-technikai és Szolgaltato Kft. (6002/1
hrsz. 6681,6 m2). A RotEisen-Bau Kft.-vel kétott megallapodasok 2021. junius 03-i hatallyal
k6z6s megegyezéssel megszintetésre keriiltek. A Kft. helyett 2021. szeptember 1-t61 az SL
Event Kereskedelmi €s Szolgaltato Kft. hasznalatdba kertilt a 6002/1 hrsz. tertilet.

Az ipari teriilet lizemeltetéje a Mezbberény *17 Varosizemeltetési Kft.-t, amely cég a
bérléktdl a teriilet tizemeltetéséért bérleti dijat szed. 83,- Ft/m2/év + AFA (29.354 m2 évi
2.436.382,- +AFA)

Ha a teriiletet most megtekintjiik, azt latjuk, hogy a 6002/2 hrsz.-en befejezéséhez kozeledik a
vallalkozas tevékenységéhez sziikséges épiilet megépitése, bels6, a vallalkozas altal tervezett
szolgaltatas végzéséhez sziikséges eszkdzok beszerelési munkai vannak folyamatban.

A 6003/3 hrsz-on egy gépkocsi telephely kialakitisat tervezik, amelyhez a teriileten kisebb
mennyiségben anyagot deponaltak.

A 6003/2 hrsz-r6l annyit tudunk, hogy logisztikai bazist kivan kialakitani, bérraktarozasi
célra. Konkrét informaciét nem tudtak mondani arr6l, hogy mikor kezdenének hozza a
beruhdzashoz. Kértem, hogy ha mégsem akarjak hasznositani a tertiletet, akkor azt jelezzék,
mert lenne mas vallalkozas, aki szivesen atvenné a tertiletet.

A 6002/1 hrsz-en telephelyet kivan kiépiteni a vallalkozd. Jelenleg a Mez6berény *17 Kft.
raktaroz tiizeldanyagot a véllalkozdval megegyezve.

A teriilet belsé kiszabdlyozott utja (6003/1 hrsz.) kialakitasat a Mezdberény °17 Kft.
hamarosan befejezi, az alapot az el6z6 évben elkészitették.

II. ipari teriilet:

Az 1. ipari teriilet palyazat megnyerésével nem allt le, tovabb folytatta az 6nkorményzat az
ipari terliletek kialakitdsara iranyulé palyazati tevékenységét. A vasut, a rakodd vagany
mellett tervezett beruhdzas is tdmogatast kapott, de a kapott timogatas nem volt elég arra,
hogy a tervezett munkak megvaldsuljanak. A tdmogaté hatésagnal eljarva engedélyezték,
hogy az eredetitdl eltéréen mas ingatlanokon, két helyszinen valdsuljon meg ipari teriilet.

Az eredeti tamogatasi szerzodés 2018-ban kottetett meg 2018. januar 22-i ddtummal kertilt
alairasra, mely értelmében az elszamolhat6 bruttd 6sszkoltsége 100.000.000,- Ft. A fentebb
irtak okan az eredeti tamogatdsi szerzodés modositasat kértiik, melyhez ingatlanok
Osszevonasara is sort kellett keriteni. A mas ingatlanokra vald tamogatas felhasznalas
engedélyezése utan a munkalatok munkateriilet atadassal 2020.07.27-¢én kezd6dtek meg. A
fenntartasi idészak 6t éve 2021 oktoberétdl szamitando.



A tamogatasnak koszonhetden a teriilet korbekeritése, portaépiilet keriilt megépitése, viz,
villany, gdz bekotésére harom ingatlan korbekeritése, utcsatlakozasok megépitése
valosulhatott meg. Az I. ipari teriilethez képest alacsonyabb elkészitettség ellenére a harom
teriiletre mar a kialakitasukkal egyidoben akadtak bérlék.

A tertiletek hasznositasaval kapcsolatban sziiletett legfontosabb 6nkorményzati hatarozatok
voltak:

231/2021.(VIL.13)sz., 232/2021.(VIL.13)sz., 233/2021.(VIL.13)sz., 234/2021.(VIL.13.)sz.,
235/2021.(VIL.13)sz., 236/2021.(VIL.13)sz, 237/2021.(VIL.13.)sz., 238/2021.(VIL.13)sz.,
239/2021.(VIL.13)sz., 240/2021.(VIL.13.)sz., 377/2021.(X.25.)sz., 378/2021.(X.25.)sz.,
379/2021.(X.25.)sz.,

A bérlok: Molnar Péter 6stermeld (késébb: az altala képviselt MM Agroker Kft. kérte és kapta
meg a kedvezményezettséget atszerzddni) (0365/8 hrsz. 8.000 m2), VISIVO Magyarorszag
Kft. (0364/2 hrsz 9.548 m2), POLIDISK Kft. (3722/12. hrsz., 7078 m2). A POLIDISK Kft-
vel kotott megallapodasok a bérlod kérésére 2021. szeptemberében megsziintek. A Kft. helyett
2021. november 01-t6] Nagy és Tarsai Tervezo, Kivitelezd €s Szolgaltatd Betéti Tarsasag
hasznalataba keriilt a 3722/12. hrsz. teriilet. A 0365/8 hrsz-bol az 6nkormanyzat 9.000 m2
koriili teriiletet sajat részre tartott fenn.

Az ipari terlilet {izemeltetdje a Mezoberény ’17 Varosiizemeltetési Kft.-t, amely cég a
bérloktol a teriilet lizemeltetéséért bérleti dijat szed. 3722/12 hrsz. 78,- Ft/m2/év + AFA,
(552.084,- Ft + AFA) a mdsik kett6 89,-Ft/m2/év +AFA (17548 m2 évi 1.561.772,- Ft +AFA)

Jelenlegi helyzet:

A 0364/2 hrsz., VISIVO Magyarorszag Kft. tulajdonosaival ezen anyag leadasi hataridejét
kovetdéen személyes talalkozason tisztazzuk terveiket. Az eddig kapott informéacidk alapjan
egy kétszintes miihelycsarnokot mar megterveztettek a teriiletre.

A masik két bérlo a 3722/12 és 0365/8 hrsz. teriileteken tervei megvaldsitasahoz palyazati
forrasra var.

Az Onkormanyzat a sajat részére fenntartott teriileten agrarlogisztikai bazis terveit
elkészittette, szintén palyazati lehetoségre var.

III.  ipari teriilet:

A Mezéberény Varos Onkormanyzata 2022. mércius 16-i rendkiviili {ilésén déntott Ggy, hogy
a 3722/14 és 3722/15 hrsz. terlileteken Ujabb ipari teriiletet terveztet meg, s a tervekkel
palyazatot nyujt be a ,,Helyi gazdasdgfejlesztés” cimtit TOP_PLUSZ-1.1.1-21 azonositészamu
felhivasra, az ,I11. Ipari teriilet fejlesztése Mezdberényben™ cimmel.

A tervek szerint a két teriilethez ut épiil, keritéssel korbekeritettek lesznek, a viz, gaz, villany
és szennyiv ellatds csatlakozdsi pontjai a telkeken beliil elkésziilnek, a jelenleg akadalyozo
tényezOként meglévé szennyviz csatorna nyomvonala megvaltozik, a teriileteken kiviilre
keriil, és a kozépfesziiltségli villamos vezeték nyomvonala hasonldan valtozik azzal, hogy az
foldkabeles megoldassal miikodne tovabb. A tervek egyeztetése a szolgaltatokkal megtortént,
azt jovahagytak.

A tervek elkésziiltét kévetdéen a palyazat beadasra keriilt, azt befogadtak, de eredményérol
még nincs informacionk.



Legfontosabb tapasztalatok:

- Komoly érdeklddés volt a kialakitott ipari teriiletek hasznositasara, amit az is bizonyit,
hogy a tertiletekre, azok meghirdetése utan azonnal jelentkeztek vallalkozasok.

- Baér az eddig kialakitott 7 db ipari terliletek mindegyikének van bérloje, am eddig csak
egy kezdte el felépiteni a véllalkozasahoz sziikséges infrastrukturat. Ez a vallalkozas
hamarosan elkezdi tevékenységét az 0j mihelycsarnokban, karosszériajavitassal és
festéssel foglakozik. A t6bbi teriileten palyazatokra, illetve kedvezobb gazdasagi
kdérnyezetre szamitva varnak a bérlok, s annak fliggvényében kivannak befektetéseket
végrehajtani. (A IIL ipari teriilet sorsar6l még nem beszélhetiink, de megjegyzendo,
hogy érdekl6dék mar azokra a teriiletekre is vannak.)

- A IIL ipari teriiletnél érdemes lesz szigoribb, a tényleges hasznalatbavétel teriiletén
szorosabb id6korlatokat is tartalmazo szerzodést kitni a leendd bérlokkel.

Az ipari teriiletek kialakitasa alapvetd infrastruktira fejlesztésnek szamit a varos hossza tavi

céljainak megvaldsitasa érdekében, ugyan ugy, ahogy a viz, gaz, szennyviz, elektromos
szolgaltatasok.

Mezbberény, 2022. junius 16.
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